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RESOLUCION No. 000033 DE 2018

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA” EXP. 078 DE 2015.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE
En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los
Articulos 59 de la Ley 1579 de 2012, 42 y 43 de la ley 1437 de 2011, 22 del Decreto 2723 de 2014 y

CONSIDERANDO
. ANTECEDENTES

Con turno de correccion C2015-2708, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. solicito a esta Oficina
actualizar el area y linderos del folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328 como lo expresan los
numerales segundo y tercero de la escritura publica 5956 de 28 de mayo de 2014, en razén a que no
fueron corregidos en la solicitud de registro de 13 de junio de 2014.

Mediante oficio 50N2015IE00306 de 30 de marzo de 2015 el Area de Correcciones remitié al Area de
Abogados Especializados el turno de correccién referenciado pues la escritura 5956 de 28 de mayo de
2014 de la Notaria 29 de Bogota, contentiva del acto de actualizacion de area y linderos del predio
identificado con folic de matricula 50N-20038328, no cumplié con los parametros establecidos en la
Instruccion Administrativa Conjunta IGAC 01 ~ SNR 11 de 20 de mavo de 2010

il. LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con auto No. 36 de 26 de junio de 2015 se inicid actuacion administrativa con el fin de establecer la
real situacién juridica del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328.

Este acto administrativo fue comunicado a Credicorp Capital Fiduciaria S.A., Moénica del Pilar Basto
Triana, Adriana Paocla Guevara Pefia, Fernando Suarez Pifieros y Diego Alexander Agudelo Solano.

Adicionalmente fue publicado en la edicién No. 49.647 de 26 de septiembre de 2015 del Diario Oficial y
en la pagina web de esta Superintendencia el 10 de septiembre de 2015.

Durante el tramite no se presento la intervencion de terceros.
lll. PRUEBAS
Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos:

1. Certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328.

2. Copia auténtica de la escritura publica No. 5956 de 28 de mayo de 2014 de la Notaria

Veintinueve (29) de Bogota.

Impresion simple de! folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328.

4. Copia auténtica de la escritura puiblica No. 8118 de 15 de diciembre de 1989 de la notaria
Primera d& Bogota.
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IV.  ANALISIS DEL CASO

Revisados los titulos que componen la tradicion del inmueble identificado con folio de matricula 50N-
20038328 de cara a la normatividad sefialada como violada en el auto de inicio, se encontré lo
siguiente:

1. El campo “descripcion, cabida y linderos” del folio en cuestion actualmente publicita en su primer
parte que el inmueble denominado ARBOLOCO tiene un area de 30.060.80 metros cuadrados y
que sus linderos se encuentran contenidos en la escritura publica No. 8118 de 15 de diciembre de
1989 de la Notaria Primera de Bogota.

Revisado el texto de este instrumento publico se hallé que la finca ARBOLOCO naci6 a la vida
juridica con un area de 30.069.80 metros cuadrados, lo que nos indica que el area arriba descrita
se incluyé con un error de digitacion que al final de este acto administrativo se ordenara corregir.

2. La parte final del campo “descripcion, cabida y linderos” del folio 50N-20038328 publicita lo
siguiente:

‘EL AREA ACTUAL DEL TERRENO ES DE 30.069,80 M2, SEGUN PLANO DE REFERENCIA
PLANEACION DISTRITAL: PLANCHA CU4 S595/4-11 SUPERMANZANA A, PLANO F2.”

Esta area fue tomada de la escritura publica 5956 de 28 de mayo de 2014 de la Notaria
Veintinueve (29) de Bogota contentiva del acto de actualizacion de linderos, que figura en
anotacion No. 23 del folio de matricula 50N-20038328.

Visto el contenido de la escritura publica No. 5956 de 28 de mayo de 2014 de la Notaria Veintinueve
(29) de Bogota se determiné que el acto en ella contenido Gnicamente pretendio actualizar los linderos
de la finca Arboloco en el sentido de precisarlos técnicamente mas su area no fue alterada.

No obstante el texto de la escritura indica lo antedicho, en su clausula tercera consigno la solicitud a la
Oficina de Registro en el sentido de tomar nota de la actualizacion de area y linderos.

En lo que respecta al motivo por el cual se dio inicio a la presente actuacion administrativa, es decir, a
la ausencia de protocolizacién con la escritura 5956 de 28/05/2014 de la Notaria 29 de Bogota de los
documentos sefialados en el numeral 2.1.1. de la Instruccion Administrativa Conjunta IGAC 01 — SNR
11 de 20 de mayo de 2010, cabe decir que dicha omision nos indica que el registro del instrumento
publico en cuestion se efectud en violacion a una norma que lo prohibe y como consecuencia de ello
surge el deber de corregirlo tal como lo estipulan los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, pues si
bien la escritura 5956 hace referencia al Plano de Referencia Planeacién Distrital Plancha CU4 S595/4-
11 Supermanzana A Plano F2 que dice haber protocolizado!, este no es el documento idéneo para
actualizar los linderos de un predio dado que para el afio de otorgamiento de la escritura -2014-, ya se
encontraba vigente la Instruccion Administrativa Conjunta IGAC 01 — SNR 11 de 20 de mayo de 2010
que sefiala los requisitos para actualizar linderos.

Ley 1579 de 2012
“Articulo 60. Recursos.

(..)

1 Sin embargo en las copias de la escritura aportadas a registro no se encuentra.
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Cuando una inscripcién se efectie con violacién de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para
proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedioé al registro.”

Instruccion Administrativa Conjunta IGAC 01 - SNR 11

“2.1.1. Necesidad de precisar linderos técnicamente: los linderos son claros en los titulos de
dominio registrados ante las oficinas de registro de Instrumentos publicos, existen y son
verificables en terreno, no obstante es necesario precisarlos técnicamente. En este evento, la
autoridad catastral debe verificarlos y no podra variar el érea ni haber desplazamientos ni
cambio de forma del predio, respecto de lo consignado en los titulos inscritos en el registro
publico inmobiliario. En este caso, previa verificacién en campo y revision de los titulos
registrados, se expedira la resolucion_catastral individual (1) que servird de base pare la
expedicion del certificado catastral a presentar para el trdmite notarial y reqistral. Esta hipétesis
se aplica cuando se cambia la manera de describir con elementos naturales a puntos
topograficos.” (Subraya fuera del texto)

Asi las cosas, en razén a que la escritura 5956 inscrita en anotacion No. 23 del folio de matricula
inmobiliaria 50N-20038328 se otorgd sin los requisitos arriba subrayados para el acto de actualizacion
de linderos, su registro se dejara sin valor ni efecto juridico.

Como consecuencia de lo anterior, en virtud de la facultad correctiva otorgada al Registrador de
Instrumentos Publicos por el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, se ordenaran las siguientes
correcciones al folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328:

1. Corregir en el primer rengién del campo “descripcion, cabida y linderos” el area del predio pasando
de 30.060.80 M2 a 30.069.80 M2.

2. Suprimir del campo “descripcion, cabida y linderos” lo siguiente:
- -EL AREA ACTUAL DEL TERRENO ES DE 30.069,80 M2, SEGUN PLANO DE REFERENCIA
PLANEACION DISTRITAL: PLANCHA CU4 S595/4-11 SUPERMANZANA A, PLANO F2.”

3. Dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién No. 23 de 13-06-2014.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR en el primer renglon del campo “descripcion, cabida y linderos” del
folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328 el area del predio pasando de 30.060.80 M2 a 30.069.80
M2, de conformidad con la parte considerativa de esta providencia. Efectuense las salvedades de ley.

ARTICULO SEGUNDO: SUPRIMIR del campo “descripcion, cabida y linderos” del folio de matricula

inmobiliaria 50N-20038328 lo siguiente:
- -EL AREA ACTUAL DEL TERRENO ES DE 30.069,80 M2, SEGUN PLANO DE
REFERENCIA PLANEACION DISTRITAL: PLANCHA CU4 S595/4-11 SUPERMANZANA A,
PLANO F2”

Efectiense las salvedades pertinentes.

ARTICULO TERCERO: DEJAR SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO la anotacion No. 23 de 13-06-2014
del folio de matricula inmobiliaria 50N-20038328. Introduzcanse las salvedades de ley.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR personalmente la presente resolucioén a:

80 9001

hicentes

Cenificado I 5 G861
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4.1. Credicorp Capital Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Palos Verdes.

4.2. Ménica del Pilar Basto Triana.

4.3. Adriana Paola Guevara Pefia.

4.4 Fernando Suarez Pifieros.

4.5. Diego Alexander Agudelo Solano.
De no ser posible la notificacién personal, esta se surtird por aviso, en la forma prevista en los articulos
67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo de Contencioso
Administrativo) y como quiera que la decisién aqui adoptada puede afectar en forma directa e inmediata
a terceros indeterminados que no han intervenido en esta actuacién y a determinados de quienes se
desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto debera publicarse en la pagina electronica de
{a entidad y en el Diario Oficial (Articulo 73 ibidem).

ARTICULO QUINTO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de Reposicion ante la
Registradora de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte y en subsidio el de Apelacién ante la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, recurso que
deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los 10 dias
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el
caso (art. 76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFICAR, PUBLICAR Y CUMPLIR

Dado en de Bogota, a lﬁg MAR 20“8

,
AWO%EWSA

Registradora Rri

Coordinadora Grupo Gestion Juridica Registral

PROYECTO: Sofia Benavides (Profesional Especializado codigo 2028 grado 12):%'
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