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RESOLUCION N°= () 3 7 DE 2022
(noviembre 23)

“MEDIANTE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION Y SUBSIDIO
EL DE APELACION”
EXPEDIENTE: 366-ND-2022-8
TURNO DE RADICACION 366-ND-2019-4775
MATRICULA 366-55847

La Registradora de Instrumentos Publicos de Melgar, Departamento del Tolima, en uso
de sus atribuciones legales, especialmente a las conferidas en la Ley 1579 de 2012
(Estatuto Registral), Ley 1437 de 2011, Decreto 2723 de 2014 del Ministerio de Justicia
y del Derecho, demas normas vigentes aplicables al asunto de estudio y,

ANTECEDENTES:

El sefior HUGO HERNAN GARCIA, solicitd la inscripcidn de la Escritura Publica N°
1790 del 21 de septiembre de 2019 de la Notaria Unica de Melgar-Tolima, con el fin de
registrar el acto juridico de compraventa de un derecho de cuota del inmueble
distinguido con matricula inmobiliaria 366-55847, fungiendo como vendedores los
sefiores PABLO ANDRES FORERO AREVALO identificado con cedula de ciudadania
N° 1.106.900.752 y CARLOS EDUARDO AREVALO LOPEZ, identificado con cédula
de ciudadania N° 79.987.670 y en calidad de adquirientes los sefiores HUGO HERNAN
GARCIA ANZOLA, identificado con cédula de ciudadania N° 79.468.600 y MARIA
CONSUELO OVIEDO CUCUNUBA, identificada con cédula de ciudadania N°
51.711.178, de un derecho de cuota equivalente al 10% sobre el lote rural N° 1EB
Claro de Luna lll, ubicado en la Vereda Guamural, del municipio del Carmen de Apicala,
asignandole el turno de radicacion N° 2019-4775.

Posteriormente, el documento fue devuelio mediante la Nota Devolutiva bajo el
radicado N° 2019-4775.

Decision que fue notificada personalmente el 20 de noviembre de 2020, por parte del
funcionario encargado, al sefior HUGO HERNAN GARCIA ANZOLA, identificado con
cédula de ciudadania N° 79.468.600.

Fue asi, que el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, identificado con cédula
de ciudadania N° 1.106.900.752, radicé recurso de reposicion y en subsidio el de
apelacion a través del SISTEMA INTEGRADO DE SERVICIOS Y GESTION -SISG- de
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la SNR con radicado SNR2020ER091010 del 04 de diciembre de 2020 contra la
decisién tomada en la nota devolutiva con turnos de radicacion 2019-4775; y recibido
en esta oficina el 13 de junio de 2022 con oficio SNR2022EE044611, a fin de que este
Despacho se pronunciara frente al recurso de reposicion y de ser procedente se
concediera la alzada ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

MOTIVOS DE INCONFORMIDAD:

Aduce el recurrente que los argumentos expuestos en la Nota Devolutiva bajo el
radicado 2013-4496 y que vincula la matricula inmobiliaria 366-55847, no son validos,
por cuanto no estan ajustados a lo que realmente se quiere registrar, puesto que si se
hace un estudio del Decreto 960 de 1970, se puede verificar que la escritura publica N°
1855 (sic) de loa Notaria Unica de Melgar radicada para su respectiva inscripcion
cumple a cabalidad o requerido por la norma en cita, ya que se encuentra impresa en
papel notarial al que le fue asignada la numeracion respectiva, cuenta con un
consecutivo asignado por la misma Notaria que la expide, por lo que el citado
instrumento cumple a cabalidad con todos los requisitos que exige la norma en
comento, que la misma es clara en indicar que lo que se esta enajenando en un
porcentaje soare un derecho que se tiene sobre un lote determinado.

Argumenta, que en cuanto a la hipétesis del cambio del inmueble objeto del “NEGOCIO
JURIDICO, NO EXISTE ESTE HECHO” (Negrilla del texto original), por cuanto se reunen
todos los requisitos, para tener plena validez, con los elementos esenciales del negocio
juridico, come lo son. |la "...1° declaracién de voluntad; 2°) el objeto; 3°} la causa, y 4°) la forma,
en los negocios formales, cuando es esencial, ad solemnitaten...” (Negrilla del texto original),
puesto que existe la voluntad de vender y comprar un porcentaje del lote 14 (sic).

Indica, que er ningun momento la escritura radicada para su registro N° 1790 del 21 de
septiembre de 2019, elevada por la Notaria Unica de Melgar, habla de la compraventa
de un inmueble, sino de los derechos que se adquieren sobre el mismo, pues se tiene
claro lo autorizado pcr la Oficina de Planeacién Municipal en su EOT.

Manifiesta, dentro de su escrito cual es la finalidad de la Oficina de Instrumentos
Publicos, por ende, la escritura pablica que se pretende registrar se encuentra revestida
de los requisitds que legalmente exige la legislacién,

Enfatiza, que segln la legislacién colombiana la venta de derechos de cuota son
permitidos, dado que esta figura juridica se encuentra consagrada en el Cédigo Civil.
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Recalca, que en ningin momento con la inscripcion de la escritura plblica se busca
reformar la resolucién emanada por la oficina de planeacion, no se esta reformado el
ndmero de unidades, mucho menos el uso del suelo; solamente lo que varia es el
numero de propietarios del lote N° 15 (sic) y el porcentaje de propiedad de cada
comunero. :

Refiere, que ante la negativa de registrar la Escritura Publica aludida se esta
vulnerando su derecho a la propiedad, libre comercio, debido proceso.

Finalmente, indica que la nota devolutiva no tiene asidero juridico, dado que la norma
es de obligatorio cumplimiento y en este caso se esta interpretado de manera errada,

por lo que solicita se revoque la decision tomada por esta oficina y en su lugar "Sg
INSCRIBA EN EL FOLIO DE MATRICULA RESPECTIVO LA ESCRITURA PUBLICA 1790 DEL 21 DE

SEPTIEMBRE DEL 2019..." (Negrillas del texto original).

ANEXOS:

El recurrente aporta como sustento los siguientes documentos:

1. Escritura Publica N° 1790 del 21 de septiembre de 2019 de la Notarfa Unica de
Melgar-Tolima.

2. Nota Devolutiva 2019-4775.

3. Recibo de pago de impuestos.

4. Recibo de pago derechos.de registro Rad: 2019-4775.

NOTIFICACIONES:

Indica como direccién de notificacidn Calle 23 C N° 69 f-65, interior 32, apartamento
301, Bogota D.C., correo electrénico: cgacabogados@hotmail.com.

'CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO:

Del estudio realizado a la Escritura Pablica N° 1790 del 21 de septiembre de 2019,
otorgada por la Notaria Unica de Melgar-Tolima, se trata de una venta de un derecho
de cuota del 10% del lote rural N° 15B, “Claro de Luna IlI", ubicado en la Vereda
Guarumal del municipio del Carmen de Apicala, con una cabida de 1000 m?, solicitud
que fue radicada bajo el turno 2019-4496, que afecta el folio de matricula 366-55847,
exponiendo los siguientes argumentos en la nota devolutiva:

OFICINA D-E REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR TOLIMA
Direccion: calle 6 # 26-54
E-mail: ofiregismelgar@supernoctariado.gov.co ‘ 3




Nn DE NOTARIADO o ’

- o : MINISTERIO DE JUSTICIA Y o
' drdelts ﬁ‘gﬁﬁﬁlﬂfﬁum _ @ DEL DERECHO "

' 42 bt '

| . @EHWFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS MELGAR JD

NOTA DEVOLUTIVA

Paginn 1

b Imprea ol 11 de Dicienbre de 2019 & las 10.:07:26 w.m

U E! documento ESCRITURA Nro. 1780 del 21-09-2019 de NOTARIA UNICA MELGAR

fue presentado para Su inscripcion como solicitud de registro de documentos
con Radicacion: 2019-4775  vinculado a fa Matricula Inmobiliaria: 366-55847

Conforme con el prlnﬁlpno de legalidad previsto en el literal d} del articulo 3 v en el articulo 22

e ta Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro da Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo lanto
se dovuelve sin registrar ¢ prasente documento por las siguientes razones y fundamentos de
gerecho:

~ EL DOCUMENTC PRESENTADO PARA REGISTRO ESTA INCOMPLETO [ARTICULOS. 20 ¥ 2] OEL DECRETO LEY. 960170, PARAGRAFG 1 OtL
ARTICULO 14 ¥ PARAGRAFG 1 DE), ARTICULO 16 DE LA LEY LEY 1579 DE 2012).

- SECAMBLA EL INMUEBLE OBJETO DEL NEGOCKD JURIDICO TARTICULG 43 DECRETO 21448 DE 18811 u
.- RESPE1ADIOS SEIORES: MEDIANTE RESOLUCION 068/2018 LA SECRETAKIA DE PLANEACION MUMICUIFAL EXPIDIC LIEENCIA OF
URBANISMO PARA PROYECTO EM PRECIC RURAL CON EXCEPCION DE LA LEY 160/1394 ART. 44-45. LA VENTA DE DERECHOS OF CUGTA
(\0%} DE UN LOTE DE 1DGO, SOK AREAS MERDAES A LAS AUTORIZADAS POR EL EOT VIGENTE PARA PREDIOS RURALES. EL VENOCDOR
ESTA IGNORANGC [ INDICE DE CCUPAGION AUTORIZADO, NO APGATO AUTORIZACION DE AUTORIDAD COMPETENTE PARA CAMBIO DEL
' PAQYECTO ¥ DEL USO DIL SUELG - .

¥ Fue asi, que el 20 de noviembre de 2020, fue notificado personalmente ‘el acto
1 administrativo al sefior HUGO HERNAN GARCIA ANZOLA, identificado con ceédula de
ciudadania N° 79.468.600; tal y como lo dispone el articulo 25 de la Ley 1579 de 2012.

-
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Imgresa ol 11 de Diciembre de 2619 2 las 10:07:28 a.m

El documenta ESCRITURA Nro. 1790 del 21-09-2019 de NOTARIA UNICA MELGAR

fue presentado para su inscripcion comeo solicitud de registro de documentos
con Radicacion: 2019-4775 vinculado a la Matricula Inmobiliasia: 366-56647

NOTIFICACION PERSONAL

CONFORME LO OISPUESTO EN £L ARTICULG 87 DEL CDD'BBO DF FAGCEDIMIENTO ADMIMISTRATIVO ¥ OE LO COMTENCIOSO ADMINISTRATIVO,
EN LA FECHA - f’- > SE NOTIFICO PERSONALMENTE EL PRESENTE ACTO ADMMISTRATIVO A
. VAR (e . QUIEN SE IDERTIFICO CON Pl Ho.
ZY G ger :

T
.. ® . A
i FUNCH TIFICADOR

20194775

Radicacion:

0 : Es de anotar, que existen cuatro (04) ventas en similar proporcion por registrar,

. teniendo asignado los siguientes radicados: 2020-224, 2020-1589, 2020-2406 y 2020-
o 3094

ﬂ!#" : OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR TOLIMA
. ) Direccion: calle 6 # 26-54
E-mail: ofiregismelgar@supernotariado.gov.co 4

)

<
4



SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO @ MINISTERIO DE JUSTICIA ¥

' DEL DERECHO

lu guoldu de Iu fe publicu
# ‘\H Flpid
S

De ofra parte, ila matricula inmobiliaria 366-55847, se encuentra blogueada debido al
recursc interpuesto que hoy nos ocupa.

REQUISITOS DE LOS RECURSOS:

Para que los recursos se consideren como interpuestos en debida forma, es necesario
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 77 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso administrativo, que reza:

“ ARTICULO 77 REQUISITOS. Por regla general los recursos se interpondrén por escrito que no
requiere de presentacién personal si quien lo presenta ha sido reconocido en fa actuacion.
lgualmente, podran presentarse por medios electrénicos.

Los recursos deberdn reunir, ademds, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado
debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresién concreta de los motivos de inconformidad.

3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion del recurrente, asi como la direccion electrénica si desea ser

notificado por este medio...” (Negrilla fuera del texto original).

En el presente caso se observa que quien presentd y sustento el recurso de reposicion
y en subsidio el de apelacion contra la nota devolutiva con radicacion 2019-4775 fue el
sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, identificado con cédula de ciudadania
N° 1.106.900.752, persona totalmente ajena a los adquirientes, guienes son las
personas interesadas en el registro del documento, en este caso los sefiores MARIA
CONSUELO OVIEDO CUCUNUBA, identificada con cédula de ciudadania N°
51.711.178 y HUGO HERNAN GARCIA ANZOLA, identificado con cédula de
ciudadania N° 79.468.600, y a este Gltimo a quien se le notificé de manera personal el
contenido del acto administrativo en mencion.

Aunado a ello, el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, no allegé al plenario
poder otorgado por los sefores OVIEDO CUCUNUBA y GARCIA ANZOLA, que lo
faculte como apoderado judicial de estos, como tampoco demostré estar actuando
como agente oficioso.

Recordemos que, en uno de sus apartes del citado articulo, reza:

“Solo los abogados en efercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como agente
oficioso, debera acreditar la calidad de abogado en gjercicio...”

De igual manera, el articulo 74 del Codigo General del Proceso en unos de sus apartes,
indica que los poderes especiales: “...deberédn estar determinados y claramente identificados...’
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Por ofra parte, del texto del recurso interpuesto por el sefior FORERO AREVALO se
evidencia imprecisiones que no permiten unificar el motivo de! recurso; pues notese que
el turro de radicacion ingresé para su radicacion respecto de la Escritura Publica N°
170 def 21 de septiembre de 2019 de la Notaria Unica de Melgar, y el recurrente hace
mencidr: o cita en uno de sus apartes la Escritura Pablica N° 1855, cuando hace alusion
~ a los elementos esenciales de un negocio juridico refiere el lote 14, cuando lo que se
pretende enajenar es el 10% del lote 15B, como también en el transcurrir del recurso
cita el lote 15, los cuales nada tienen que ver o se encuentran vinculados a la Nota
Devolutiva impresa el 11 de diciembre de 2019 y con turno de radicaciéon N° 2019-
4775.

Finalmente, el articulo 78 de! Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, nos indica cuando procede el rechazo de los recursos, en
los siguientes términos:

“...Si el escrito con el cual se formula el recurso no se presenta con los requisitos previstos en los
numerales 1, 2 y 4 del articulo anterior, el funcionario competente deberé rechazario. Contra el
rechazo del recurso de apelacién procedera ef de queja..."

Por lo anterior, esta oficina rechaza el recurso de reposicion y en subsidio el de
apelacion interpuesto por el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, contra la
decisidn tomada en la Nota Devolutiva 2019-4775, que afecta el folio de matricula 366-
55847, por no cumplir los requisitos exigidos de conformidad con los numerales 1y 2
del articulo 77 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo; advirtiendo que contra la presente decision procede el recurso de
QUEJA en los términos del numeral 3.del articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, el cual
podra interponerse directamente ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro, mediante escrito que al que debe
acompariarse copia de la presente resolucion.

NORMAS APLICADAS:

e ley 1579 de 2012,
s - Ley 1437 de 2011.
» (Cddigo General del Proceso.

Por lo expuestc de manera breve, este Despacho

RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR el recurso de Reposicién y Subsidio el de Apelacion,
interpuesto por el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, identificado con
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR TOLIMA
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cédula de ciudadania N° 1.106.900.752, contra la NOTA DEVOLUTIVA con turno de
radicacion 2019-4775, que afecta el folio de matricula 366-55847, por las razones
consignadas en |la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: NOTIFICAR ia presente resolucién al sefior PABLO ANDRES FORERO
AREVALDO, identificado con cédula de ciudadania N° 1.106.900.752, a la direccidon que
indicié en el escrito de recurso reposicion y subsidio el de apelacion: Calle 23 C N° 69 f
65, interior 32 apartamento, Bogota, Correo Electrénico: cgacabogados@hotmail.com.,
y a los sefores HUGO HERNAN GARCIA ANZOLA, identificado con cédula de
ciudadania N° 79.468.600 a la direccién consignada en la Escritura Pablica N° 1790 del
21 de septiembre de 2019, esto es, Correo Electronico: hhgama23@gmail.com, y a la
sefiora MARIA CONSUELO OVIEDO CUCUNUBA, identificada con cédula de
ciudadania N° 51.711.178 en la Carrera 73 B N° 6 A-35 Interior 1 Apartamento 203,
Bogota D.C.. De no ser posible la notificacién personal debe surtirse por aviso conforme
lo dispone el articulo 69 del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
administrativo.

TERCERO: Contra la presente providencia procede el recurso de QUEJA, el cual es
facultativo y podra interponerse directamente ante la Subdireccién de Apoyo Juridico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, mediante escrito que al que
debe acompafiarse copia de la presente resolucion; conforme los dispone el numeral 3
del articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 :

CUARTO: Se mantendra bloqueado el folio de matricula 366-55847, hasta tanto no
quede en firme y ejecutoriado el recurso, o que se manifieste que no se hizo uso del
recurso de Queja

La presente resolucién rige a partir de la fecha de expedicién, la cual cobrara firmeza
una vez vencido el término para que presente el recurso de queja.

Dada en Melgar, departamento del Tolima, a los 23 dias del mes de noviembre de
2022, '

NOTIFIQUESE, COMUNI{QUESE Y CUMPLASE

RMEN/AGBKEZ PATINO

Registradora Seccion trumentos Publicos de Melgar
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