
SNR SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO 
& REGISTRO
La guarda da la fe pubOea

MINISTERIO DE JUSTICIA Y 
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14 DICIEMBRE DE 2022

"FOR LA CUALSE UNIFICAN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROS 
500-42948 Y 500-42949 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES" ©

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE INIRIDA - GUAINIA

En uso de sus facultades legates y constitucionales, en especial las conferidas 
en la Ley 1579 de 2012, yla Ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Que mediante Turno de Radicacion 2022-500-6-490 de fecha 19 de octubre 
de 2022 el solicitante, senor HENRY RODAS HENAO identificado con la CO 
No. 19017297, solicito en el Acto Unico de la Escritura Publico Numero 268 
del 03-10-2022 de la Notaria Unica de Inlrida (Guainla), la inscripcion de la 
Hipoteca Abierta de Primer Grade en el Folio de Matricula Inmobiliaria 
Numero 500-42949.

Que una vez asignado el Turno de Radicacion antes sefialado, el 
Registrador de Instrumentos Publicos, de Oficio y con fundamento en los 
documentos que conforman el Archive de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Inlrida (G), se percata de una posible duplicidad 
de folios de Matricula Inmobiliaria con los numeros consecutivos 500-42948 
y 500-42949, a lo que precede a dar apertura al Auto de fecha 24 de 
octubre de 2022 "POR LA GOAL SE INICIA UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA 
PARA ESTABLECER LA SITUACION JURIDICA Y DETERMINAR SI PROCEDE LA 
UNIFICACION DE LOS FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIA NUMERO 500- 
42948 Y 500-42949”.

Que acorde a lo dispuesto en el Articulo Segundo del Auto de fecha 24 de 
octubre de 2022, el cual ordeno el Bloqueo Preventive de los Folios de las 
Matriculas Inmobiliarias 500-42948 y 500-42949, cometido al que se dio 
cumplimiento generando el turno 2022-500-3-39.
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CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO. ©
De acuerdo con lo establecido en el Articulo 54 de la Ley 1579 de 2012, la 
unificacion de folios de matrfcula inmobiliaria precede en virtud del 
principio de especialidad, cuando a solicitud de parte o de Oficio se 
encuentren dos o mas folios de matricula inmobiliaria asignados a un 
mismo inmueble.

Para que esa identidad se de, es indispensable que los linderos anotados 
en ambos folios coincidan en todos y cada uno de los puntos cardinales en 
ellos sehalados, es decir, que exista identidad registral, documental, 
acorde con los documentos que reposan en el Archive de la Oficina de 
Registro.

Detectada la duplicidad de folios, el Registrador ordenard la unificacion 
mediante Resolucion motivada, conservando como folio unico aquel que 
presente la tradicion mas completa o la apertura mas antigua; si ambos 
presentan la misma circunstancia, el que contenga mas notaciones, y si 
ello no fuere posible, aquel sobre el cual se hayan expedido mas 
certificados. Al folio escogido se trasladardn las inscripciones del folio 
anulado si no estuvieran registradas en aquel, y se ordenaran 
cronologicamente.

Ahora bien, de la confrontacion de los Folios de Matricula Inmobiliaria 
Numeros 500-42948 y 500-42949 podemos observar los siguiente:

• INFORMACION DEL FOLIO DE MATRICULA NUMERO 500-42948.

En la Informacion relevante del Folio, se puede evidenciar que mediante 
Escritura Publica No. 059 del 27/03/2017, de la Notaria Unica de Inirida 
(Guainla), con el turno de Radicacion 2017-500-6-90 se da apertura el dia 
08/6/2017 al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 500-42948 del Cfrculo 
Registral de Inirida (Guainia).

i
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Ver (olio consults l H l
Q

I (Slim H500-42948

¥flnfonnaci6n Retevante de Folio

O (olio tlen* 4 Anotadonc* Cl folk) Utna t 'Medldis Csutatafes

( Informaclon Apertura de Folio ¥
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Asf misnno, se evidencia que el Folio de Matrfcula Inmobiliaria 500-42948, se 
encuentran inscritas cuatro (4) Anotaciones, de las cuales la Anotacion No. 
1 "CESION DE BALDIO URBANO DE LA NACION AL MUNICIPIO INSTRUCCION 
ADMINISTRATIVA NO. 18 DE 2009. (ART. 123 DE LA LEY 388 DE 1997)", 
Anotacion No. 2 “DETERMINACION AREA Y LINDEROS PREDIO DEL 
MUNICIPIO" y la Anotacion No. 3 "COMPRAVENTA", se encuentran 
soportadas por la Escritura Publica No. 059 del 27/03/2017 de la Notaria 
Unica de Infrida (G), con el turno de Radicacion 2017-500-6-90 de fecha 
19/4/2017; En lo que respecta a la Anotacion No. 4 "EMBARGO EJECUTIVO 
CON ACCION PERSONAL” fue ordenada por el Juzgado Cuarenta y Seis 
Civil del Circuito mediante AUTO 2021-00035-00, e ingreso a la ORIP con el 
turno de Radicacion 2021-500-6-85 de fecha 26/2/2021.

• INFORMACION DEL FOLIO DE MATRICULA NUMERO 500-42949.

Por otra parte, examinada la informacion adjunta en el folio de matncula 
inmobiliaria en cita, se observa que mediante Escritura Publica No. 059.del 
27/03/2017 de la Notaria Unica de Infrida (Guainfa), con el turno de 
Radicacion 2017-500-6-142 se apertura en fecha 15/6/2017 al Folio de 
Matrfcula Inmobiliaria No. 500-42949 del Cfrculo Registral de Infrida 
(Guainfa).

;
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DE WWCPIO DE INIRlDA • NIT 8920991057 
LOO/SS HEHAO HENRY • CC 19017927 ^A

Respecto de las Anotaciones consignadas en el Folio de Matrfcula 
Inmobiliaria 500-42949, se evidencia que se encuentran inscritas tres (3) 
Anotaciones, con el turno de Radicacion 2017-500-6-142 de fecha
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15/6/2017, las cuales se reflejan, Anotacion No. 1 “CESION DE BALDIO 
URBANO DE-LA NACION AL MUNICIPIO INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NO. 
.18. DE. -2009. (ART. 123 DE LA LEY 388 DE 1997)”, Anotacion No. 2 
■“DETERMINACION AREA Y LINDEROS PREDIO DEL MUNICIPIO” y la Anotacion 
No. 3 "COMPRAVENTA PARCIAL", soportadas en la Escritura Publica No. 059 
del 27/3/2017 de la Notaria Unica de Infrida (G).

©

Analizados minuciosamente las Folios de Matricula Inmobiliaria 500-42948 y 
500-42949, podemos observer como primera medida que la Escritura 
Publica par medio de la cual se dio apertura a las folios de matricula en 
mencion, es la misma, lo que conlleva a que la informacion consignada en 
cada Folio de Matricula Inmobiliaria se repita, tales como el CODIGO 
CATASTRAL, la NOMENCLATURA del predio, el AREA y las LINDEROS, entre 
otros. (Ver Imagenes Adjuntas Parte Superior).

Lo anterior permite evidenciar que estamos frente a lo que en materia de 
registro de inmuebles se llama “DUPLICIDAD DE MATRICULAS 
INMOBILIARIAS”, en razon a que los folios de Matricula Inmobiliaria Numero 
500-42948 y 500-42949 identifican el mismo inmueble, vulnerando el 
Principio del Sistema Registral de Especialidad, establecido en el numeral b 
del Articulo 3 de la Ley 1579 de 2012, en consonancia con los Artfculos 8 y 
50 ibidem, Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, toda vez, que 
para cada bien rafz determinado, debe existir un solo folio de matricula 
inmobiliaria, en el que se consignara cronologicamente toda la historic 
juridica del respective bien inmueble.

FUNDAMENTOS LEGALES:

ARTICULO 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al 
sistema registral son los principios de:
(...)

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignard una matricula 
unica, en la cual se consignara cronologicamente toda la historia juridica 
del respective bien raiz;

(...)

Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de 
los actos, contratos y providencias relacionados en el articulo 4°, referente
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a un bien rafz, el cual se distinguira con un codigo alfanumerico o complejo 
numeral indicativo del orden inferno de coda oficina y de la sucesion en 
que se vaya sentando.

©
(...)

Artfculo 49. Finalidad del folio de matncula. El modo de abrir y llevar la 
matncula se ajustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella 
exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

(...)

Ahora bien, en lo que respecta a la correccion de errores por Duplicidad 
ce Matriculas Inmobiliarias, el Artfculo 54 de la Ley 1579 de 2012, dispone:

Artfculo 54. Unificacion de folios de matncula inmobiliaria. En virtud del 
principio de especialidad cuando a solicitud de parte o de oficio se 
encuentren dos o mas folios de matncula inmobiliaria asignados a un 
mismo inmueble, el Registrador procederd a su Unificacion (...)

Segun la doctrina, la unificacion se produce cuando el Registrador tiene 
conocimiento de la existencia de dos folios de matncula inmobiliaria sobre 
un mismo bien rafz determinado. Detectada la duplicidad de folios, el 
Registrador ordenard la unificacion mediante Resolucidn motivada, 
conservando como folio unico aquel que presente la tradicidn mas 
completa o la apertura mas antigua. Si ambos presentan la misma fecha 
de apertura, se tendrd como folio unico el que tenga la inscripcidn mas 
antigua; si ambos presentan la misma circunstancia, el que contenga mas 
anotaciones, al folio escogido se trasladardn las inscripciones del folio 
cerrado si no esfuvieren registradas en aquel, y se ordenardn 
cronoldgicamente.

Con fundamenfo en lo anferior, se considera que es procedente ordenar la 
unificacion de los Folios de Matncula Numero 500-42948 y 500-42949, en el 
primero de ellos, por ser el que registra la apertura mas antigua y, como 
consecuencia de ello dejar sin valor ni efecto la apertura del segundo.

En merito de lo anteriormente expuesto este Despacho,
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RESUELVE ©
ARTICULO PRIMERO: Unificar los Folios de Matricula Numero 500-42948 y 500-42949, 
en el primero de ellos, que corresponde al Folio de Matricula Numero 500-42948, 
por ser el que registra la apertura mas Antigua y el mayor numero de 
Anotaciones, de conformidad con lo establecido en la parte considerativa de 
esta providencia.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la decision anterior, dejese sin valor 
y efecto la apertura del Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 500-42949.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido del presente Acto Administrative al 
serior ENRY RODAS HENAO identificado con la CC No. 19017297, y coma quiera 
que la decision aquf adoptada puede afectar en forma directa e inmediata a 
terceros que no han intervenido de esta actuacion, la presente Resolucion se 
divulgard en la pdgina web de la Superintendencia de Notariado y Registra 
www.supernotariado.aov.co

ARTICULO CUARTO: Contra la presente providencia proceden los recursos de ley, 
acorde a lo establecido en la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Contencioso Administrative.

ARTICULO QUINTO: Cumplido lo anterior, surtanse los tramites correspondientes en 
los turnos respectivos y Archivese copia de la presente, en las carpetas de los 
Folios de Matricula Inmobiliaria Numero 500-42948 y 500-42949.

Dada en Infrida (Guainfa), a los catorce (14) dias del mes de diciembre del ario 
dos mil veintidos (2022)

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE>CUMRWCSE
y

/

:JIACESAR AUGU$K>e;
Registrador Prind^rae In,

^wlda - GmoMo,

Rj
tos Publicos
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