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RESOLUCION No. 300005 ¢

Por la cual se decide Actuacion Administrativa tendiente a establecer la verdadera y real
situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50S-40450397,
Expediente No. A.A. 175 de 2016.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Decreto 2723 de
2014, la Ley 1437 de 2011 y la Ley 1579 de 2012

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Mediante memorando del 30 de junio de 2016, la coordinacion del grupo gestion juridico
registral de esta oficina remite los tumos de documento Nos. 2016-43421 y 2016-43422
advirtiendo que existe una situacion aparentemente irregular en el historial traditicio del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-40450397 (anotacion No.
4) con ocasién de la inscripcion del documento autodenominado “escritura publica No
2696 del 16 de noviembre de 2015, de la Notaria 1 de Fusagasuga” toda vez que los
documentos allegados a registro, se relacionan con un embargo que reposa en anotacion
No. 02 y que se entiende fue levantado segun anotacion No. 03.

Por ello y mediante Auto del 22 de agosto de 2016, se inicid la correspondiente actuacion
administrativa, tendiente a establecer la verdadera y real situacion juridica del folio de
matricula inmobiliaria No 50S-40450397, comunicandose a los sefnores JOSELIN
SUAREZ RUIZ, NATHALY ROJAS HERRAN; asi como al JUZGADO 29 CIVIL
MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA Y AL JUZGADO 80 CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA (para que obrara en el proceso ejecutivo No. 2009 - 01809 impulsado por
FABIAN HERNANDEZ CAMARGO contra JOSELIN SUAREZ RUIZ Y LAYS PAOLA
TOVAR LAMBIS); y demas personas indeterminadas que puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con la decision, con publicacion en Diario Oficial (edicion
20.019) en fecha del 07 de octubre de 2016, de conformidad con lo de establecido en el
articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).
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Mediante escrito del 10 de abril de 2018 (50S2018ER07107), y del 14 de junio de 2018
(50S2018ER12891), el sefior YEISON JAVIER MOLINA MEDINA y NORMA ROCIO
PENALOZA MURILLO (esta dltima sefialando actuar como apoderada del primero de los
mencionados) requieren que esta oficina solicite al Juzgado 80 Civil Municipal de Bogota,
respecto del presunto levantamiento del embargo que aqui nos acupa (anotacion No. 03),
y mantener el bloqueo de la matricula 50S-40450397, mediante oficio 50S2018EE22662
del 26 de junio de 2018 se indicd que no se habia acreditado el interés legal en el asunto;
sin que a la fecha se haya acreditado tal situacion.

Al no hacerse parte ningun otro interesado y teniendo que se efectuaron las debidas
comunicaciones y publicaciones en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y
Registro como medio mas eficaz de comunicacion a los interesados segun el articulo 37
de la Ley 1437 de 2011 se procedera a dar tramite decisorio a la presente actuacion.

ACERVO PROBATORIO

Confarman el acervo probatorio los siguientes documentas contenidos en el expediente:

- Memorando interno del 30 de junio de 2016 (folio 01)

- Auto del 22 de agosto de 2016 (folio 04)

- Oficio de comunicacion No. 50S2016EE26434 del 15 de septiembre de 2016 y
constancia de envio (folio 06)

- Oficio de comunicacion No. 50S2016EE26435 del 15 de septiembre de 2016 y
canstancia de envio (folio 11)

- Oficio de comunicacion No. 50S2016EE26444 del 15 de septiembre de 2016 y
constancia de envio (folio 16)

- Oficio de comunicacion No. 50S2016EE26506 del 21 de septiembre de 2016 y
constancia de enviao (folio 21)

- Copia turno documenta 2015-86593 de 27 de octubre de 2015 contentivo de
documento autodenominado “oficio No. 1281 del 10 de agosto de 2015, Juzgado
29 Civil Municipal de Descongestion de Bogota” (folio 24).

- Oficio de comunicacion No. 50S2016EE26535 del 16 de septiembre de 2016 y
constancia de enviao (folio 28)

_ Constancia de publicacion (auto de inicio) Diario Oficial edicion 50.019 del 07 de .
octubre de 2016 (folio 31)

- Copia turno documento 2016-6673 de 01 de febrero de 2016 contentivo de
documento autodenominado “Escritura Publica 2696 del 16 de naviembre de 2015,
Notaria 12 de Fusagasuga” (folio 33).
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- Oficio del 02 de noviembre de 2016, Notaria 1% de Fusagasuga, radicado No.
50S2016ER26312 (folio 48)

- Copia autentica escritura publica No. 2696 del 18 de septiembre de 2015, Notaria
12 Fusagasuga (folio 50)

- Copia denuncia penal No. 252906000397201600676 del 27 de octubre de 2016
Unidad de Fiscalia Seccional Fusagasuga, Fiscalia General de la Nacion (folio 68)

- Oficio de comunicacion No. 5§0S2017EE24104 del 27 de julio de 2017 y constancia
de envio (folio 72)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE24103 del 27 de julio de 2017 y constancia
de envio (folio 73)

- Peticion del 10 de abril de 2018, radicacion No. 50S2018ERQ07107 (folio 76)

- Oficioc de comunicacion No. 50S2018EE22661 del 26 de junio de 2018 y
constancia de envio (folio 80)

- Peticion del 10 de junio de 2018, radicacion No. 50S2018ER12891 (folio 82)

- Copia turno documento 2012-72450 de 01 de agosto de 2012 contentivo de oficio
No. 1964 del 31 de julio de 2012, Juzgado 50 Civil Municipal de Bogota (folio 109).

- Oficio No. 0966 del 02 de septiembre de 2022, Juzgado 80 Civil Municipal de
Bogota (hoy Juzgado 62 Pequenas Causas y Competencia Multiple) (folio 113)

- Copia remision denuncia Fiscalia General de la Nacion (folio 114)

- Impresion simple folio 50S-40450397.

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de esta
oficina para la matricula inmobiliaria No. 50S-40450397.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, articulos 18, 49 y 59 de la Ley 1579 de
2012 Estatuto de Registro de Instrumentos Puablicos, Instruccion Administrativa 011 de
2015 y demas normas concordantes.

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y cumplida

las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, se procede
por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo adscrito a su
competencia respecto del mérito de la Actuacion Administrativa emprendida.
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Segun lo revisado en nuestros archivos, el folio 50S-40450397 que identifica al inmueble
ubicado en KR 25A ESTE 22 21 SUR (DIRECCION CATASTRAL), y descrito al momento
de su apertura como: "LOTE 4 PARCELA 24 con area de 72.00 M2” posee a la fecha
cuatro (4) anotaciones. y cuyo presunto propietario de conformidad con la inscripcion que
reposa en anotacion 04 (Escritura Publica 2696 del 16 de noviembre de 2015, Notaria 12
de Fusagasuga) es la sefiora NATHALY ROJAS HERRAN.

Segtin la anotacion 2 de dicho folio, se inscribe el oficio No. 1964 del 31 de julio de 2012,
proferido por el Juzgado 50 Civil Municipal de Bogota, proferido en el marco del proceso
ejecutivo singular No. 2009-1809 de FABIAN HERNANDEZ CAMARGO contra LAYS
PAOLA TOVAR [LAMBIS y JOSELIN SUAREZ RUIZ, contentivo éste de la orden de
inscribir el embargo decretado en el mencionado proceso.

Asi las cosas, en anotacion 03 se alleqgo un documento radicado con turno No. 2015-
86593 en fecha del 27 de octubre de 2015 y que se denominaria “oficio No. 1281 del 10
de agosto de 2015" presuntamente proferido por el Juzgado 29 Civil Municipal de
Descongestion de Bogota, el cual se anuncia como proveido dentro del proceso No.
11001400305020090180900 ordenando “la cancelacidn del embargo (medida cautelar)
del predio ubicado en la carrera 23 este No. 22 — 21 sur, de Bogota D.C. identificado con
folio de matricula de Bogota™

Advirtiendo que dicha medida cautelar presuntamente fue cancelada con este
documento, en turnos de documento Nos. 2016-43421 y 2016-43422 (ambos del 29 de
junio de 2016) se allega oficio No. 420 del 16 de mayo de 2016 y auto del! 19 de noviembre
de 2015, proferidos estos por el Juzgado 29 Civil Municipal de Descongestion de Bogota,
ordenando la cancelacion del embargo y la inscripcion de un remate, situacion que para
el funcionario calificador no concordaba con la ya presunta cancelacion de dicha medida
cautelar segtin el documento inscrito en anotacion No. 3.

Remitiendo estos turnos al area de actuaciones administrativas, se da inicio a la actuacion
indagando por los documentos inscritos en anotaciones 03 (“oficio No. 1281 del 10 de
agosto de 2015%) y 04 (“Escritura Publica 2696 del 16 de noviembre de 2015, Notaria 1°
de Fusagasuga’)

A este respecto, la Notaria 12 de Fusagasuga mediante su oficio del 02 de noviembre de
2016 senala.

Oficina de Registro de instrumentos Publicos
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‘En atencion a su oficio recibido en este Despacho el dia 24 de octubre del afio en
curso, por el cual solicita verificar en el protocolo la existencia de la escritura publica
2696 de 16 de noviembre de 2015, sus partes y actos, la cual fue radicada para su
inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a su cargo y se
certifique su autenticidad, al respecto me permito expresarle:

Revisado el Tomo 109 del afio 2015 que reposa en el protocolo de la Notaria Primera
del Circulo de Fusagasuga a mi cargo. y establecerse que contiene las escrituras
numeradas de la No. 2696 a la 2718, se constato la escritura No. 2696, la cual tiene
fecha de otorgamiento 18 de septiembre del afioc 2015, contentiva del acto de VENTA
de: ALIRIA INES MOYA RAMIREZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
39.613.406 de Fusagasuga a: MIRO TORRES GUTIERREZ, identificado con la cédula
de ciudadania No. 19.214.275 de Bogota, del apartamento 202 del Edificio
MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL LA PAMPA, el cual tiene acceso por la carrera 64
No. 23B-69,de la nomenclatura urbana de Fusagasuga, identificado con la matricula
inmobiliaria 157-128123 y la cedula catastral en mayor extension 01-00-0212-0529-
000, coeficiente de copropiedad de 9.62%, por un precio de venta de $40.000.000.

. cuyos linderos especiales se encuentran debidamente anotados en el citado
instrumento publico el cual fue autorizada por JUAN AGUSTIN VELASQUEZ
LESMES, como Notario Primero ( E ) del Circulo de Fusagasuga.

Escritura publica anotada que se encuentra incorporada en el protocolo del despacho
notarial a cargo, por aparecer anotada en el Libro de Relacién de Escrituras. pagina 6
del afio 2015 y en el Libro de indice Alfabético, del mismo afio, que se diligencian en
este despacho.

Por lo anterior, sefior Registrador, debo precisarle que la escritura a que hace
referencia su oficio y cuya fotocopia adjunta, no hace parte del protocolo notarial que
reposa en el archivo de la oficina notarial a mi cargo.

En prueba de lo expuesto. me permito adjuntar copia auténtica e integra de la escritura
publica No. 2696 de fecha 18 de septiembre de 2015 que reposa en el protocolo de
esta Notaria, de la nota de clausura del tomo, de los folios de los Libros de Relacion y
de indice Alfabético, donde se encuentra anotada, conforme lo dispuesto por el
Estatuto de Notariado.

Asi mismo, me permito allegarle copia de la denuncia presentada ante la Fiscalia
General de la Nacion del municipio de Fusagasugéa por JUAN AGUSTIN VELASQUEZ
LESMES, empleado al servicio de la Notaria, por no haber sido extendida, otorgada ni
autorizada en es despacho”

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur — Bogota D.C.
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En este mismo sentido, el Juzgado 80 Civil Municipal de Bogoté (hoy Juzgado 62
Pequerias Causas y Competencia Multiple) y quien hoy conoce del proceso ejecutivo
singular No. 11001400305020090180900 de FABIAN HERNANDEZ CAMARGO contra
JOSELIN SUAREZ RUIZ Y LAYS PAOLA TOVAR LAMBIS, a través de su oficio No. 0966
del 02 de septiembre de 2022 citado sefiala:

‘Comedidamente me permito comunicarle que mediante auto calendado el primero
(P) de agosto de dos mil dieciocho (2018), dictado dentro del proceso de la referencia,
se ordend oficiarle a fin de remitirle la correspondiente denuncia ante la Fiscalia
General de la Nacidn por el delito de falsedad en documento publico para que proceda
a cancelar la anotacién No. 2 del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40450397 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota.

Asi mismo, me permito certificar que de la revisién de la copia del oficio 1281 del 10
de agosto de 2013, se advierte, de un lado, que aunque en su encabezado indique
"JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA"
no es el formato que se usaba cuando este Juzgado ostentaba tal nomenclatura, y de
otro lado, el mismo aparece suscrito por "MANUEL PANCHA MARTINEZ -
SECRETARIQ" al respecto debe indicarse que la persona en mencién nunca trabajo
en el extinto Juzgado 29 ni como secretario ni en ningun otro cargo, asi mismo que
desde la creacion del Juzgado 29 Civil Municipal de Descongestion de Bogota (marzo
de 2014), que luego fue convertido en Juzgado 80 Civil Municipal (diciembre de 2015)
y posteriormente trasformado en 62 de Pequerias Causas y Competencia Mdltiple
(Transitoriamente segun Acuerdo 11127 del 12 de octubre de 2018), la secretaria
siempre ha sido la suscrita, janneth Rodriguez Pifieros, por dltimo, el sello plasmado
(ovalado) en el multicitado documento tampoco corresponde al utilizado por el
Juzgado 29 Civil Municipal de Descongestion (redondo).

En conclusion, el oficio 1281 del 10 de agosto de 2015, no fue expedido por la suscrita,
como puede observarse mis nombres y apellidos, no coinciden, puesto que quien
figura en el oficio es el sefior Manuel Pancha Martinez, persona que no ha sido
empleado del extinto Juzgado 29, ademas la firma impuesta no es la mia, ni del
formato del oficio ni el sello son los usados por el Juzgado.

Se anexa copia de las actuaciones surtidas sobre el citado inmueble.

Lo anterior para que obre dentro de la Actuacidn Administrativa No. AA-175-2016 que
cursa en esa Entidad.”

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
Bogota Zona Sur — Bogota D.C.
Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
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Se tiene que ambos despachos presentaron sus respectivas denuncias ante las
dependencias seccionales de la fiscalia general de la nacién, de lo cual reposan las
respectivas constancias en el expediente (folios 68 y 114)

Se tiene entonces con lo anterior, la plena certeza de la inexistencia de los documentos
inscritos en las anotaciones Nos. 3 y 4 delfolio 50S-40450397 y que se hicieran reconocer
como “oficio No. 1281 del 10 de agosto de 2015” y “Escritura Publica 2696 del 16 de
noviembre de 2015", no fueron proferidos ni por el Juzgado 29 Civil Municipal de
Descongestion de Bogota (en el caos del supuesto oficio) ni por la Notaria 17 de
Fusagasuga (en el caso de la presunta escritura; ante tal situacion y como prueba
suficiente pronunciamiento de los encargados funcionarios de este despacho, esta oficina
dando cumplimiento a la Instruccion administrativa 11 del 30 de julio de 2015 procedera
a excluir dichas anotaciones del historial traditicio del tantas veces citado folio de
matricula 50S-40450397.

Por lo anterior y dando plena validez a la acotacion efectuada por las entidades
. suplantadas al indicar que dicho documento no obedece a ninguno de los expedidos bajo
la responsabilidad de sus funcionarios, se debe entender para todos sus efectos que este
si bien no pierden la calidad de documento, no pueden generar la fuerza legal que se
requiere para otorgar derechos reales a las partes que alli se citan, ni a levantar medida
cautelar alguna pues al no contener el documento aludido una orden judicial cierta y
valida como tampoco un negocio juridico de transferencia real, no puede crear dichos
efectos atendiendo ademas que con la presentacion de dichos documentos
presuntamente se defraude la fe registral y consecuentemente se haya inducido en error
a la administracién publica, situacion a todas luces ilegal que debe ser subsanada
mediante la presente actuacion, sin perjuicio de las sanciones penales que pueda
| acarrear a las personas involucradas en tal hecho dada la compulsa de copias ante las
autoridades judiciales competentes que de conformidad con el articulo 71 de la Ley 906
de 2004 (Codigo De Procedimiento Penal) han efectuado los despachos suplantados.

Por otra parte, se tiene que para proceder frente a la inscripcién de los citados

documentos que pretendieran obrar en anotaciones Nos. 3 y 4 del folio de matricula

inmobiliaria 50S-40450397, encontramos que el inciso sequndo del articulo 60 de la Ley
. 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) sehala:

“Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar
la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro.”

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur - Bogota D.C.
. Direccién: Calle 45 A SurNo. 52 C - 71
dic VRS Teléfono: 3282121
. E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co
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Por tal motivo y como consecuencia de lo esbozado a lo largo de la presente resolucion,
y aplicando la con base en la facultad correctora dada al Registrador de Instrumentos
Publicos porel articulo 59 del Ley 1579 de 2012, que lo autoriza para subsanar|los errores
en que se haya incurrido al realizar una inscripcion, y en concordancia con lo ordenado
por el articulo 49 de la misma normatividad, esta Oficina deberéa dejar sin valor ni efecto
Jjuridico registral la inscripcion del documento que identifica como “oficio No. 1281 del 10
de agosto de 2015”7 radicado en esta oficina con el turno de documento 2015-86593 del
27 de octubre de 2015 y registrado en la anotacion No. 3 del folio de matricula inmobiliaria
No. 50S8-40450397, de igual manera se procedera frente al asiento del documento
denominado "Escritura Publica 2696 del 16 de noviembre de 2015”, que ingresara con
turno de documento No 2016-6673 del 01 de febrero de 2016 y que reposa en la
anotacion No. 04 del pluricitado folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40450397 .

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dejar sin valor ni efectos juridicos las anotaciones Nos. 3 y 04
del folio de matricula inmobiliaria 50S-40450397 por las razones expuestas en la parte
considerativa de esta Resolucién y realizar las salvedades de ley, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar personalmente esta Resolucion a los sefores
JOSELIN SUAREZ RUIZ Jen la carrera 79 F # 49B — 15 sur (int 05, Apto 401}y a la calle
16 Sur No. 25 — 28 Este de Bogota,a NATHALY ROJAS HERRAN a la calle 34 Sur # 09
- 10 de Bogota, y de no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5)
dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan
intervenido en la actuacion y que puedan estar directamente interesados o resultar
afectados con la decision, con publicacion de la presente providencia, por una sola vez,
en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia
circulacion nacional a costa de los interesados (Articulos 67, 69y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de
reposicion ante el Registrador Principal de esta oficina y el de apelacion para ante el
Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
los cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento
del término de publicacion, segun el caso, ante el registrador principal de esta
oficina (Articulos 74, 76 Ley 1437 de 2011).

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
Bogota Zona Sur — Bogota D.C.
Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
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ARTICULO CUARTO: Una vez en firme la presente providencia, comuniquese y enviese
copia de esta providencia al JUZGADO 80 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (para que
obrara en el proceso ejecutivo No. 2009 - 01809 impulsado por FABIAN HERNANDEZ
CAMARGO contra JOSELIN SUAREZ RUIZ Y LAYS PAOLA TOVAR LAMBIS) y en
respuesta a su oficio No. 0966 del 02 de septiembre de 2022 y a la Notaria 17 de
Fusagasuga en respuesta a su oficio del 02 de noviembre de 2016

ARTICULO QUINTO: Esta Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a, 27 0CT 2022

LORENA PEL PILAR NEIRA CABRERA
Registradora Principal (e) Qficina de Registro de Instrumentos Publicos
ogota Zona Sur

Proyecto Jhon Alejandro Martinez £ (26-10-2022)

" Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos. contratos y providencias relacionados en el
articulo 4°, referente a un bien raiz. el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo de! orden interno
de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando (...)

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley. de manera
que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en fa calificacion y/o inscripcion. se
corregiran de la siguiente manera:

(...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa. cumpliendo con los requisitos y procedimientos
estabiecidos en el Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur — Bogota D.C.
Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71

wd Teléfono: 3282121

[0 R E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co
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