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LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los
Articulos 54, 59 de la Ley 1579 de 2012, 42, 43 de la Ley 1437 de 2011 y Articulo 22 del
Decreto 2723 de 2014

CONSIDERANDO

Con escrito radicado en el SISTEMA INTEGRADO DE SERVICIOS Y GESTION SISG radicado
bajo consecutivo SNR2021ER002406 de fecha 12 de enero de 2022 el sefior IVAN ARTURO
RUBIO VELANDIA en calidad de apoderado de JOSE MARTIN VARGAS RUBIO copropietario

del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 manifiesta a la Oficina
lo siguiente:

A. Que actiic en la calidad que me asiste de apoderado del sefior JOSE MARTIN
VARGAS RUBIO, CONFORME A PODER Adjunto y con el cual solicito se me
reconozca parsoneria como tal. '

B. Que en ejercicio de esle poder SOLICITO se de tramhte y cumplimiento a (o Indicado

 en el literal C de acépite Constancia Notarial folio 9@ de la escritura pUblica No. 3305
dal 13 de diciembre de 2019., escritura piliblica de jos inmuebles apartamento 290
interior 5 y geraje 24 que hacen parte del del Edificio La Cascada Propiedad
Horizontat de ia carrera 12 B No. 140 ~ 50 y cammera 12 B No. 140-54 respectivamente,
pienes con matriculas DSON-8068711; SON-20080280 que reza ... que &t apartamento
que adguieren S| queda somatido al régimen de afactacion a vivienda familiar por
estar de mutuo acuerdo y ser voluntad para lo cual esa Notaria cobso las
correspondientes expensas en factura 59845, con ios perjuicios que esa omisién
causo a mi poderdante. ' o

C. Anexo Poder, Factura 59845 de pago de Gastos Notariales, Copia ‘ascrilura No.3305
y certificados de Tradicién matriculas O50N-808711; SON-20080280 de los pradios
objeto de la escritura. -

. Es de observar que conforme a respuesta de darecho de peticion simitar dirigido a at
Notaria 89 del Circuio Notarial de Bogotda esta contesta o responde que anvié al
documentacidn correcta a esa oficina de Reglstro conformae los documentos ya
relacionados extrafando por que se omiié incluir 1o pertinente a la afectacién de
‘wivienda Familiar omision que a ocasionado perjuicios a la parne que represento.

Al verificar la situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 se encontré que
con el turno de documento 2019-81275 se recibe para su inscripcion la escritura 3305 de fecha
13 de diciembre de 2019 de la Notaria 69 de Bogota, que contiene los actos de compraventa y
afectacién a vivienda familiar para ser inscritos en los folios de matricula inmobiliaria 50N-
906711 y 50N-20060280, pero se califica la compraventa en los dos folios y no el acto de
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constitucion de la afectacion a vivienda familiar en el folio de matricula inmobiliaria 50N-906711,
aclarando que dicha inscripcion solo procedia en este folio.

Se verifico que se hubieran realizado los pagos de derechos e impuestos de registro por la
afectacion a vivienda familiar, los cuales reposan en el aplicativo Iris Documental.

En anotacion 25 del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 con turno de documento 2021-
71917, se observa la inscripcion de la medida cautelar que corresponde a un ejecutivo de menor
cuantia dentro del proceso 11001400301420210009800 de BANCO DE COLOMBIA SA -
BANCOLOMBIA SA en contra de JOSE MARTIN VARGAS RUBIO, sobre derecho de cuota,
decretado por el Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota, el cual fue inscrito mediante Oficio 0420
de fecha 12 de abril de 2021.

LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto 000053 del 01 de septiembre de 2022, se inicid actuacion administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711.

Este acto administrativo fue comunicado a los sefiores JOSE MARTIN VARGAS RUBIO y
IMIRIDA JIMENEZ mediante oficio con nimero de consecutivo 50N2022EE22165 de fecha 08
de septiembre de 2022; a VAN ARTURO RUBIO VELANDIA en calidad de apoderado del sefior
JOSE MARTIN VARGAS RUBIO de forma fisica mediante comunicacion de fecha 06 de
septiembre de 2022; a BANCOLOMBIA S.A., mediante oficio con nimero de consecutivo
50N2022EE22166 de fecha 08 de septiembre de 2022; y al Juzgado Al Juzgado 14 Civil
Municipal de Bogota mediante oficio con numero de consecutivo 50N2022EE22167 de fecha
08 de septiembre de 2022.

Adicionalmente fue publicado en la pagina web de la Superintendencia el 06 de septiembre de
2022.

El Auto 000053 del 01 de septiembre de 2022 no fue publicado en el Diario Oficial siguiendo las
directrices sefialadas en el Comunicado de fecha 27-06-2019 proferido por el director técnico
de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro y en la Circular No.1033 del 06 de
marzo de 2018 emitida por el Superintendente de Notariado y Registro.

INTERVENCION DE TERCEROS

Codigo: .
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Mediante radicado de entrada 50N2022ER00180 de fecha 12 de enero de 2022, el sefior IVAN
ARTURO RUBIO VELANDIA solicita a la Oficina informacion sobre el tramite, al cual se le da
respuesta mediante radicado de salida 50N2022EE17552 de fecha 08 de julio de 2022.

PRUEBAS
Conforman el acervo probatorio, los siguientes documentos:

1. Impresién simple del folio 50N-906711. Folios 26 a 34.

Remisién de la peticién con radicado SNR2021ER002406 del aplicativo SISG de fecha 12
de enero de 2022 a la Coordinacion Juridica mediante correo electrénico de fecha 20 de
enero de 2022. Folio 1.

3. Radicado de entrada SNR2021ER002406 del aplicativo SISG de fecha 12 de enero de 2022
por parte de IVAN ARTURO RUBIO VELANDIA en calidad de apoderado del sefior JOSE
MARTIN VARGAS RUBIO. Folios 2 a 25.

4. Radicado de entrada 50N2022ER00180 de fecha 12 de enero de 2022, por parte de IVAN
ARTURO RUBIO VELANDIA en calidad de apoderado del sefior JOSE MARTIN VARGAS
RUBIO. Folios 37 a 67.

5. Interrupcion de términos por parte de la Coordinacién Juridica mediante radicado ORIP-
GJN-50N2022EE02412 de fecha 25 de enero de 2022. Folio 35.

6. Respuesta dada por la Coordinacién Juridica mediante radicado de salida
50N2022EE17552 de fecha 08 de julio de 2022. Folios 75 a 76.

7. Radicado de salida 50N2022EE10714 de fecha 06 de abril de 2022 de solicitud de pruebas
dirigida al Al Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota. Folios 69y 70.

8. Radicado de salida 50N2022EE 15746 de fecha 03 de junio de 2022 de solicitud de pruebas
dirigida al Al Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota. Folios 72y 73.

9. Copia del Auto 000053 del 01 de septiembre de 2022 proferido por la Registradora Principal
y el coordinador del Grupo de Gestion Juridico Registral de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte. Folios 77 a 79.

10. Copia de la solicitud hecha por la Oficina para la publicacién del Auto en la pagina Web de
la entidad de fecha 06 de septiembre de 2022. Folio 80.

11. Copia de la Publicacion en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
del Auto 000053 del 01 de septiembre de 2022 de fecha 06 de septiembre de 2022. Folio
81.

12. Copia de las comunicaciones realizadas a los interesados dentro del tramite del expediente.
Folios 82 a 95.

13. Copia del Comunicado de fecha 27-06-2019 proferido por el director técnico de Registro de
la Superintendencia de Notariado y Registro.

;if“fg%"?’{"’;w e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
CNEA-PO-U2 -1 BOGOTA ZONA NORTE - ORIP
03-12-2020 Calle 74 N. 13-40 - PBX (1)328-21- 21
Bogota D.C. — Colombia

http://www.supernotariado.qov.co

37

[




RESOLUCION N° pE2022 ;- DIC 202

Pag. 4 . “Por la cual se decide una acQuacion administrativa del folio de matricula
inmobiliaria 50N-906711”. Expediente AA 029 de 2022.

14, Copia de la Circular No.1033 del 06 de marzo de 2018 emitida por el Superintendente de
Notariado y Registro.

CONSIDERACIONES

Revisados los aplicativos Folio magnético e Iris documental, se evidencia que de la escritura
3305 de fecha 13 de diciembre de 2019 de la Notaria 69 de Bogota, que corresponde a la
anotacion 24 del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 y que contiene los actos de
compraventa y afectacion a vivienda familiar para ser inscritos en los folios de matricula
inmobiliaria 50N-906711 y 50N-20060280, unicamente se inscribe la compraventa y se omite
por parte del calificador de la época la inscripcion de la afectacion a vivienda familiar en el folio
de matricula inmobiliaria 50N-906711 permitiéndose el embargo a pesar de encontrarse el
inmueble fuera del comercio en virtud de lo contemplado en la Ley 258 de 1996; sobre el
particular la doctrina y la Instruccion Administrativa 01-50 de la Superintendencia de Notariado
y Registro, ensefia que los errores de origen juridico pueden ser:

“Errores por omisién: Se presenta este error cuando el documento calificado contiene dos o
mas actos (Venta, Hipoteca, patrimonio de familia, cancelacion de embargo y embargo de
remanentes) y s6lo se inscribe uno de ellos o cuando se omite la asignacion de matricula
inmobiliaria si se trata de una segregacion.

En casos como éste se sigue el mismo tramite relacionado para la correccion de errores por
interpretacion errénea, siempre que con dicha correccion se afecten terceras personas,
incluyendo la anotacion mediante resolucién motivada que se notificard al propietario del
inmueble, o al acreedor hipotecario, o comunicando al juzgado al cual se puso a disposicion el
inmueble desembargado, e indicando los recursos que proceden con dicha providencia. Vr. Gr.,
Cuando luego de la omisién se han inscrito otros actos, como una venta pese a que el oficio
contentivo de cancelacion de embargo ordenaba embargo del inmueble, que le pone fuera del
comercio.

DE LA CORRECCION DE ERRORES EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS.

La enunciacién de errores, efectuada anteriormente, se efectuara segun el caso como lo
dispone la ley 1579 de 2012, asi:

“Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en
la calificacién y/o inscripcion, se corregirén de la siguiente manera:
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Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacion o mecanogréficos que se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo,
podrén corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacion errada por la correcta, o
enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de
ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso
anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados
o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrén ser corregidos
mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma
que lo adicione o modifique y en esta ley.

Por lo expuesto se da inicio a la actuacion administrativa contemplada en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo con el objeto establecer la real
situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711, teniendo en cuenta lo descrito
anteriormente.

Mediante comunicacion con radicado de salida 50N2022EE 10714 de fecha 06 de abril de 2022
y 50N2022EE 15746 de fecha 03 de junio de 2022, la Oficina puso en conocimiento del Juzgado
14 Civil Municipal de Bogota de la apertura de la presente actuacién administrativa, con el fin
de dar aplicacion al articulo 62 de la Ley 1579 de 2012, sobre las cancelaciones en el registro,
sin embargo a la fecha de la presente Resolucion no se ha recibido comunicacion alguna por
parte del juzgado.

Para corregir la omisién en la inscripcion de la compraventa con afectacion en el folio de
matricula inmobiliaria 50N-906711 y adecuar el orden numérico del mismo folios y asi lograr
que el folio de matricula exhiba el verdadero estado juridico del bien raiz, se requiere del lleno
de todos los requisitos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011; es decir que la decisién que se adopte previa la
iniciacién de actuacion administrativa, notificando a las partes interesadas con advertencia
sobre los recursos que producen.

CON RESPECTO A LA FACULTAD QUE TIENEN LOS REGISTRADORES DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA REALIZAR CORRECCIONES EN LOS FOLIOS DE
MATRICULA INMOBILIARIA
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Se tiene que las funciones o competencias asignadas a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos del pais, en cabeza de los Registradores de Instrumentos Publicos, se
encuentran contenidas principalmente en la Ley 1579 de 2012 o Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos y en el articulo 22 del Decreto 2723 de 2014, sin perjuicio de las demas
normas que regulan temas especificos, relativos a la inscripcion de ciertos actos o documentos,
las cuales se encuentran diseminadas por todo nuestro ordenamiento juridico (como por
ejemplo el articulo 72 de la Ley 160 de 1994, el articulo 7° de la Ley 810 de 2003, el articulo
690 del Codigo de Procedimiento Civil, etc.)

Es asi como se puede sefialar que la actividad registral se rige por normas especiales que
regulan en esencia, la funciéon mas importante que tienen a cargo los Registradores de
Instrumentos Publicos, como es la prestacion del servicio publico registral.

Este servicio publico, a cargo del Estado y de primordial importancia en el acontecer comercial
y econémico de la Nacién, cuenta con tres objetivos basicos que se concretan de la siguiente
manera y que son en Ultimas, la esencia de la funcion registral:

1. Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil.

2. Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices.

3. Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.

Ahora bien, debemos destacar la trascendencia de uno de los tres objetivos basicos citados
anteriormente y sobre el cual gira la actividad registral, que no es otro distinto a la publicidad de
los instrumentos publicos o documentos inscritos, que se torna de vital importancia en la
actividad que desempefian los Registradores de Instrumentos Publicos.

En ese entendido, cuando por error un documento se devuelve sin registrar, se vulnera
flagrantemente el principio de publicidad.

Reafirmando que nuestro legislador establecié la publicidad de los titulos o documentos
inscritos como uno de los objetivos primordiales a cargo de las oficinas de registro de
instrumentos publicos, como prestadoras del servicio pablico registral, no debemos olvidar que
dicho objetivo es a la vez un principio de orden constitucional y legal al que se encuentra
supeditado el Poder Publico y en especial Ia Administracién Publica, por cuenta de los
servidores publicos que cumplen sus funciones y profieren decisiones que permiten alcanzar
los fines del Estado Social de Derecho.
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De tal importancia resulta el principio de publicidad en materia registral, que al mismo se
encuentran asociados otros principios de orden constitucional, tal y como sucede con los
principios de seguridad juridica, confianza legitima y buena fe.

Tal es la trascendencia del principio de publicidad en materia registral que la Corte
Constitucional ha dicho lo siguiente:

“(...) El alcance del principio de publicidad registral y de la seguridad juridica.

4. Para la Corte es innegable que la funcion registral, al estar inspirada por el principio de
publicidad, garantiza condiciones de seguridad en el tréfico economico y en la circulacion de la
riqueza inmobiliaria, facilita el perfeccionamiento de todo tipo de negocios juridicos y asegura
las condiciones que evitan la clandestinidad y el fraude negocial.

En este sentido, las normas legales que desarrollan el principio de publicidad registral, ademas
de constituir un desarrollo del principio de libertad de configuracién normativa del legislador y
estar amparadas por la presuncion de constitucionalidad, se constituyen en desarrollo
normativo de los articulos 58 (derechos adquiridos) y 333 (libertad de empresa) y concretan
los principios y derechos de los articulos 20 (derecho a la informacién), 23 (derecho de peticion),
74 (libre acceso a los documentos publicos) y 209 (principio de publicidad de la funcion pablica)
de la Constitucion.

5. Asi mismo, considera la Corte que el mandato del articulo 54 del Decreto Ley 1250 de 1970
(demandado), que obliga a las autoridades de registro a certificar de manera fiel y total las
inscripciones efectuadas en la matricula inmobiliaria de los bienes sujetos a registro, constituye
una expresion mas que obvia del principio de publicidad registral.

Igualmente, considera que en esta disposicion el Legislador delegado calific6 de manera
especial el principio de publicidad registral al imponer al registrador la obligacién de realizar una
certificacion fiel, lo que implica que la informacion a publicar debera ser exacta, verdadera y
reveladora; y total, lo que implica que dicha informacién debera ser completa.

Son entonces los principios de fidelidad y de integridad de la informacion registral los que,
mediante la publicidad, permiten que el sistema de produccion erigido sobre el reconocimiento
y la proteccion del derecho a la propiedad privada y a los demas derechos reales, pueda
funcionar de manera adecuada {(...)"

Adviértase, que la Corte en este fallo de constitucionalidad, impone al Registrador de
Instrumentos Publicos la obligacién de que la informacién que se publicite en los folios de
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matricula inmobiliaria debe ser fiel, exacta, verdadera, reveladora y completa, con fundamento
en los principios de fidelidad y de integridad para funcion registral.

De ahi que los Registradores de Instrumentos Publicos deben garantizar, con base en los
principios de publicidad registral, fidelidad e integridad, que la informacioén reflejada en los folios
de matricula inmobiliaria, con relacién a un predio determinado, sea lo mas exacta y veraz, es
decir, que el certificado de tradicion exhiba la real situacion juridica del bien inmueble que
identifica.

Es por esto que la actividad del Registrador de Instrumentos Publicos adquiere una relevancia
determinante como resultado de su investidura y labor, pues la misma constituye un auténtico
servicio publico que demanda un comportamiento sigiloso.

El proposito del legislador al consagrar con rango de servicio publico la funcion registral, asi
como disefiar un régimen de responsabilidades ante el proceder sin justa causa, evidentemente
no fue el de idear un simple refrendario sin juicio. Todo lo contrario, como responsable de la
salvaguarda de la fe ciudadana y de la publicidad de los actos juridicos ante la comunidad, el
registrador ejerce un papel activo, calificando los documentos sometidos a registro y
determinando su inscripcion de acuerdo a la ley, y en el marco de su autonomia.

No obstante lo anterior, debemos sefialar que la actividad registral, como sucede con la mayoria
de los servicios en cabeza de la Administracion Publica, al ser realizada por personas, no esta
exenta, como toda labor humana, de que se incurra en errores o inconsistencias que amenacen
o vulneren los principios de veracidad y fidelidad de la informacion registral, como por ejemplo
cuando se inscribe en un folio de matricula algtn negocio juridico, acto o providencia que no
cumplio con el riguroso examen de legalidad a cargo del Registrador o del funcionario
calificador; o por incurrir en un yerro mecanografico al momento de transcribir la informacion
pertinente en el acto de inscripcién o anotacion; o bien sea porque la inscripcion se realizod por
una errénea interpretacion juridica del acto, negocio o providencia al momento de su
calificacién: o bien cuando el interesado a través del instrumento, acto o providencia radicado
en la oficina de registro induce en error al funcionario calificador, o ante las omisiones como
cuando se omite la calificacion o estudio de algun acto en aquellos documentos que contienen
una pluralidad de negocios u ordenes, o cuando en la calificacion no se estudia
concienzudamente el folio de matricula.

Es por estas y demas situaciones que se pueden presentar en determinados eventos, que los
folios de matricula inmobiliaria no publicitarian la real y exacta situacion juridica de un predio.
Es asi como un folio no publicita su verdadera situacién juridica cuando por error se han dejado
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de inscribir actos, legalmente admisibles, que hacen parte de su historia, creadores de
situaciones juridica subjetivas.

Como consecuencia de lo dicho anteriormente y para salvaguardar la seguridad juridica del
trafico inmobiliario, surge el deber constitucional y legal para el Registrador de Instrumentos
Publicos, de corregir las omisiones o las acciones o de ajustar los actos de inscripcién
publicitados en las matriculas inmobiliarias, cuando dichas circunstancias o inconsistencias no
permitan que el certificado de tradicion y libertad refleje la real y exacta situacion juridica de un
predio.

Previendo la situacion antes resefiada, nuestro legislador establecié un procedimiento para que
las oficinas de registro procedan a la correccion de errores o inconsistencias, ya sean de
caracter formal o aquellos que modifiquen la situacion juridica de los inmuebles y que hayan
surtido efectos entre las partes o ante terceros, tal y como lo preceptia el articulo 59 de la Ley
1579 de 2012,

Frente a lo anterior tenemos, que cuando las oficinas de registro pretendan la correccion de
errores que puedan modificar la situacion juridica de los inmuebles que se encuentra publicitada
en los certificados de tradicion o folios de matricula inmobiliaria, como en el presente caso,
debemos acudir expresamente al procedimiento de una actuacién administrativa tal y como lo
regula nuestro Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi las cosas, debemos aclarar que la actuacién administrativa en el registro de instrumentos
publicos tiene una finalidad distinta respecto de las actuaciones que adelantan otras entidades
u 6rganos que pertenecen al Estado, pues aunque en nuestro ordenamiento juridico la
actuacion administrativa regulada en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo tiene como finalidad el reconocimiento de derechos u otras
situaciones juridicas a favor de los ciudadanos, asi como hacer efectivos estos mismos
derechos o intereses, en materia registral sélo tienen como objetivo regular un procedimiento
administrativo que permita al Registrador salvaguardar el derecho fundamental al debido
proceso de cada uno de las personas que puedan resultar afectadas con la decisidn de corregir
o ajustar un folio de matricula inmobiliaria para que refleje su real situacién juridica.

Por lo tanto, no puede el Registrador de Instrumentos Publicos sustraerse o despojarse del
deber que le asiste de corregir las acciones u omisiones, que surjan en materia registral.

Es por esto que el Registrador de Instrumentos Publicos, como guarda de la fe publica, debe
velar por la eficiente prestacion del servicio publico que tiene a su cargo, asegurandose que la
informacién publicitada en los folios de matricula inmobiliaria sea lo mas real y exacta posible,
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por lo cual debe entrar a corregir cualquier inexactitud o error que pueda vulnerar los principios
de publicidad y fidelidad registral.

Asi mismo, y teniendo en cuenta una vez mas, que el registro de instrumentos publicos se rige
por una norma especial como es la Ley 1579 de 2012, debemos precisar que nuestro legislador
no preceptud término de caducidad o prescripcion alguna sobre la facultad de correccion que
tienen los Registradores sobre las matriculas inmobiliarias, puesto que el trascurso del tiempo
no se puede convertir en un obstaculo que atente contra la guarda de la fe publica y la seguridad
juridica.

De lo expuesto se evidencia que el folio de matricula inmobiliaria 50N-906711no exhibe su
verdadera y real situacion juridica, como lo exige el estatuto registral, Ley 1579 de 2012.

En virtud de lo anterior y de acuerdo con las facultades de correccién otorgadas por el
Registrador de Instrumentos Publicos por el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, se hace
necesario enmendar el yerro cometido por esta oficina, de manera que se ordenaré adecuar el
orden numérico del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 de la siguiente forma: se
realizara la inclusién de la afectacion a vivienda familiar de JOSE MARTIN VARGAS RUBIO y
IMIRIDA JIMENEZ contenido en la escritura 3305 de fecha 13 de diciembre de 2019 otorgada
en la Notaria 69 de Bogota con turno de documento 2019-81275 que pasara a ser la anotacion
25 en virtud de la aplicacién del principio de prioridad o rango contemplado en el articulo 3 de
la Ley 1579 de 2012 que cita:

“c) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre
cualquier otro que se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido expedido con
fecha anterior, salvo las excepciones consagradas en la ley;”

Y el Oficio 0420 de fecha 12 de abril de 2021 del Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota, que
contiene la orden de embargo sobre derecho de cuota del sefior JOSE MARTIN VARGAS
RUBIO dentro del proceso N. 20210009800, radicado con turno de documento 2021-71917,
pasara a ser la anotacion 26 del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711.

Con respecto al embargo que se refleja en anotacion 25 actual y 26 con la adecuacion realizada
en el folio de matricula inmobiliaria 50N-906711, se observa que se embarga estando vigente
la Afectacién a Vivienda Familiar vulnerando lo establecido en el articulo 7 de la Ley 258 de
1996 que dispone lo siguiente:

Articulo 7 Ley 258 de 1996:
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“Articulo 7. Inembargabilidad. Los bienes inmuebles bajo afectacion a vivienda familiar son
inembargables, salvo en los siguientes casos:

1. Cuando sobre el bien inmueble se hubiere constituido hipoteca con anterioridad al registro
de la afectacion a vivienda familiar.

2. Cuando la hipoteca se hubiere constituido para garantizar préstamos para la adquisicion,
construccion o mejora de la vivienda.”

Como podemos ver en la naturaleza del proceso ejecutivo singular, este no encuadra dentro de
las dos excepciones contempladas por el articulo 7 ibidem que permiten que un inmueble
afectado a vivienda familiar pueda ser embargado, por lo tanto, el registro de la medida cautelar
de embargo inscrita en anotacién 25 actual y 26 con la adecuacion realizada contraviene la
norma legal expresa arriba transcrita.

Evidenciada esta situacion, se hace necesario corregirla en virtud de lo dispuesto en el articulo
59 de la Ley 1579 de 2012 y en el inciso segundo del articulo 60 de la misma ley que estipula
que cuando una inscripcion se efectlie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para
proceder a su correccion previa actuaciéon administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedi6 al registro.

De lo expuesto se evidencia que el folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 no exhibe su
verdadera y real situacion juridica, como lo exige el estatuto registral, Ley 1579 de 2012.

En virtud de lo anterior y de acuerdo a las facultades de correccion otorgadas por el Registrador
de Instrumentos Publicos por el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, se torna necesario
enmendar el yerro cometido por esta oficina, de manera que se ordenara dejar sin valor ni efecto
juridico la anotacion en anotacion 25 actual y 26 con la adecuacion realizada, que contiene el
Oficio 0421 de fecha 12 de abril de 2021 del Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota, orden de
embargo sobre derecho de cuota del sefior JOSE MARTIN VARGAS RUBIO dentro del proceso
N. 20210009800, radicado con turno de documento 2021-70595.

En mérito de lo anteriormente expuesto este Despacho,
RESUELVE

PRIMERO: incluir en el folio de matricula inmobiliaria 50N-906711 el acto de constitucion de
afectacion a vivienda familiar de JOSE MARTIN VARGAS RUBIO y IMIRIDA JIMENEZ
contenido en la escritura 3305 de fecha 13 de diciembre de 2019 otorgada en la Notaria 69 de
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Bogota con turno de documento 2019-81275, como anotacién 25 del mismo y por ende el Oficio
0421 de fecha 12 de abril de 2021 del Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota, que contiene la
orden de embargo sobre derecho de cuota del sefior JOSE MARTIN VARGAS RUBIO dentro
del proceso N. 20210009800, radicado con turno de documento 2021-70595, pasara a ser la
anotacion 26 del folio de matricula inmobiliaria 50N-906711, de conformidad con la parte motiva
de este proveido y efectuando las salvedades de ley.

SEGUNDO: Dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién 26 con la adecuacion realizada en el
folio de matricula inmobiliaria 50N-906711, que corresponde a la inscripcién del Oficio 0421 de
fecha 12 de abril de 2021 del Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota, que contiene la orden de
embargo sobre derecho de cuota del sefior JOSE MARTIN VARGAS RUBIO dentro del proceso
N. 20210009800, radicado con turno de documento 2021-71917, de conformidad con la parte
motiva de este proveido y efectuando las salvedades de ley.

TERCERO: Notificar esta Resolucién a:

1. JOSE MARTIN VARGAS RUBIO y IMIRIDA JIMENEZ en la direccion Carrera 12B No. 140
— 50 Interior 5 Apartamento 210 Edificio La Cascada de Bogota y al correo electrénico:
imiridajimenez@yahoo.es jmartinvr@hotmail.com

2. IVAN ARTURO RUBIO VELANDIA en calidad de apoderado del sefior JOSE MARTIN
VARGAS RUBIO a la direccion Calle 12B N. 8 — 23 Oficina 508 Edificio Central de Bogota
y al correo electrénico juridicos456@gmail.com

De no ser posible la notificacion personal, esta se surtira por aviso, en la forma prevista en los
articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo de
Contencioso Administrativo) y como quiera que la decision aqui adoptada puede afectar en
forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no han intervenido en esta actuacion,
y a determinados de quienes se desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto debera
publicarse en la pagina electronica de la entidad y en un medio masivo de comunicacion en el
territorio donde es competente quien expide esta decision. (Articulo 73 ibidem).

CUARTO: Comunicar el contenido de este acto administrativo a las siguientes entidades y
enviar copia de la misma:

1. A BANCOLOMBIA SA en la direccion Avenida Carrera 7 N. 32 — 28 Centro Internacional de
Bogotd, a la Carrera 48 N. 26 - 85 Medellin y al correo electrénico:
notificacijudicial@bancolombia.com.co

Chdigor ,
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2. Al Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota para que obre dentro del proceso ejecutivo de
menor cuantia dentro del proceso 11001400301420210009800 de BANCO DE COLOMBIA
SA — BANCOLOMBIA SA en contra de JOSE MARTIN VARGAS RUBIO a la direccion
Carrera 10 N. 14 - 33 Piso 7 de Bogota o al correo electronico
cmpl14bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

De no ser posible dicha comunicacién o tratandose de terceros indeterminados la informacion
se divulgara a través de un medio masivo de comunicacion nacional o local, segun el caso, o0 a
través de cualquier otro mecanismo eficaz (articulo 37 ibidem, Circular No.1038 del 6-03-2018
de la SNR y comunicado del 27-06-2019 de la SNR). Oficiar.

QUINTO: Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante la Registradora
de Instrumentos Publicos de Bogota, zona norte, y/o el de Apelacién ante la Subdireccion de
Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que deberan
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los 10 dias
siguientes a ella, o ala notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segin
el caso. (Art. 76 Ibidem).

SEXTO: Esta providencia rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, a, '\ 5 DICVZUZZ

Registradora Principal

A\

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
Coordinador Grupo Gestion Juridica Registral.

W

Proyecto: PFAI — Abogada Grupo Abogados Especializados ORIP Bogota Zona Norte
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