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Por la cual se decide una actuacion administrativa tendiente a establecer la real
situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813. Expediente AA 064
de 2022.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los
Articulos 54, 59 de la Ley 1579 de 2012, 42, 43 de la Ley 1437 de 2011 y Articulo 22 del
Decreto 2723 de 2014

CONSIDERANDO

Con escrito radicado en el SISTEMA INTEGRADO DE SERVICIOS Y GESTION SISG bajo
consecutivo SNR2021ER123285 de fecha 19 de noviembre de 2021 la sefiora ALEXANDRA
MARIA CEDENO CUETER en calidad de copropietaria del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20048813 solicita a la Oficina lo siguiente:

Descripcién: Mediante escritura nimero 629 del 14 de marzo de 2011 de la notaria 23 del circuito
de Bogota, mi esposo Edgardo Camilo Alvarez Ochoa con cédula de ciudadania 7.2235.548 y mi
persona Alexandra Maria Cedefio Cueter con cédula de ciudadania 45.692.190 compramos un bicn
inmueble apartamento 102, con depbsito 9 y garaje 9 ubicado en la carrera 17 # 104-34 en la
ciudad de Bogota. El apartamento y el deposito esta identificado con el nimero de 50N-20048826 y
cedula catastral # 104A15222. Dentro de la misma escritura nosotros compramos también el gara e
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 5S0N-20048813 con cédula catastral numero
104A152222 y por alguna omisién en la oficina de registro no fue inscrito en el certificado de
libertad de tradicién la compra del garaje, por lo tanto solicito que sea inscriba la escritura en
relacion al garaje #9, se haga la correccion y sea incluido en el certificado de libertad de tradicion
namero 50N-20048813 Conforme con el articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia elevo 3
siguiente derecho de peticion para que sea corregido el error que me urge. Nota: En el dia de hoy
me dirigi a la oficina de Instrumentos Puablicos zona Norte de Bogota ubicada en la Calle 74 # 13-« 0
y el personal me indic que se encuentran en paro y no sabian cuando retomaban labores, por lo
tanto no pude radicar la correccion fisicamente y presento por este medio este derecho de peticié:
que es suma urgencia. Gracias

Dicho turno es remitido por el Grupo de Correcciones al Grupo de Abogados Especializados el
dia 14 de febrero de 2022, quienes manifiestan lo siguiente a la usuaria:
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En atencion a la peticion de correccion elevada a esta Oficina a través radicado de PQRS de la
referencia, le informo que la modificacion solicitada NO es viable a través del area de correccione:

Lo anterior obedece a que el folio de matricula50N-20048813 publicita vigente en su anotacion tio.
15 un EMBARGO EJECUTIVO sobre el derecho de cuota del sefior VALENCIA CAMPO JAIAE
ANDRES, fo que impide la inclusion en esta matricula de los actos contenidos en la escril ira
publica No. 629 del 14 de marzo de 2011 de la Notaria 23 de Bogota.

Como quiera que la omision del registro de este instrumento permitié la inscripcién de la med da
cautelar. su correccion de conformidad con el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, debe darse a
través delarea de abogados especializados, donde le sera abierto un expediente a su caso y as
decisiones en el proferidas le serdn comunicadas a la direccion reportada con este escrito.

Al verificar la situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813 se encontr6 que
con el turno de documento 2011-21013 se recibe para su inscripcion la escritura publica 629 de
fecha 14 de marzo de 2011 otorgada en la Notaria 23 de Bogota, que contiene los actos de
cancelacion de afectacion a vivienda familiar, compraventa, hipoteca y afectacion a vivienda
familiar para ser inscritos en los folios de matricula inmobiliaria 50N-20048813 y 50N-20048826,
pero se inscriben los actos de cancelaciéon de afectacion a vivienda familiar, compraventa,
hipoteca y afectacion a vivienda familiar inicamente en el folio de matricula inmobiliaria 50N-
20048826 que corresponde al apartamento 102, aclarando que solo procedia la cancelacion y
posterior afectacion a vivienda familiar en este folio.

Ante la omision del calificador de inscribir la compraventa y la hipoteca correspondientes al folio
de matricula inmobiliaria 50N-20048813, en anotacion 15 con turno de documento 2019-73928,
se observa la inscripcion de la medida cautelar de embargo ejecutivo singular decretado por el
Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucién de Sentencias de Cali - Valle en contra de JAIME
ANDRES VALENCIA CAMPO, vendedor en la escritura arriba citada, dentro del proceso
ejecutivo sin radicado cuyo demandante es BANCO BBVA COLOMBIA SA.

LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto 000056 del 08 de septiembre de 2022, se inici6 actuaciéon administrativa
tendiente a establecer la real situacién juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813.

Este acto administrativo fue comunicado a ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER vy
EDGARDO CAMILO ALVAREZ OCHOA mediante oficio de consecutivo 50N2022EE22188 de
fecha 13 de septiembre de 2022, a OLGA MARIA QUINTERO BARRAGAN y JAIME ANDRES
VALENCIA CAMPO mediante constancia de comunicacion sin direccién de fecha 13 de
septiembre de 2022, a Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali -
Valle mediante oficio de consecutivo 50N2022EE22189 de fecha 13 de septiembre de 2022,
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BBVA COLOMBIA SA mediante oficio de consecutivo 50N2022EE22190 de fecha 13 de
septiembre de 2022.

Adicionalmente fue publicado en la pagina web de la Superintendencia el 09 de septiembre de
2022.

E! Auto 000056 del 08 de septiembre de 2022 no fue publicado en el Diario Oficial siguiendo las
directrices sefialadas en el Comunicado de fecha 27-06-2019 proferido por el director técnico
de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro y en la Circular No.1033 del 06 de
marzo de 2018 emitida por el Superintendente de Notariado y Registro.

INTERVENCION DE TERCEROS

En curso la actuacion administrativa, se recibieron los siguientes escritos: remision por parte
del Grupo de Correcciones del turno de correccién C2022-7699 de fecha 28 de junio de 2022,
para que haga parte del Turno de Correccién C2022-1357, con el que se le dio inicio a la
actuacion administrativa, radicado por parte de la sefiora ANA MARIA PARIS CARDOZO
apoderada de ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER y EDGARDO CAMILO ALVAREZ
OCHOA, con sus respectivos anexos.

Escrito con radicado de consecutivo 50N2022ER08675 del 04 de octubre de 2022 por parte de
ANA MARIA PARIS CARDOZO apoderada de ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER y
EDGARDO CAMILO ALVAREZ OCHOA en el que aporta el Auto 1689 de fecha 02 de
septiembre de 2022 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali
por medio del cual ese Despacho ordena la cancelacion del embargo del folio 50N-20048813.

A este escrito se le da respuesta con el radicado 50N2022EE26510 de fecha 18 de octubre de
2022, en el que se le informa que debe aportar con turno de documento los oficios que decreten
la cancelacién de la medida cautelar.

Adicionalmente, se envia oficio dirigido al Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucién de
Sentencias de Cali, con el fin de que sean aportados los oficios de cancelacién mediante
radicado 50N2022EE26518 de fecha 18 de octubre de 2022. El juzgado da respuesta con
radicado de entrada 50N2022ER10567 de fecha 01 de diciembre de 2022, en el que dispone
oficiar a la Oficina con respecto a la cancelacion de embargo del folio 50N-20048813.

PRUEBAS
Conforman el acervo probatorio, los siguientes documentos:

1. Impresion simple del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813. Folio 9 a 12.
2. Remision del turno de correccion C2022-1357 con el que se le dio inicio a la actuacion
administrativa, radicado por parte de la sefiora ANA MARIA PARIS CARDOZO apoderada
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

de ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER y EDGARDO CAMILO ALVAREZ OCHOA,
con sus respectivos anexos. Folios 1 a 8.

Oficio con radicado de salida 50N2022EE13514 de fecha 12 de mayo de 2022, dirigido al
Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali. Folios 13 a 15.
Oficio con radicado de salida 50N2022EE16770 de fecha 22 de junio de 2022, dirigido al
Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali. Folios 16 a 18.
Copia del Auto 000056 del 08 de septiembre de 2022 proferido por la Registradora Principal
y el coordinador del Grupo de Gestion Juridico Registral de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte. Folios 19 a 21.

Copia de la solicitud de fecha 09 de septiembre de 2022 que realiza la Oficina de Registro
de Bogota Zona Norte al area de Comunicaciones y Publicaciones de la Superintendencia
de Notariado y Registro. Folio 22.

Copia de la Publicacion en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
del Auto 000056 del 08 de septiembre de 2022 de fecha 09 de septiembre de 2022. Folio
23.

Copia de la constancia de envio de comunicaciones del Auto 000056 del 08 de septiembre
de 2022 a los interesados. Folios 24 a 31.

Remisién por parte del Grupo de Correcciones del turno de correccion C2022-7699 de fecha
28 de junio de 2022, para que haga parte del Turno de Correccion C2022-1357, con el que
se le dio inicio a la actuacion administrativa, radicado por parte de la sefiora ANA MARIA
PARIS CARDOZO apoderada de ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER y EDGARDO
CAMILO ALVAREZ OCHOA, con sus respectivos anexos. Folios 33 a 79.

Oficio con radicado de consecutivo 50N2022ER08675 del 04 de octubre de 2022 por parte
de ANA MARIA PARIS CARDOZO apoderada de ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER
y EDGARDO CAMILO ALVAREZ OCHOA. Folios 80 a 89.

Oficio con radicado de salida 50N2022EE26510 de fecha 18 de octubre de 2022 por parte
de la Coordinacion Juridica. Folios 90 a 92.

Oficio con radicado 50N2022EE26518 de fecha 18 de octubre de 2022 dirigido al Juzgado
Primero Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali. Folios 93 a 94.

Oficio con radicado de entrada 50N2022ER10567 de fecha 01 de diciembre de 2022 por
parte del Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali. Folio 95 a
97.

Oficio con destino a abogado calificador con radicado 50N2023IE00001 de fecha 10 de
enero de 2023. Folios 98 y 99.

Copia del Comunicado de fecha 27-06-2019 proferido por el director técnico de Registro de
la Superintendencia de Notariado y Registro.

Copia de la Circular No.1033 del 06 de marzo de 2018 emitida por el Superintendente de
Notariado y Registro.

CONSIDERACIONES

Al verificar la situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813 se encontré que
con el turno de documento 2011-21013 se recibe para su inscripcién la escritura publica 629 de
fecha 14 de marzo de 2011 otorgada en la Notaria 23 de Bogotd, que contiene los actos de
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cancelacion de afectacién a vivienda familiar, compraventa, hipoteca y afectacion a vivienda
familiar para ser inscritos en los folios 50N-20048813 y 50N-20048826, pero se califica la
cancelacion de afectacién a vivienda familiar, compraventa, hipoteca y afectacion a vivienda
familiar unicamente en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20048826 que corresponde al
apartamento 102, aclarando que solo procedia la cancelacion y posterior afectacion a vivienda
familiar en este folio de matricula.

Ante la omision del calificador de inscribir los actos de compraventa e hipoteca
correspondientes al folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813, en anotacion 15 con turno
de documento 2019-73928, se observa la inscripcion de la medida cautelar de embargo
ejecutivo singular decretado por el Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias
de Cali - Valle en contra de JAIME ANDRES VALENCIA CAMPO, vendedor en la escritura
previamente citada, dentro del proceso ejecutivo sin radicado cuyo demandante es BANCO
BBVA COLOMBIA SA.

Revisados los aplicativos Folio magnético e Iris documental, se evidencia que la escritura 629
de fecha 14 de marzo de 2011 otorgada en la Notaria 23 de Bogota, que contiene los actos de
cancelacion de afectacion a vivienda familiar, compraventa, hipoteca y afectacion a vivienda
familiar para ser inscritos en los folios 50N-20048813 y 50N-20048826, es inscrito Unicamente
en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20048826 permitiéndose la inscripcion del embargo
contra quien ya no es propietario; sobre el particular la doctrina y la Instruccion Administrativa
01-50 de la Superintendencia de Notariado y Registro, ensefa que los errores de origen juridico
pueden ser:

“Errores por omision: Se presenta este error cuando el documento calificado contiene dos o
maés actos (Venta, Hipoteca, patrimonio de familia, cancelacion de embargo y embargo de
remanentes) y solo se inscribe uno de ellos o cuando se omite la asignacion de matricula
inmobiliaria si se trata de una segregacion.

En casos como éste se sigue el mismo tramite relacionado para la correccion de errores por
interpretacion erronea, siempre que con dicha correccion se afecten terceras personas,
incluyendo la anotaciéon mediante resoluciéon motivada que se notificaré al propietario del
inmueble, o al acreedor hipotecario, o comunicando al juzgado al cual se puso a disposicion el
inmueble desembargado, e indicando los recursos que proceden con dicha providencia. Vr. Gr.,
Cuando luego de la omision se han inscrito otros actos, como una venta pese a que el oficio
contentivo de cancelacion de embargo ordenaba embargo del inmueble, que le pone fuera del
comercio.”

CON RESPECTO A LA FACULTAD QUE TIENEN LOS REGISTRADORES DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA REALIZAR CORRECCIONES EN LOS FOLIOS DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Se tiene que las funciones o competencias asignadas a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos del pais, en cabeza de los Registradores de Instrumentos Publicos, se
encuentran contenidas principalmente en la Ley 1579 de 2012 o Estatuto de Registro de
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Instrumentos Publicos y en el articulo 22 del Decreto 2723 de 2014, sin perjuicio de las demas
normas que regulan temas especificos, relativos a la inscripcion de ciertos actos o documentos,
las cuales se encuentran diseminadas por todo nuestro ordenamiento juridico (como por
ejemplo el articulo 72 de la Ley 160 de 1994, el articulo 7° de la Ley 810 de 2003, el articulo
690 del Cddigo de Procedimiento Civil, etc.).

Es asi como se puede sefalar que la actividad registral se rige por normas especiales que
regulan en esencia, la funcion mas importante que tienen a cargo los Registradores de
Instrumentos Publicos, como es la prestacion del servicio publico registral.

Este servicio publico, a cargo del Estado y de primordial importancia en el acontecer comercial
y economico de la Nacién, cuenta con tres objetivos basicos que se concretan de la siguiente
manera y que son en ultimas, la esencia de la funcioén registral:

1. Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil.

2. Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten

3. Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.

Ahora bien, debemos destacar la trascendencia de uno de los tres objetivos basicos citados
anteriormente y sobre el cual gira Ia actividad registral, que no es otro distinto a la publicidad de
los instrumentos publicos 0 documentos inscritos, que se torna de vital importancia en la
actividad que desempenan los Registradores de Instrumentos Publicos.

En ese entendido, cuando por error un documento se devuelve sin registrar, se vulnera
flagrantemente el principio de publicidad.

Reafirmando que nuestro legislador establecié la publicidad de los titulos o documentos
inscritos como uno de los objetivos primordiales a cargo de las oficinas de registro de
instrumentos publicos, como prestadoras del servicio publico registral, no debemos olvidar que
dicho objetivo es a la vez un principio de orden constitucional y legal al que se encuentra
supeditado el Poder Pulblico y en especial la Administracion Publica, por cuenta de los
servidores publicos que cumplen sus funciones y profieren decisiones que permiten alcanzar
los fines del Estado Social de Derecho.

De tal importancia resulta el principio de publicidad en materia registral, que al mismo se
encuentran asociados otros principios de orden constitucional, tal y como sucede con los
principios de seguridad juridica, confianza legitima y buena fe.

Tal es la trascendencia del principio de publicidad en materia registral que la Corte
Constitucional ha dicho lo siguiente:

“(...) El alcance del principio de publicidad registral y de la seguridad juridica.
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4. Para la Corte es innegable que la funcion registral, al estar inspirada por el principio de
publicidad, garantiza condiciones de seguridad en el trafico econdémico y en la circulacion de la
riqueza inmobiliaria, facilita el perfeccionamiento de todo tipo de negocios juridicos y asegura
las condiciones que evitan la clandestinidad y el fraude negocial.

En este sentido, las normas legales que desarrollan el principio de publicidad registral, ademas
de constituir un desarrollo del principio de libertad de configuracion normativa del legislador y
estar amparadas por la presunciéon de constitucionalidad, se constituyen en desarrollo
normativo de los articulos 58 (derechos adquiridos) y 333 (libertad de empresa) y concretan
los principios y derechos de los articulos 20 (derecho a la informacion), 23 (derecho de peticion),
74 (libre acceso a los documentos publicos) y 209 (principio de publicidad de la funcién publica)
de la Constitucion.

5. Asi mismo, considera la Corte que el mandato del articulo 54 del Decreto Ley 1250 de 1970
(demandado), que obliga a las autoridades de registro a certificar de manera fiel y total las
inscripciones efectuadas en la matricula inmobiliaria de los bienes sujetos a registro, constituye
una expresion mas que obvia del principio de publicidad registral.

Igualmente, considera que en esta disposicion el Legislador delegado califico de manera
especial el principio de publicidad registral al imponer al registrador la obligacion de realizar una
certificacion fiel, lo que implica que la informacién a publicar debera ser exacta, verdadera y
reveladora; y total, lo que implica que dicha informacion debera ser completa.

Son entonces los principios de fidelidad y de integridad de la informacion registral los que,
mediante la publicidad, permiten que el sistema de produccion erigido sobre el reconocimiento
y la proteccion del derecho a la propiedad privada y a los demas derechos reales, pueda
funcionar de manera adecuada (...)”

Adviértase, que la Corte en este fallo de constitucionalidad, impone al Registrador de
Instrumentos Puablicos la obligacién de que la informacion que se publicite en los folios de
matricula inmobiliaria debe ser fiel, exacta, verdadera, reveladora y completa, con fundamento
en los principios de fidelidad y de integridad para funcién registral.

De ahi que los Registradores de Instrumentos Publicos deben garantizar, con base en los
principios de publicidad registral, fidelidad e integridad, que la informacién reflejada en los folios
de matricula inmobiliaria, con relaciéon a un predio determinado, sea lo mas exacta y veraz, es
decir, que el certificado de tradicion exhiba la real situacién juridica del bien inmueble que
identifica.

Es por esto que la actividad del Registrador de Instrumentos Publicos adquiere una relevancia
determinante como resultado de su investidura y labor, pues la misma constituye un auténtico
servicio publico que demanda un comportamiento sigiloso.

E! proposito del legislador al consagrar con rango de servicio publico la funcion registral, asi
como disefar un régimen de responsabilidades ante el proceder sin justa causa, evidentemente
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no fue el de idear un simple refrendario sin juicio. Todo lo contrario, como responsable de la
salvaguarda de la fe ciudadana y de la publicidad de los actos juridicos ante la comunidad, el
registrador ejerce un papel activo, calificando los documentos sometidos a registro y
determinando su inscripcion de acuerdo a la ley, y en el marco de su autonomia.

No obstante lo anterior, debemos sefialar que la actividad registral, como sucede con la mayoria
de los servicios en cabeza de la Administracién Publica, al ser realizada por personas, no esta
exenta, como toda labor humana, de que se incurra en errores o inconsistencias que amenacen
o vulneren los principios de veracidad y fidelidad de la informacidn registral, como por ejemplo
cuando se inscribe en un folio de matricula algun negocio juridico, acto o providencia que no
cumplié con el riguroso examen de legalidad a cargo del Registrador o del funcionario
calificador; o por incurrir en un yerro mecanografico al momento de transcribir la informacion
pertinente en el acto de inscripcidn o anotacién; o bien sea porque la inscripcion se realiz6 por
una erronea interpretacion juridica del acto, negocio o providencia al momento de su
calificacion; o bien cuando el interesado a través del instrumento, acto o providencia radicado
en la oficina de registro induce en error al funcionario calificador, 0 ante las omisiones como
cuando se omite la calificacion o estudio de algun acto en aquellos documentos que contienen
una pluralidad de negocios u ordenes, o cuando en la calificacibn no se estudia
concienzudamente el folio de matricula.

Es por estas y demas situaciones que se pueden presentar en determinados eventos, que los
folios de matricula inmobiliaria no publicitarian la real y exacta situacion juridica de un predio.
Es asi como un folio no publicita su verdadera situacién juridica cuando por error se han dejado
de inscribir actos, legalmente admisibles, que hacen parte de su historia, creadores de
situaciones juridica subjetivas.

Como consecuencia de lo dicho anteriormente y para salvaguardar la seguridad juridica del
trafico inmobiliario, surge el deber constitucional y legal para el Registrador de Instrumentos
Publicos, de corregir las omisiones o las acciones o de ajustar los actos de inscripcién
publicitados en las matriculas inmobiliarias, cuando dichas circunstancias o inconsistencias no
permitan que el certificado de tradicién y libertad refleje la real y exacta situacién juridica de un
predio.

Previendo la situacidn antes resefiada, nuestro legislador establecié un procedimiento para que
las oficinas de registro procedan a la correccidon de errores o inconsistencias, ya sean de
caracter formal o aquellos que modifiquen la situacién juridica de los inmuebles y que hayan
surtido efectos entre las partes o ante terceros, tal y como lo preceptia el articulo 59 de la Ley
1579 de 2012.

Frente a lo anterior tenemos, que cuando las oficinas de registro pretendan la correccién de
errores que puedan modificar la situacién juridica de los inmuebles que se encuentra publicitada
en los certificados de tradicion o folios de matricula inmobiliaria, como en el presente caso,
debemos acudir expresamente al procedimiento de una actuacion administrativa tal y como lo
regula nuestro Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Asi las cosas, debemos aclarar que la actuacién administrativa en el registro de instrumentos
publicos tiene una finalidad distinta respecto de las actuaciones que adelantan otras entidades
u érganos que pertenecen al Estado, pues aunque en nuestro ordenamiento juridico la
actuacion administrativa regulada en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo tiene como finalidad el reconocimiento de derechos u otras
situaciones juridicas a favor de los ciudadanos, asi como hacer efectivos estos mismos
derechos o intereses, en materia registral sélo tienen como objetivo regular un procedimiento
administrativo que permita al Registrador salvaguardar el derecho fundamental al debido
proceso de cada uno de las personas que puedan resultar afectadas con la decision de corregir
o ajustar un folio de matricula inmobiliaria para que refleje su real situacion juridica.

Por lo tanto, no puede el Registrador de Instrumentos Publicos sustraerse o despojarse del
deber que le asiste de corregir las acciones u omisiones, que surjan en materia registral.

Es por esto que el Registrador de Instrumentos Publicos, como guarda de la fe publica, debe
velar por la eficiente prestacién del servicio publico que tiene a su cargo, asegurandose que la
informacién publicitada en los folios de matricula inmobiliaria sea lo mas real y exacta posible,
por lo cual debe entrar a corregir cualquier inexactitud o error que pueda vulnerar los principios
de publicidad y fidelidad registral.

Asi mismo, y teniendo en cuenta una vez mas, que el registro de instrumentos publicos se rige
por una norma especial como es la Ley 1579 de 2012, debemos precisar que nuestro legislador
no preceptud término de caducidad o prescripcion alguna sobre la facultad de correcciéon que
tienen los Registradores sobre las matriculas inmobiliarias, puesto que el trascurso del tiempo
no se puede convertir en un obstaculo que atente contra la guarda de la fe publica y la seguridad
juridica.

Con el fin de cancelar la anotacién 15 del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813, se
envian oficios con radicado de salida 50N2022EE13514 de fecha 12 de mayo de 2022 y
50N2022EE16770 de fecha 22 de junio de 2022, al Juzgado Séptimo Civil Municipal de
Ejecucién de Sentencias de Cali — Valle, con el fin de que se enteraran de la apertura de la
actuacion administrativa, y para dar aplicacion al articulo 62 de la Ley 1579 de 2012, sobre las
cancelaciones en el registro.

El Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali, aporta mediante
radicado de entrada 50N2022ER10567 de fecha 01 de diciembre de 2022, Auto 3434 de fecha
11 de noviembre de 2022 y a su vez verificado el aplicativo folio magnético se evidencia que
para el folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813, se radicé por ventanilla de registro, el
Oficio 2146/2022 de fecha 18 de noviembre de 2022 por parte del Juzgado en mencion con
turno de documento 2022-85828 de fecha 13 de diciembre de 2022; turno que fue asignado a
un abogado calificador y con el que se realiz6 la cancelacién del embargo que dio inicio a la
presente actuacion y que reposaba como anotacién 15 del folio de matricula inmobiliaria 50N-
20048813, por lo que la Oficina no se pronunciara sobre el embargo ya mencionado, por ser
hecho superado. (Ver anotacion 16 del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813).
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Teniendo en cuenta los hechos adicionales que motivaron la apertura del Expediente y con el
fin de que el folio de matricula inmobiliaria 50N-20048813 exhiba su real situacion juridica, se
ordenara la inscripcién en orden cronolégico y numérico de la escritura 629 de fecha 14 de
marzo de 2011 otorgada en la Notaria 23 de Bogota con el correspondiente turno de radicacion
de documento 2011-21013, la cual sera trasladada del folio de matricula inmobiliaria 50N-
20048826, unicamente en las anotaciones que corresponden a la compraventa e hipoteca, es
decir, anotaciones 18 y 20, siempre que el sistema lo permita.

En mérito de lo anteriormente expuesto este Despacho,
RESUELVE

PRIMERO: Trasladar en orden cronolégico y numérico que corresponda las anotaciones 18 y
20 del folio de matricula inmobiliaria 50N-20048826 al folio de matricula inmobiliaria 50N-
20048813 siempre que el sistema lo permita, de conformidad con la parte motiva del presente
proveido y realizando las salvedades que de ley.

SEGUNDO: Notificar personalmente la presente decision a los sefores:

1. A ALEXANDRA MARIA CEDENO CUETER y EDGARDO CAMILO ALVAREZ OCHOA en
la direccion Carrera 17 No. 104 — 54 Apartamento 102 de Bogota y al correo electronico
alexandramariacc@hotmail.com y a su apoderada ANA MARIA PARIS CARDOZO a la
direccion de correo electrénico juridica2037@gmail.com

2. A OLGA MARIA QUINTERO BARRAGAN y JAIME ANDRES VALENCIA CAMPO cuya
direccion fisica y de correo electronico no obran en la carpeta del expediente ni en los
archivos de la Oficina.

De no ser posible la notificacién personal, esta se surtira por aviso, en la forma prevista en los
articulos 67 y 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo de
Contencioso Administrativo) y como quiera que la decisién aqui adoptada puede afectar en
forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no han intervenido en esta actuacion,
y a determinados de quienes se desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto debera
publicarse en la pagina electronica de la entidad y en un medio masivo de comunicacion en el
territorio donde es competente quien expide esta decision. (Articulo 73 ibidem).

TERCERO: COMUNICAR el contenido de este acto administrativo y remitir copia del mismo a
las siguientes entidades:

1. Al Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucién de Sentencias de Cali - Valle para que
obre dentro del proceso ejecutivo sin radicado en contra de JAIME ANDRES VALENCIA
CAMPO en la direccion Calle 8 N. 1 — 16 Oficina 203 Edificio Entreceibas de Cali.
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2. ABBVA COLOMBIA SA aladireccion Carrera 9N. 72 - 21 de Bogotay al correo electrénico
defensoria.bbvacolombia@bbva.com.co

De no ser posible dicha comunicacién o tratdndose de terceros indeterminados la informacion
se divulgara a través de un medio masivo de comunicacion nacional o local, segun el caso, o a
través de cualquier otro mecanismo eficaz (articulo 37 ibidem, Circular No.1038 del 6-03-2018
de la SNR y comunicado del 27-06-2019 de la SNR). Oficiar.

CUARTO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante la Registradora
de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte y en subsidio el de apelacion ante la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
recurso que deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro
de los 10 dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacién, segun el caso (art. 76 Ley 1437 de 2011).

QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, a 9 4 FEB 2023

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
Coordinador Grupo Gestion Juridica Registral.

Proyectd: PFAI — Abogada Grupo Abogados Especializados ORIP Bogota Zona Norte ™
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