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LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE
En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los articulos 59 de la Ley
1579 de 2012, 42 y 43 de la ley 1437 de 2011, 22 del Decreto 2723 de 2014 y,

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Por oficio radicado en esta Oficina con nimero de consecutivo 50N2020ER08254 del
09/12/2020 el Juzgado Promiscuo Municipal de Subachoque, remite el oficio No. 537, por el

cual solicita informacién relacionada con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20324382:
Procaso Ejaculive singuiar de minima cusntia
Radicacldn No. 257TER40820071 ~2019-002 1600
Ejecutsnts: Maris dal Carmen Bamiree Villagran CC S2603672
Ejscutndo: Cecllia Afdgarra de Gonzaisz CLC 43371840

Cordizt Satudo

Por reedio el & . e pernilo ndormare gue mediare aubo profenidn por aste
duspacho al dis 2301002020, se ordend oficiares pars que. en e tdmibno de 10 gia!.
Spntados & partir spel recibigo e gels comunicacidn. den resp v # 1a
informmuecidmn:

he

1. A la fecha de mscripcion el embargo Comuineado por asis | Fagaribe:
oficko No. 209 det 24092020, cu‘lmﬂwumapmw-mwalm
ajecutade era tilular de derachas rar g i et »” e el
imrweable idontificado con ol folio da Mmeastricuia inmnoodseria No, SM'JOEZ&%?

2. Sikin wento rogisireds @n @ anotacisn No. 9 del 003/2020. afecio al parcantaje
sobive el cual (8 ejocuiada 5 G ora Propetacie Al ITeSrerta de RS e 18 QecEen
de arrhargo

3. A la fecha un que s6 amila |3 corespondlents respuBsLs, cudl 85 8l poncantaje
Qum ia carresponds a le eescuteds danbro dat inmosble,
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LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto No. 027 del 13 de julio de 2021 esta Oficina inicié Actuacién Administrativa
prevista en la Ley 1437 de 2011, conformando el expediente No. AA312 de 2021, para con
ello establecer la real situacién juridica del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50N-20324382.

El Auto fue comunicado asi:

1. A las sefioras Cecilia Algarra de Gonzalez y Dolores Algarra Tovar. Se les comunico el
contenido del Auto mediante escrito 50N2021EE12802 del 22/07/2021, remitido a la
direccion de correspondencia.

2. A la sefiora Yuly Andrea Delgado Gonzalez se le comunicé mediante oficio
50N2021EE12803 del 22/07/2021.

3. A la sefiora Jhoana Ines Delgado Gonzélez se remitio el oficio ndmero
50N2021EE12804 del 22/07/2021.

4. Deigual forma se envié comunicacién al Juzgado Promiscuo Municipal de Subachoque,
oficios consecutivos No. 50N2021EE12805 y EE 12806 del 22/07/2021.

5. También se publicé en la Pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro
segun constancia comunicada a esta Oficina el 19/07/2021.

INTERVENCION DE TERCEROS

Mediante Derecho de peticiéon radicado en esta Oficina con el numero 50N2022ER05863 del
06/07/2022 la demandante dentro del proceso Ejecutivo de Minima cuantia 2019-00216, Maria
del Carmen Ramirez Villagran solicita a esta Oficina para que informe sobre la orden de
embargo dentro de proceso mencionado. (Oficio No. 209 del 24/02/2020)

PRUEBAS
Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos:

1. Oficio No. 537 del 20/11/2020, remitido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Subachoque
y radicado de ingreso a esta Oficina No. 50N2020ER08254

2. Impresién simple del folio 50N-20324382.

3. Auto No. 027 del 13 de julio de 2021.

Oficina de Registro Bogota, Zona Norte
Calle 74 No. 13-40 ~PBX (1) 2492081

Bogota D.C. —~ Colombia
ofiregisbogotanorte@supernotariado.gov.co



RESOLUCION No. 0 0 0 4 9 4 DE 2022 0 9 DIC 2022

“POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA” EXP. AA 312 DE 2020.

4. Constancia de publicaciéon pagina web de la SNR
5. Oficio No. 158 del 03/06/2022, del Juzgado Promiscuo Municipal de Subachoque
6. Oficio No. 50N2022ER05863 del 06/07/2022

ANALISIS DEL CASO

Verificada la informacion que refleja el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20324382,
se observa que en la anotacién numero siete (7), se encuentra inscrito y vigente Embargo
Ejecutivo Singular de derechos de cuota dentro del proceso radicado 2019-00313, oficio 142
del 11/02/2020, documento que ingreso con el turno de radicacién 2020-9124 del 14/02/2020.
De: BANCO MUNDO MUJER S.A. A: Dolores Algarra Tovar.

En la siguiente anotacién. Ocho (8), se encuentra que mediante turno de radicacion de
documento 2020-12005 del 26/02/2020 ingreso el oficio No. 209 del 24/02/2020 proveniente del
Juzgado Promiscuo Municipal de Subachoque, por el cual quedé inscrito el embargo ejecutivo
con accion personal dentro del proceso 2019-216, sobre la cuota parte de la sefiora Cecilia
Algarra de Gonzalez.

Con posterioridad a estas anotaciones, en la numero nueve (9) aparece inscrita una
compraventa, mediante turno de documento 2020-14389 del ,09/03/2020, contenida en ia
Escritura Publica No. 49 del 18/02/2020, otorgada en la Notaria Unica de Subachoque.

FUNDAMENTO JURIDICO

SOBRE LOS BIENES QUE ESTAN FUERA DEL COMERCIO

De manera general, un inmueble embargado, para efectos de la compraventa, se tiene como si
estuviera fuera del comercio y en consecuencia se constituye su venta como venta de objeto ilicito.
salvo, exista la autorizacion de la Ley o la del acreedor del bien embargado ( art. 1521 C.C.).

De acuerdo con la doctrina y la jurisprudencia nacional, los embargos hacen parte de un mecanismo
procesal llamado cautela, que persigue asegurar el cumplimiento de una obligacion ya sea prendaria,
hipotecaria o coactiva. Es por ello que cuando dentro del proceso de registro se inscribe un titulo o
documento que transfiere el dominio de un bien inmueble estando embargado, se considera que no
solamente hay objeto ilicito, como ya se dijo, sino que ademas existe un error en el tramite de calificacion,
esto es un error registral al publicitar un acto que no es susceptible de estar en el comercio. Para corregir
esta situacién, la misma Ley 1579 de 2012, indica el procedimiento a seguir.
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" &3, RE
calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores en que se haya incurrido en la

(..)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido
efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo
con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas, serén firmadas por quien desempefie en la actualidad
el cargo de Registrador, previa atestacién de que se surtié correcta y completamente el proceso de tramite del
documento o titulo que dio origen a aquella inscripcién y autorizacion mediante acto administrativo expedido por la
Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacién deberé anexarse certificacion expedida
por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentido de que dicha inscripcion cumplié con todos los requisitos.

De toda correccién que se efectiie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad
haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de correccién que se efectud, el acto administrativo por el cual
se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una actuacion administrativa.

PARAGRAFO. La Superintendencia de Notariado y Registro expediré la reglamentacion correspondiente para el
trémite de las actuaciones administrativas de conformidad con las leyes vigentes.

Por su parte el articulo 60 inciso segundo, ibidem, sefiala:

“Cuando una inscripcion se efectue con violacién de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud
que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccién previa actuacion administrativa,
no es necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro”.

REVOCACION DE ACTOS ADMINISTRATIVOS

Respecto de las anotaciones registrales es pertinente indicar que la Ley 1579 de 2012, “por la
cual se expide el estatuto del registro de instrumentos publicos”, sefiala en su articulo 4°, cuales
son los actos, contratos, providencias judiciales, administrativas o arbitrales sujetos a registro,
asi:
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“a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura pablica, providencia judicial, administrativa o arbitral que
implique constitucion, declaracioén, aclaracion, adjudicacién, modificacién, limitacién, gravamen, medida cautelar,
traslacién o extincién del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan la cancelacion de las
anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley,

¢) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de conformidad con la ley.

Paragrafo 1°. Las actas de conciliacién en las que se acuerde enajenar, limitar, gravar o desafectar derechos reales
sobre inmuebles se cumplird y perfeccionara por escritura publica debidamente registrada conforme a la solemnidad
consagrada en el Codigo Civil Escritura Pablica que seré suscrita por el Conciliador y las partes conciliadoras y en
la que se protocolizard la respectiva acta y los comprobantes fiscales para efecto del cobro de los derechos notariales
y registrales.

Paragrafo 2°. E/ Gobierno Nacional reglamentara el Registro Central de Testamentos cuyo procedimiento e
inscripciones corresponde a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

En este entendido los actos de registro son susceptibles de ser revocados de conformidad con
lo previsto en el articulo 93 de la Ley 1437 de 2011, segun el cual los actos administrativos
deben ser revocados por “las mismas autoridades que lo hayan expedido o por sus inmediatos
superiores jerdrquicos o funcionales’, siempre que se den las causales de revocatoria
expresamente determinadas en la norma, estas son:

“1. Cuando sea manifiesta su oposicién a la Constitucién Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona.”

A proposito del tema, el Consejo de Estado mediante Sentencia del 31 de mayo de
2018, CP. Lucy Jeannette Bermudez Bermudez, ha dicho:

“‘todas las anotaciones que las oficinas de registro realizan en los folios de matricula inmobiliaria impactan
necesariamente los intereses particulares, individuales y concretos de las personas naturales o juridicas, al crear,
modificar o extinguir situaciones juridicas directamente relacionadas con el derecho de dominio.
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Por ello, nada obstaria para deprecar y encausar pretensiones que recauden la situacién registral al panorama
adecuado de los hechos y negocios que se plasman en el folio de matricula inmobiliaria....

Aun a pesar de lo anterior, y con independencia de los efectos particulares que pueda acarrear un acto de tal
naturaleza, la corporacién recuerda que existe la posibilidad de controvertir la legalidad de ese tipo de actos
particulares, teniendo en cuenta la enorme trascendencia que se reconoce al derecho de propiedad en nuestro
sistema juridico, politico, econémico y social, en el caso del certificado de tradicién de los inmuebles o en aquellos
derechos insitos en la dignidad humana y propios de los atributos de la personalidad, que se instrumentan en el
registro civil de las personas.”

Para resolver la situaciéon que presenta el folio de matricula inmobiliaria y con miras a que el
mismo refleje su real situacion juridica, es necesario revocar la anotaciéon nueve (9) del folio de
matricula inmobiliaria 50N-20324382, donde aparece la inscripcién de la Escritura Publica No.
49 del 18/02/2020, otorgada en la Notaria Unica de Subachoque e inscrita mediante turno de
documento 2020-14389 del 09/03/2020. En esta venta se encuentra que las sefioras Cecilia
Algarra de Gonzalez y Dolores Algarra Tovar, transfieren el derechos de cuota a las sefioras
Jhoana Ines y Yuli Andrea Delgado Gonzalez.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: REVOCAR anotaciéon nimero nueve (9) del folio de matricula
inmobiliaria 50N-20324382, por la cual se realiz6 el registro de la Escritura Publica 49, otorgada
el 18 de febrero de 2020 en la Notaria Unica de Subachoque, por la cual las sefioras Cecilia
Algarra de Gonzéalez y Dolores Algarra Tovar, transfieren el derechos de cuota a las sefioras
Jhoana Ines y Yuli Andrea Delgado Gonzélez. Conforme a lo indicado en la parte motiva de
este proveido. Efectuese la salvedades de ley.

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICAR personalmente la presente resolucion a las siguientes
personas, asi:
1. A las sefioras Cecilia Algarra de Gonzalez y Dolores Algarra Tovar., Vereda Llanitos ,
Santa Cecilia, Subachoque — Cundinamarca.
2. A la sefiora Yuly Andrea Delgado Gonzélez, al correo electrénico
yuliandrea@yahoo.com
6. A la sefiora Jhoana Ines Delgado Gonzélez al correo delgadoyojein@hotmail.com

De no ser posible la notificacién personal, esta se surtira por aviso, en la forma prevista en los
articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo de
Contencioso Administrativo) y como quiera que la decision aqui adoptada puede afectar en
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forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no han intervenido en esta actuacion
y a determinados de quienes se desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto debera
publicarse en la pagina electronica de la entidad y en el Diario Oficial (Articulo 73 ibidem).

ARTICULO TERCERO. COMUNICAR el contenido de este acto administrativo a las siguientes
personas juridicas:

1. Al Juzgado Promiscuo Municipal de Subachoque, a la direccién Carrera 1 No. 2/73

ARTICULO CUARTO. Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante la
Registradora de Instrumentos Publicos de Bogota, zona norte, y/o el de Apelacion ante la
Subdirecciéon de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que
deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los 10
dias siguientes a ella, o a la notificaciéon por aviso, o al vencimiento del término de publicacion,
segun el caso. (Art. 76 Ibidem).

ARTICULO QUINTO. Este acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en de Bogota, a 09 DIC 2022

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
Coordinador Grupo Gestién Juridica Registral.

Proyect6: ATV- Profesional Especializado
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