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RESOLUCION No. 015 DE 2023
(06 de Marzo de 2023)
Expediente No. 319-A.A. 2022 - 14

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA SOBRE
LOS FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS 319-7660, 319-41216 y 319-41217

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DEL CIRCULO DE SAN GIL (SDER)

En gjercicio de sus facultades legales y, en especial de las conferidas por la Ley 1579 -
del 2012, Decreto Ley 01 de 1984, Ley 1437 del 2012, y

ANTECEDENTES

Mediante Solicitud de Certificado Especial proceso de pertenencia el dia 24 de Octubre
del afio 2022, la sefiora ERICA TATIANA PICO CELIS, identificada con cedula de
ciudadania 1.010.015.105 de Coromoro (Stder.), portadora de la Tarjeta Profesional
Nimero 336.038 del C.S. de la J., radica ante esta oficina solicitud Certificado Especial
perteneciente al bien inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 318-7660,
en el siguiente sentido:

“...de manera respetuosa solicito a su despacho se sirva expedir, a mi cosla,
certificado especial donde consten las personas que figuren como titulares de
derechos reales principales sujetos a registro sobre el bien inmueble
denominado el naranjito o el caimito, ubicado en la vereda cantavara del
municipio de Arafoca, identificado con el Folio de NO. 319-7660 de la Oficina

de Registro e Instrumentos Puablicos de San Gil.”

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
De San Gil - Santander
Direccion: Calle 14 N° 9-55
CNEA - PO-02- FR—22 Teléfono: 724 35 86 — 724 36 54
3 —-12- 2020 E-mail; ofiregissangil@supernotariado.gov.co

Cadigo;



SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
3 MINISTERIO DE JUSTICIA Y
luguurdudehiepvbuca L y
r ‘1[ ! I !

DEL DERECHO

RESOLUCION No. 015 DEL 06 DE MARZO DE 2023; EXPEDIENTE N° 319 — A.A.2022-14 F.MU, No 319-7660- 31941216 y 319-41217. ... Pag. N° 02

Con oficio SNR3192022EE2178 se le dio respuesta a la solicitud de certificado especial,
donde se le informa que se realizé un estudio de los actos inscritos en el folio de matricula,
y se evidencio un posible error en la calificacién; situacion que debe ser analizada y
corregida, por lo tanto esta oficina procederia a adelantar actuacién administrativa
conforme al articulo 59' de la Ley 1579 de 2012, en cuanto al certificado especial,
igualmente se le informa que no es pbsible expedirlo, conforme a lo preceptuado en el
Articulo 375 del Codigo General del Proceso, hasta que culmine el proceso de Actuacion

Administrativa y se clarifique la real situacién del folio de matricula.

El despacho procedié a realizar el estudio del folio en cuestién, a saber, 318-7660,
respecto de su tradicion del predio denominado el NARANJITO O EL CAIMITO del
Municipio de Aratoca, e identificados con el folio de matricula inmobiliaria 319-7660 de la
Oficina de Registro e Instrumentos Pulblicos de San Gil, donde se encuentra que

)
mediante escritura pablica nimero 523 del 27 de agosto de 2004 otorgada en la Notaria -

! Articulo 59.Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripeion, se corregiran
de la siguiente manera.

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacién o mecancgraficos que se deduzean de los antecedentes y que no afecten la
naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién
errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de ser notificado el acto registral
correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacidn juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las
parles o ante terceros, solo pedran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisites y procedimientos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de [a nomma que [o adicione o
modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcién que no hubleren sido suscritas, seran firmadas por quien desempefie en la actualidad el cargo de
Registrador, previa atestacién de que se surtié correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que dio origen
a aquella inscripci6n y autorizacién mediante acto administrativo expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la
solicitud de autorizacién deberd anexarse cerificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publices, en el sentido de que
dicha inscripcion cumplid con todos los requisitos.

De toda cofreccion que se efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia
a la anotacion corregida, e! tipo de correccién que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordené, en el caso en que esta

haya sido producto de una actuacién administrativa,
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Primera de San Gil, se inscribié en la anotacién nimero 12, contentiva de divisién y
liquidacion de la comunidad, debiéndose en ese instante cerrar el folio por agotamiento

de area, generandose nota devolutiva a la solicitud de inscripcion del embargo.

Sin embargo, a la anotacion namero trece (13) del folio inmobiliaria 319-7660, se observa
que se encuentra inscrita y vigente medida cautelar de embargo ejecutivo con accién
personal derecho de cuota segun oficio 364 del 30 de mayo del 2018, proferido por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Curiti, a favor del BANCO AGRARIO contra JANNETH
HERNANDEZ SANDOVAL, medida que en su oportunidad debié de haberse rechazado

por ser un folio inexistente.

De este mismo estudio se encontré6 de igual forma que en el Folio de Matricula
Inmobiliaria 319-7660, del inmueble denominado “EL NARANJITO O EL CAIMITO’, se
omitié incluir en la seccion de cabida y linderos el area correspondiente a saber 4
hectareas y 2.500 Mts2, seglin certificado nimero 000944 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, del 20 de agosto de 2004, protocolizado mediante Escritura Piblica 523
del 27 de agosto de 2004, otorgada por la Notaria Primera de San Gil, por lo tanto se
debe inscribir el &rea en la seccion de cabida y linderos, dado que lo que refleja el folio
no guarda relacién con el titulo inscrito necesariamente dicho yerro es susceptible de
correccion con el fin de que verdaderamente el folio refleje su verdadera situacion juridica
de conformidad con el titulo inscrito y voluntad de las partes, posterior a esto se procedera

al cierre del Folio.

En razén a lo anterior este despacho mediante Auto de fecha 06 de Diciembre del afio
2022 dio inicio a actuacion administrativa a fin de establecer la real situacién'juridica del
bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 319-7660, el Estatuto de Registro,

consagra como uno de sus principios el de “Especialidad”, en su articulo 32 literal b, el

2 Articulo 3°.Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los principios de:
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cual consiste a que a cada inmueble se le asignara una matricula inmobiliaria en la cual
se consignara de manera cronoldgica toda la historia juridica, principio que guarda
armonia con el articulo 49 de la Ley 1579 de 20123, el cual consagra en que la finalidad
del folio de matricula inmobiliaria es que este exhiba en todo momento su estado juridico,
finalidad que no ha venido cumpliendo los folios objeto de revisién, a saber, 319-7660
pues como se expresd en parrafos anteriores es procedente realizar modificaciones y/o
ajustar los folios de acuerdo al titulo inscrito de tal suerte que se ajusten a la realidad y
en consecuencia publiciten su verdadera situacion juridica, para lo cual se decretaron

como pruebas las siguientes:

1. Copia de |la Escritura Publica nimero 523 de 27 de Agosto de 2004, Notaria de

Primera de San Gil, junto con su respectivo registro.

2. Copia del oficio 364 del 30 de mayo de 2018, proferido por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Curiti, junto con su respectivo registro.
3. Copiade los folios de Matriculas inmobiliarias 319-7660, 319-41216 y 319-41217.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Uno de los objetivos del registro inmobiliario es dar publicidad a los instrumentos publicos
registrados sobre los bienes raices y vestirlos de mérito probatorio, esto de conformidad
al articulo 24 literal b y ¢ de la ley 1579 del 2012, lo cual con lleva a que las oficinas de

registro al momento de proceder a registrar un documento lo someta en primera instancia

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignard una matricula (nica, en la cual se consignard cronolégicamente toda la
historia juridica del respectivo bien raiz;

* Articulo 49.Finalidad del folio de matricuia. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustaré a lo dispuesto en esta ley, de manera
gue aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

4 Articulo 2°.Objetivos. El registro de |a propiedad inmueble tiene como objetivos bésicos los sigulentes:

i
b) Dar publicidad a los instrumentos ptblicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o
extingan derechos reales sobre los bienes ralces;
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a un estudio juridico a fin verificar de que el mismo se ajuste a la norma que lo regule e
inscribirlo en el folio correspondiente, esto permite brindar seguridad juridica al reflejarse
en el correspondiente certificado la real situacion del predio y que el mismo sea oponible

a terceros.

Para el caso que hoy ocupa el despacho, se evidencia que a la anotacion nimero doce
(12) del folio de matricula inmobiliaria 319-7660, se inscribi6 la escritura pablica namero
523 de fecha 27 de agosto del 2004, otorgada en la primera de San Gil, contentiva de
divisién y liquidacidon de la comunidad, es decir, que al momento de calificar dicho
instrumento plblico debidé de haberse cerrado el folio de matricula inmobiliaria 319-7660
por haber acaecido la figura de agotamiento de area prevista en el articulo 55° de la ley
1579 de 2012 situacion esta que se pasé por alto y se dejé el folio activo, én tal sentido,
hoy se hace necesario corregir dicho yerro y en su defecto se dispondra cerrar el folio

toda vez que el mismo juridicamente es inexistente al haberse agotado el area.

Sin embargo se observa que a la anotacién numero trece (13) del folio de~ matricula
inmobiliaria sub-examine (319-7660) de manera errada se inscribié medida cautelar de
embargo en proceso ejecutivo, bajo radicado procesal 2018-00035-00, adelantado ante
el Juzgado Promiscuo Munii:ipal de Curiti medida esta que a todas luces era
improcedente su inscripcion, pues recaia sobre un folio de matricula inmobiliaria
juridicamente inexistente el cual debid de haberse cerrado una vez inscrita la anotacién
nimero doce (12) y en su defecto haberse emitido la correspondiente nota devolutiva con

* Articulo 55.Clerre de folios de mafricula. Siempre que se engloben varios predios o la venta de |a parte restante de ellos o se
cancelen por orden judicial o administrativa los titulos o documentos que la sustentan juridicamente y no existan anotaciones
vigentes, las matriculas inmobiliarias se cerrardn para el efecto o se hara una anotacién que diga "Folio Cerrado”.
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fundamento en el articulo 316 de la ley 1579 de 2012 en concordancia con el articulo 5317
del C.G.P.

Considera este despacho que la inscripcion de dicha medida no procedia por ser un folio
inexistente, luego de haberse inscrito la division material, con la cual se agoto area y
consecuencia de ello nacieron a la vida juridica los folios de matriculas inmobiliarias 319-
41216 y 319-41217, sin embargo, al momento de inscribir el acto de manera errada se
utilizé el codigo registral “0110" correspondiente a “Adjudicacién liquidacién de la
comunidad” cuando lo correcto y segln el acto contenido en la titulo inscrito corresponde
al codigo “0918” correspondiente al acto “Division Material”, en tal sentido en su debido
momento se dispondra corregir el codigo registral, de igual manera los folios que se
segregaron{319-41216 y 319-41217) se les corregira el cédigo registral remplazando el
c6digo “0110” por el “0918” y en la seccidn de cometario se inscribira “ADJUDICACION
Y LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD".

Como quiera que al momento de inscribir o registrar la escritura numero 523 del 27 de
agosto de 2004, otorgada por la notaria primera de san gil, se omitié inscribir el acto

correspondiente a la actualizacion de area, se hace necesario subsanar dicha omisién y

6 Registro de medidas judiciales y administrativas

Articulo 31.Requisitos. Para la inscripcion de autos de embarge, demandas civiles, prohibiciones, decretos de posesidn efectiva,
oferta de compra y, en general, de actos que versen scbre inmuebles determinados, la medida judicial o administrativa individualizara
los bienes y las personas, citando con claridad y precision el nimero de matricula inmobiliaria o los datos del registro del predio. Al
radicar una medida cautelar, el interesado simultdneamente solicitara con destmo al juez el certificado sobre [a situacién juridica del
inmueble.

T Articulo 591. Inscripcidn de la demanda

Para la inscripcién de la demanda remitird comunicacién a la autoridad competente de llevar el registro haciéndole saber quiénes
son las partes en el proceso, el objeto de este, el nombre, nomenclatura, situacién de dichos hienes y el folio de matricula o datos
del registro si aquella no existiere. El registrador se abstendra de inscribir la demanda si el bien no pertenece al demandado.

El registro de la demanda no pone los bienes fuera del comercio pero quien los adguiera con posterioridad estara sujeto a los
efectos de la sentencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 303. Si sobre aquellos se constituyen posteriormente gravamenes
reales o se limita el dominio, tales efectos se extenderan a los titulares de los derechos correspondientes.
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en consecuencia se dispondra al ajuste del folio a la voluntad y los actos contenidos en
el titulo inscrito, de tal suerte que para ajustar el folio se hace -necesario, correr la
anotacion 12 y 13 con el fin de incluir como anotacién 12 el acto de actualizacién de area
bajo el cédigo (0902), quedando entonces como anotacion 13 el acto de division material
bajo el codigo (0918), contentivo en la misma escritura y como anotacién 14 la medida

de embargo, que como ya se dijo se dispondré'a invalidar.

Corolario de lo anterior, se hace necesario por medio de la presente actuacidn
administrativa establecer la verdadera situacion juridica del predio y ajustar el folio a la
verdad juridica con el fin de que el mismo exhiba el estado juridico real, tal corﬁo lo
dispone el articulo 49 del estatuto de registro, para lo cual se dispondra actualizar el area
conforme al titulo inscrito, esto es la escritura publica namero 523 del 27 de agosto del
2004 ,otorgada por la Notaria Primera de San Gil, acto que se funda en el certificado
catastral nimero 000944 del 20 de agosto de 2004, el cual sefialo que el area real del
predio es de 4 has 2500 Mts2, area esta que fue objeto de divisién contenido en dicha
escritura, naciéndose asi a la vida juridica los folios de matriculas inmobiliarias 319-41216
y 319-41217, acto con el cual se agoté area del predio de mayor extensién y en
consecuencia dicho predio y folio desaparecieron de la vida juridica, es decir, el folio
matriz (319-7660) se debid en su oportunidad cerrar, ello en fundamento en el articulo 55

del estatuto de registro.

Asl las cosas en su momento habra de disponerse a actualizar el area en el predio matriz,
a saber, 4 has 2500 Mts2, en la seccion de cabida y linderos del folic e inscribir como
anotacion nimero 12 la correccion del area, de conformidad al acto que contiene la
escritura registrada ( seguin certificado numero 000944 de fecha 20 de agosto de 2004,
emitido por el Instituto Geografico Aguétin Codazzi, protocolizado en el escritura:-523 del
27 de agosto del 2004, otorgada por la Notaria Primera de rSan Gil,), por consiguiente se

deberan correr las anotaciones 12 y 13 correspondiente a la division material y la
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inscripcion de embargo, y por ultimo modificar el cédigo (0110) correspondiente al acto
de adjudicacioén liquidacion de la comunidad, por el codigo (0918) correspondiente al acto
de divisién material, en el folio matriz (319-7660) y en los folios segregados (319-41216,
319-41517).

El articulo 598 inciso cuarto de la ley 1579 del 2012 le indica a las oficinas de registro de
instrumentos pulblicos la forma para enmendar errores que modifiquen la situacion
juridica de un predio y que hayan sido publicitados, previo el tramite establecido en el
C.P.A. y de lo C.A esto es, mediante actuaciéon administrativa, habiéndose ya cumplido
este ritual el despacho procedera a enmendar los yerros que presentael folio de matricula
inmobiliaria 319-32424, en observancia del articulo 55 de la ley 1579 de 2012.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: incliyase como anotacion nimero 12 el acto de correccion de area,

8 Correccién de Errores y Actuaciones Administrativas

Articulo 59.Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la cafificacion y/o inscripc{én. se corregiran
de |a siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacién o mecanograficos gque se deduzcan de los antecedentes y que no afecten la
naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién
errada por la correcta, 0 enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacién y que se detecten antes de ser notificado el acto registral
correspondiente, se corregiran en ta forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitades o que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma gue. lo adicione o
modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcién que no hubieren sido suscritas, seran firmadas por quien desemperie en la actualidad el cargo de
Registrador, previa atestacién de que se surtio correcta y completamente el proceso de trémite del documento o titulo que dio origen
- a aquella inscripcion y autorizacién mediante acto administrativo expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la
solicitud de autorizacién deberd anexarse certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentido de que
dicha inscripcién cumplié con todos los requisitos.

De toda correccidn que se efectie én el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia
a la anotacién corregida, el tipo de correccién que se efectud, el acto administrative por el cual se ordend, en el caso en que esta
haya sido producto de una actuacién administrativa,
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contenido en la escritura pablica nimero 523 del 27 de agosto del 2004, otorgada por la Notaria
Primera de San Gil, y actualicese en la seccion de cabida y linderos.

ARTICULO SEGUNDO: Cdrranse las anotaciones 12 correspondiente a la division material y |a
anotacion 13 correspondiente a la inscripcion de embargo, con el fin de incluir como anotacion

12 el acto de correccién de area, quedando asi:

¢« ANOTACION NUMERO 12 CORRESPONDIENTE AL ACTO DE
CORRECCION DE AREA, BAJO EL CODIGO 0802.

» ANOTACION NUMERO 13 CORRESPONDIENTE AL ACTO DE DIVISION
MATERIAL, BAJO EL CODIGO 0918. V

« ANOTACION NUMERO 14 CORRESPONDIENTE AL ACTO DE
INSCRIPCION DE EMBARGO.

ARTICULO TERCERO: Mcdifiquese en el folio matriz (319-7660) y en los folios
segregados (319-41216, 319-41517), el cbédigo (0110) correspondiente al acto de
adjudicacién liquidacién de la comunidad, por el cédigo (0918) correspondiente al acto de
division material.

ARTICULO CUARTO: Ordénese invalidar la anotaciéon nimero catorce del folio de matricula
inmobiliaria 319-7660 y CERRAR el mismo haciendo las salvedades de la ley.

ARTICULO QUINTO: Insértese copia del presente proveido en los folios de matriculas
inmobiliaria 319-7660, 319-41216 y 319-41217.

ARTICULO SEXTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la Dra. ERICA TATIANA
PICO CELIS, mediante correo electronico: erica.picoc@gmail.com

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al Banco Agrario de
Colombia S.A.BANAGRARIO, a ia direccion CALLE 12 N°. 8-77 de San Gil.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
P De San Gil - Santander
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ARTICULO OCTAVO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a las sefioras JANNETH
HERNANDEZ SANDOVAL, y OLINDA ESCOBAR DE BLANCO de conformidad con lo
establecido en el articulo 68 y 69 del C.P.A.C.A, toda vez que se desconoce direccion fisica o

direccién electrénica de notificacion de las sefioras.

ARTICULO NOVENO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al Juzgado Promiscuo
Municipal de Curiti, mediante correo electrénico: j01prmpalcuriti@cendoj.ramajudicial.gov.co.

ARTICULO DECIMO: Remitir el presente proveido a la oficina de comunicaciones de la
superintendencia de notariado y registro a fin de que se surta su publicacion en la pagina web de
la entidad, y la publicacién en un diario oficial de circulacién en la jurisdiccion del predio.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Realizar |a publicacion de la presente Resolucién en la cartelera

de la oficina de Instrumentos Publicos de San Gil.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Desbloquear el Folio 319-7660, 319-41216 y 319-41217.

ARTICULO DECIMO TERCEROQ: Contra esta resolucién procede el recurso de reposicion ante
el registrador de instrumentos Publicos y el de apelacion ante el subdirector de apoyo juridico

registral de la superintendencia de notariado y registro.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en San Gil a los seis (06) dias del mes de Marzo del afio dos mil veintitrés (2023).

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SAN GIL SANTANDER '

=

Q\éﬂg ) #
MARIA EUGENIA MUNQZ ARIZA
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