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RESOLUCION No. 00000110 08 MAR 2023

Por la cual se establece la real situacion juridica de la matricula inmobiliaria
50S-40352616
Expediente No. A.A.036 de 2022

LA REGISTRADORA PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 1437
de 2011, la Ley 1579 de 2012 y el Decreto 2723 de 2014,

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

El Area de Calificacion remitié mediante correo electronico del dia 14 de marzo de
2022 a la Coordinacién del Grupo de Gestion Juridico Registral turno 2022-10807
el cual habia sido objeto de devolucién con turno 2022-4561, en el cual se
adelantaba diferentes actos como son: compraventa, afectacion a vivienda familiar
E hipoteca abierta; se observa una declaracion de construccion calificada con el
turno 2017-81418, la cual presuntamente no existid, razoén por la cual se solicitd
revision y verificacion de la construccion.

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Por lo anterior mediante auto del dia 22 de junio de 2022 la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, inicié actuacion administrativa nimero
036 de 2022 tendiente a establecer la real situacion juridica del inmueble
identificado con el folio de matricuia inmobiliaria No. 505-40352616.

El Grupo Actuaciones Administrativas de la Coordinacion del Grupo de Gestion
Juridico Registral via electrénica notificd a los sefiores LUZ AMANDA ROZO
FRANCO, JOSE DUBERNEY ARANZAZU CORREA, MIGUEL ALEXANDER
GOMEZ MARTINEZ, LUZ ADRIANA SIERRA CUBILLOS y BETSY LUCELLY
LOPEZ CASTELLANOS el dia 24 de junio de 2022, en el ultimo de los casos no se
materializé, razon por la cual el mismo dia fue remitida citacién para notificacion
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personal, que también fue fallida, ante ésta circunstancia el auto que nos ocupa fue
publicado en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro el dia
29 de junio de 2022.

El dia 16 de agosto de 2022, al desconocerse direccion para notificacion de la
sefiora BETSY LUCELLY LOPEZ CASTELLANOS — BANCO COOPERATIVO
COOPCENTRAL en obedecimiento a lo preceptuado por el Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo se publicé citacion
para notificacion personal fijada el dia 16 de agosto de 2022, desfijada el dia 22 de
agosto de 2022; Ante la no comparecencia de |a citada, se efectud notificacion por
Aviso el dia 08 de septiembre de 2022, publicado en la pagina web de la
superintendencia de Notariado y Registro el dia 20 de septiembre de 2022.

Los sefiores LUZ AMANDA ROZO FRANCO y JOSE DUBERNEY ARANZAZU el
dia 9 de junio de 2022 mediante escrito radicado 50S2022ER06491 presentaron
derecho de peticion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Sur, en el que solicitaron se les informara “... claramente, porque no se realiza
por parte de usted sefior Registrador, el registro de la escritura publica de
compraventa del bien descrito..."

El dia 16 de junio de 2022 La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Sur, dio respuesta al derecho de peticion, en los siguientes términos:
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ASUNTO: Derecho de Peticion
RAD: 5052022ER06491 del 03-06-2022
EXP: A.A.036 de 2022 - F.M.I. 505-40352616

Respelados sefiores;

En alencion al escrito de la referencia, informo que la Escritura No. 30097 del 27 de Diciembre

de 2021, oforgada en fa Notaria 29 del Circulo de Bogotd D.C., redicada el 17 de Febrero de

2022 bajo el tumo de Oocumento No. 2022-10807, se remitid &/ drea de actuaciones
administrativas el 14 de marzo de 2022, loda vez que ef funcionario calificador al realizar el
estudio de la tradicidn publicitada en el folio de matricula 50S-40352616, enconird error en fa
inscripcion de la escntura No. 1488 del 12 de julio de 2017 de la Nolana 76 del circulo de '
Bogotd D.C., por la cus! se declard la construccion de! inmueble. Error que conforme fo previsto c
en los articulos 59 y 60 de Ja ley 1579 de 2012, solo podrd ser comegido mediante el trémite de
actuscion administrativa, previo el tramite esfablecido en la primera parte de la ley 1437 de

2011 (C.P.A.C.C), de fo cual se les comunicara en su oportunidad procesal conforme ko prevé

ol artfcuto 38 ibidem.

Una vez culmine la actuacion administrativa se remitira la Escritura No. 30087 al funcionario
calificador para que continie con el lrdmite de registro y una vez culmine dicho frdmite podrén
soliciter el comespondients certificado de tradicidn y libertad.

Se da respuesta a la peticion de fa referencia de conformidad con lo previsto en el articulo 14 de
la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

A .

El dia 1° de noviembre de 2022 el sefior JOSE DUBERNEY ARANZAZU CORREA
presento mediante radicado 50S2022ER 12909 derecho de peticién en la que
manifestdé de manera escrita, entre otros:

“...que finalice y profiera decision de fondo en relacién a los requisitos para declarar
la construccion del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
505-40352616 segun escritura 1488 del 12 de julio de 2017 de la Notaria 76 de
Bogota (...) me indiquen una fecha por lo menos aproximada en la que finalizaran
completamente la actuacion administrativa (...) que de manera oficiosa y entro de
la actuacion administrativa anunciada el 22 de junio de 2022 corrija los vicios o los
errores que se pudiesen haber presentado en la escritura 1488 del 12 de julio de
2017 de la Notaria 76 de Bogota, y como consecuencia de esa correccion oficiosa

se proceda a registrar la escritura 30097 de fecha diciembre 27 del afio 2021...”

Codigo: Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C,
28-01-2019 Diagonal 45 B Sur 52C71

Teléfono: 2042176 - 2042281
E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.qov.co




PAGINA_d DE 11 DELA RES’OLUCI(')N POR LA CUAL SE ESTABLECE LA REAL SITU'ACION
JURIDICA DE LA MATRICULA INMOBILIARIA No.505-40352616 DE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA AA-036 DE 2022.

SNR:zisss 00000110
: “4™  MINISTERIO DE JUSTICIA Y

08 MAR 2022 \'57 DEL DERECHO

E|l dia 31 de enero de 2023 La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Sur, dio respuesta al derecho de peticién, en los siguientes términos:

“..Es importante sefialar que el folio de matricula que ocupa nuestra atencion se
encuentra bloqueada con ocasion del turno C2022-2597, desbloqueo que operara
una vez se profiera acto administrativo definitivo, de igual manera no se puede
precisar fecha de terminacion de la actuacion administrativa teniendo en cuenta que
esta materia se encuentra reglada por los articulos 34 a 45 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo...”

PARTES INTERVINIENTES

En garantia de los derechos de representacion, defensa y contradiccion, las partes
interesadas fueron informadas del inicio de la presente actuacion, ante lo que los
sefiores LUZ AMANDA ROZO FRANCO vy JOSE DUBERNEY ARANZAZU
CORREA, mediante derechos de peticion ya mencionados.

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA

Obran en la presente actuacion las siguientes:

1. Fotocopia de los documentos que se encuentra escaneados en el aplicativo
IRIS, con relacion al turno 2017-81498, contentivo de la escritura 1488 del
12/07/2017, de la notaria 76 del circulo de Bogota, inscrita en la anotacion 4,
de la matricula inmobiliaria No. 505-40352616.

2. Fotocopia de la escritura 30.097 del 27 de diciembre de 2021, de la notaria
29 de Bogota, radicada con el turno 2022-4561, devuelta al publico de la de
la matricula inmobiliaria No. 50S-40352616.

DESCRIPC}ION MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADA EN LA
ACTUACION.

Matricula Inmobitiaria No. 505-40352616
Fecha apertura: 04 de diciembre de 2000
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‘ Estado actual: Activo
Ubicacion: “Calle 104 Sur #5 - 21 (DIRECCION CATASTRAL)"

‘ Anotacion 4. [
| Escritura 1488 del 12 de julio de 2017 |
NOTARIA SESENTA Y SEIS DE BOGOTA
De: ARANZAZU CORREA JOSE DUBERNEY
De: ROZO FRANCO LUZ AMANDA
ACTO: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

FUNDAMENTOS JURIDICOS

j En primer momento debemos recordar que el articulo 2 de la ley 1579 del primero
de octubre de 2012 “Por la cual se expide el estatuto de registro de |
instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, establece:

ARTICULO 2. OBJETIVOS. El registro de la propiedad inmueble
tiene como objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de
los otros derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el
articulo 756 del Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen,
transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o
extingan derechos reales sobre los bienes raices;

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos
sujetos a inscripcion.

Lo anterior quiere significar que la labor de las oficinas de registro tienen como
objetivo primordial servir de medio para la tradicion del bien raiz, constituye fuente
probatoria de la misma y brinda seguridad juridica al trafico inmobiliario, sin perjuicio
- claro esta - de las vicisitudes propias inherentes al trabajo humano; en ese orden
de ideas, el ejercicio del “principio de publicidad ", impone a la oficina de registro el
deber de reflejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla
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legal tanto para conceder un derecho como para negarlo, de manera que toda la
gestion quede sujeta integralmente a los limites que imponga el legislador, por tal
razon no es una actividad caprichosa sino que en todo momento debe cenirse al
orden legal.

La funcién de suministrar informacion respecto de la historia de un predio y con ello,
propiciar seguridad en el trafico inmobiliario, implica que si algun dato altera la
normalidad del contenido porque desconoce el tramite legal previsto o porque el
acto inscrito presenta vicios de contenido, la oficina con base en las facultades de
autocontrol debe acudir a enderezar el acto, anotacion o dato que resuite ajeno ala
verdad de la tradicion del folio de matricula inmobiliaria correspondiente; es decir, a
velar por mantener la realidad juridica.

Lo anterior permite concluir que es el registrador de instrumentos publicos o el
funcionario calificador designado para ello, les compete ejercer el control de
legalidad sobre los documentos que radiquen los usuarios para su inscripcion en el
registro, el cual se realiza en la etapa de calificacion y se define como:

"(. ) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro
idoneo para tal finalidad, en virtud del cual queda determinado, en
cada caso, si el titulo presentado retne las condiciones exigidas por
las leyes para ser inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario,
faltan en &l algunos de los requisitos o elementos precisos para
formalizar la inscripcién; en este ultimo caso, puede suceder que la
falta se corrija y una vez superada reingrese nuevamente y cumpla
con todas las etapas del proceso de registro. La funcion calificadora
actua para que soélo tengan acceso al registro los titulos validos y
perfectos. De no existir esta etapa, se formarian verdaderas cadenas
de inscripciones fraudulentas, amparadas por el Estado, y los asientos
del registro solo servirian para enganar al publico, favorecerian el
trafico ilicito y provocarian un sinfin de Litigios.

La calificaciéon es una atribucion que tiene el registrador o el
funcionario designado, de examinar el documento cuya inscripcion o
anotacion se solicite, para verificar si reune los presupuestos legales |
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necesarios para poder ingresar al registro. (. ..) La calificacion es una
actividad juridica del Estado puesta al servicio de los particulares para
revisar y estudiar los instrumentos publicos presentados a registro y
determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta
fase, se procede a confrontarlo con la historia juridica consignada en
el folio real, y si fuere el caso, con los documentos que sirvieron de
soporte a las inscripciones anteriores y demas elementos que
conforman el archivo'.”

No obstante lo anterior, es procedente advertir que en dicha actividad de registro, la
entidad puede ser inducida al error por la conducta reprochable de quien tiene
interés de obtener un resultado a su favor o de un tercero, ante lo cual es evidente
reconocer que por lo tanto no es una entidad infalible ya que diversas situaciones
puedan llevar a que el registro que refleja en dado caso no necesariamente
corresponda a la realidad juridica que debe presentar el folio de matricula
inmobiliaria, es asi como el funcionario calificador debe atenerse a los principios
que rigen la actividad registral especialmente en el de legalidad del acto, que
establece:

“ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven
de base al sistema reqgistral son los principios de:

[.]

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que
reunan los requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

s

ARTICULO 4°. ACTOS, TiTULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL
REGISTRO. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica,
providencia judicial, administrativa o arbitral que implique
constitucion, declaracion, aclaracion, adjudicacién, modificacion,

1
CAICEDO ESCOBAR Eduardo. Derecho Inmobiliario Registral - Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica, Bogota
D.C. Editorial Temis S.A. 2001, pags. 199-200
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limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del
dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes
inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o
administrativas que dispongan la cancelacion de las anteriores
inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de
abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del
respectivo bien.

[

Atendiendo lo anterior, es claro que el legislador ha considerado dentro de las
posibilidades del registro, que en dicha actividad al ser una labor que es cumplida
por personas, tal situacion puede llevar a la comision de errores bien sea por el
desarrollo del ejercicio o por el interés de una persona externa que como ya se dijo,
en busca de un resultado realiza acciones tendientes a la comision del mismo, por lo
que en tal sentido la norma idem determina:

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los
errores en que se haya incurrido en la calificacioén y/o inscripcion, se
corregiran de la siguiente manera:

[...]

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y gue
hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante
actuaciéon administrativa, cumpliendo con los requisitos Yy
procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o modifique y en esta ley.

[-]
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La gua

Lo anterior permite en consecuencia remitirse articulo 60 de la norma idem que
establece:

ARTICULO 60. RECURSOS. [...].

Cuando una inscripcion se efectie con violacién de una norma que la
prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido
en el registro no crea derecho, para proceder a su correccién
previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
accedio al registro.”. (Negrilla y subrayado fuera de texto original).

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Con fundamento en el conglomerado normativo antes citado y después de haber
recorrido las etapas necesarias para definir el asunto que nos ocupa, tendiente a
establecer la realidad juridica del inmueble que ocupa nuestra atencidén en la
presente actuacion, llega el momento para resolver el tema toda vez que se han
surtido las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, sin
que se adviertan causales que invaliden lo actuado.

Tal como se advirtiera al inicio de la actuacion administrativa se tiene que en la
matricula inmobiliaria No. 505-40352616 anotacion 4 del dia 18 de diciembre de
2017 compuesta por la escritura publica 1488 del dia 12 de julio de 2017 de la
Notaria 76 del Circulo de Bogota, que contiene el acto de declaracién de
construccion que hacen JOSE DUBERNEY ARANZAZU CORREA y LUZ AMANDA
ROZO FRANCO, sin embargo el aludido instrumento notarial carece de la licencia
de construccion o reconocimiento de la misma, lo que implica el desconocimiento
del articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad vy
Territorio."?, norma que estaba vigente para el momento en que ingresa la escritura

% Decreto 1077 del 26/05/2015, articulo 2.2.6.4.1.1 Ambito de aplicacién. El reconocimiento de edificaciones
por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de
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1488 del 12/07/2017 y registrada en el folio el dia 18 de diciembre de 2017.

En meérito de lo expuesto este Despacho.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico la anotacion 4
de la matricula inmobiliaria 50S-40352616, inscrita con turno 2017-81498, que
contiene la escritura 1488 del 12/07/2017, de la notaria 76 del circulo de Bogota,
correspondiente al acto de declaracion de construccidon gue hacen JOSE
DUBERNEY ARANZAZU CORREA y LUZ AMANDA ROZO FRANCO, en virtud de
lo expuesto en la parte considerativa de la presente decision, atendiendo lo previsto
en el articulo 59 y 60 de la ley 1579 de 2012. (Realicense las salvedades de ley)

ARTICULO SEGUNDO. Notificar la presente decisién a JOSE DUBERNEY
ARANZAZU CORREA-y LUZ AMANDA ROZO FRANCO:al correo electrénico
josearanzazu@hotmail.com, para lo cual se procedera segun lo previsto en los
articulos 67,69 y 73 Ley 1437 de 2011, por lo que de no poder hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hard por medio
de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion que puedan estar
directamente interesados o resulten afectados con lo aqui dispuesto, mediante
publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la
Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacion
nacional a costa de los interesados.

construccion, procedera respecto de desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva
licencia

El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso
previsto por Jas normas urbanisticas vigentes y, (i) que la edificacion se haya concluido come minimo cinco (5)
afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara en aquellos casos en
que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa. (...)
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PAGINA 11 DE 11 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ESTABLECE LA REAL SITUACION
JURIDICA DE LA MATRICULA INMOBILIARIA No.505-40352616 DE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA AA-036 DE 2022.

B ROTARAGS {
SNR -z 00000110 4V MINISTERIO DE JUSTICIA Y
MG :/ DEL DERECH
08 MaR 2023 ° ©
ARTICULO TERCERO. Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestion

tecnolégica y administrativa y al centro de computo de esta Oficina para su
conacimiento y fines pertinentes.

ARTICULO CUARTO. Contra la presente providencia, proceden los recursos de
Reposicion ante esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccion de
Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo
21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual
se modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011).

ARTICULO SEXTO. La presente providencia rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

NOTIFIQUESE, comuuiauess«:ﬁ’bauouess Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C., a los

LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
Registrador Principal (E)
Oficina db Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

08 MAR 2023

Proyecto.  lvan Rene Diaz G (02/03/2023)
Profesional universitario  ORIP Bogota - Zona Sur

Reviso Lorena del Pilar Neira Cabrera
Coordinadora del Grupo de Gestién Juridico Registral
ORIP Bogota - Zona Sur

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
GOE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.
28-01-2019 Diagonal 45 B Sur 52G71

Teléfono: 2042176 - 2042281
E-mail: ofiregishogotasur@supernotariado.gov.co




