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Por la cual se decide Actuacion Administrativa tendiente a establecer la verdadera y real
situacion juridica de los folios de matricula inmobiliaria Nos 50S-505248, 40103101
y 50S8-40103102, Expediente A.A. 051 de 2021.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Decreto 2723 de
2014, la Ley 1437 de 2011 y la Ley 1579 de 2012 y

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

La sefiora NELSY CORTES RINCON, mediante solicitud de correccion del 19 de marzo
de 2021 con radicado C2021-2558, requirié la revision del historial traditicio de los folios
de matricula inmobiliaria Nos 50S-505248, 50S8-40103101 y 50S-40103102,
especificamente las anotaciones 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11 del folio 50S-505248, dado
que al dividirse este predio y arrojar los predios segregados e identificados con folios 50S-
40103101 y 50S-40103102, aparentemente el area del mayor extension ya se encuentra
agotada, y sin embargo se han sequido inscribiendo instrumentos en su historial traditicio.

Por ello y mediante Auto del 05 de agosto de 2021, se inicié la correspondiente actuacion
administrativa, tendiente a establecer la verdadera y real situacién juridica de los folios
de matricula inmobiliaria Nos. 50S-505248, 40103101 y 50S-40103102, comunicandose
a los sefiores BELISARIO PACHECO GUERRERO, IGNACIO RAMOS y a NELSY
CORTES RINCON quien actua en calidad de representante legal de TAUROQUIMICA
S.A.S. (0 a quien haga sus veces), y demas personas indeterminadas que puedan estar
directamente interesados o resultar afectados con la decisién, con publicacion en la
pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro en fecha del 21 de octubre
de 2021, de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011.

Mediante peticion del 19 de julio de 2021 (50S2021ER06899) y reiteracion en Solicitud
del 11 de agosto de 2021 (50S2021ER07868), del 04 de febrero de 2022
(50S2022ER01038) la sefora BIBIANA CORTES RINCON sefalando actuar como
representante legal de TAUROQUIMICA SAS solicita dar celeridad a las correcciones
sugeridas en requerimiento inicial, solicitando ademas se le reconozca como parte en la
actuacion segun escrito del 24 de junio de 2021 (50S2021ER06089).
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Al no hacerse parte ningun otro interesado y teniendo que se efectuaron las debidas
comunicaciones y publicaciones en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y
Registro como medio mas eficaz de comunicacion a los interesados segtin ef articulo 37
de la Ley 1437 de 2011 se procederéa a dar tramite decisorio a la presente actuacion.

ACERVO PROBATORIO
Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos contenidos en el expediente:

- Memorando interno del 04 de mayo de 2021 (folio 01)

- Solicitud correccion No. 2021-2558 del 19 de marzo de 2021 (folio 03)

- Solicitud correccion No. 2021-1563 del 22 de febrero de 2021 (folio 45)

- Peticion def 19 de julio de 2021, radicado No. 50S2021ER06899 (folio 47).

- Peticion del 24 de junio de 2021, radicado No. 50S2021ER06099 (folio 61).

- Auto del 05 de agosto de 2021 (folio 62)

- Oficio comunicacion No. 50S2021EE13131 del 11 de agosto de 2021 y constancia
de envio (folio 64)

- Oficio comunicacion No. 50S2021EE13120 del 11 de agosto de 2021 y constancia
de envio (folio 67)

- Copia publicacion en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
del 21 de octubre de 2021 (folio 69).

- Peticion del 11 de agosto de 2021, radicado No. 50S2021ER07868 (folio 70).

- Peticion del 04 de febrero de 2022, radicado No. 50S2022ER01038 (folio 81).

- Copia turno documento No. 2017-26677del 10 de mayo de 2017, contentivo de la
escritura publica No. 641 del 04 de mayo de 2017, Notaria 74 de Bogota (folio 100)

- Copia turno documento No. 2018-71725 del 15 de noviembre de 2018, contentivo
del certificado No. 5228 del 19 de octubre de 2018, de la escritura publica No. 6661
del 19 de octubre de 2018, Notaria 51 de Bogota (folio 104)

- Copia turno documento No. 2013-4393 del 17 de enero de 2013, contentivo de la
escritura publica No. 2501 del 20 de diciembre de 2012, Notaria 75 de Bogota (folio
108)

- Copia turno documento No. 2008-59885 del 25 de junio de 2008, contentivo de la
escritura publica No. 1388 del 10 de junio de 2008, Notaria 52 de Bogota (folio 119)

- Copia turno documento No. 2006-69243 del 15 de agosto de 2006, contentivo de la
escritura publica No. 1858 del 24 de julio de 2006, Notaria 52 de Bogota (folio 128)

- Copia turno documento No. 1997-101946 del 18 de noviembre de 1997, contentivo
de la escritura publica No. 1758 del 14 de noviembre de 1997, Notaria 1% de Bogota
(folio 138)
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- Copia turno documento No. 1998-38301 del 05 de mayo de 1998, con{entiyo de la
escritura publica No. 1430 del 30 de abril de 1998, Notaria 58 de Bogota (fq//o 143)

- Copia turno documento No. 1992-37155 del 18 de junio de 1992, contentivo de la
escritura publica No. 2317 del 27 de mayo de 1992, Notaria 25 de Bogota (folio 150)

- Copia turno documento No. 1999-80687 del 24 de noviembre de 1 999, contentivo qe
la escritura publica No. 2488 del 04 de octubre de 1999, Notaria 58 de Bogota (folio
160

- Imp)resién simple folios 50S-505248, 50S-40103101 y 508-40103102.

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de esta
oficina para las matriculas inmobiliarias Nos. 50S-505248, 50S-40103101 y 50S-
40103102

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiquientes de la Ley 1437 de 2011, articulos 18, 49 y 59 de la Ley 1579
de 2012 estatuto de registro de instrumentos publicos, instruccion administrativa 011 de
2015 y demas normas concordantes.

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y cumplida
las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, se procede
por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo adscrito a su
competencia respecto del mérito de fa Actuacion Administrativa emprendida.

Se procedi6 a realizar el estudio de la tradicion del folio objeto de la solicitud, es decir el
50S-505248, del cual se destaca su descripcion UN LOTE DE TERRENO O SOLAR
MARCADO CON LA LETRA "B. Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL ORIENTE: FRENTE EN EXTENSION DE 23.30 MTRS CON EL
CAMINO O CALLEJON QUE LLEVA A LA BOMBA DEL. ACUEDUCTO DE BOSA HOY
CARRERA 5. POR EL OCCIDENTE; EN EXTENSION DE 23.30 MTRS CON
PROPIEDAD DE MAX WOLF O HILANDERIA COLOMBO BELGA LTDA. POR EL
NORTE: EN EXTENSION DE 40.15 MTRS CON EL LOTE "C" PROPIEDAD QUE ES O
FUE DE MARIA REYES CANTOR CANTOR; POR EL SUR: EN EXTENSION DE 37.15
MTRS, CON EL LOTE "A" PROPIEDAD QUE ES O FUE DE JOAQUIN V LORIA
JIMENEZ” ; y cuya direccién de ubicacién es la KR 78 60A 65 SUR (DIRECCION
CATASTRAL), folio que fue abierto en fecha del 26 de junio de 1979, con la inscripcion
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de la sentencia del 20 de noviembre de 1965, Juzgado 4 Civil del Circuito de Bogota. Este
folio cuenta con11 anotaciones y figura como propietaria la empresa TAUROQUIMICAS
SAS segun la escritura publica No. 1430 del 30 de abril de 1998 de la Notaria 58 de
Bogota, por venta que de este predio hicieran en su favor los sefiores BELISARIO
PACHECO GUERRERO, IGNACIO RAMOS.

Pese a ello se observa que en anotacién 03, y como resultado de adjudicacién en
liquidacion de la sociedad TINTULANAS LTDA., que en anotacién 02 figuraba como
propietaria, se adjudicé este predio a los sefiores BELISARIO PACHECO GUERRERO,
IGNACIO RAMOS, segun escritura pablica No. 2317 del 27 de mayo de 1992 de la
Notaria 25 de Bogotd, generandose la division del predio y consecuente apertura de los
folios 50S-40103101 (adjudicado a BELISARIO PACHECO) y 50S-40103102 (adjudicado
a IGNACIO RAMOQS), pese a que con esta apertura se agotaria el area del folio 50S-
505248, este no fue cerrado, permitiendo el ingreso de las anotaciones 04, 05, 06, 07,
08,09, 10y 11.

En la anotacion 04 se inscribe la escritura publica No. 1758 del 14 de noviembre de 1997,
otorgada en la Notaria 1? de Bogota, contentiva de actualizacion de nomenclatura del
folio que debiera estar cerrado.

En anotacién 05, se asienta la escritura publica No. 1430 del 30 de abril de 1998, de la
Notaria 12 de Bogota, en la cual se lleva a cabo el negocio de compraventa del predio
que ya estaba dividido por parte de los sefiores BELISARIO PACHECO GUERRERO y
IGNACIO RAMQOS en favor de TAUROQUIMICAS SAS.

Para la anotaciéon 06 que contiene la escritura publica No. 2488 del 04 de octubre de
1999, otorgada en la Notaria 58 de Bogota, se efectué una aclaracién de la ya citada
escritura publica No. 1430 inscrita en anotacion 05.

En anotacion No. 7 de este folio se registra la escritura publica No. 1858 del 24 de julio
de 2006, de la Notaria 52 de Bogota, en la cual se efectua la hipoteca con cuantia
indeterminada de este inmueble de TAUROQUIMICAS SAS. En favor de BASF QUIMICA
COLOMBIANA S.A., instrumento aclarado en escritura publica No. 1388 del 10 de junio
de 2008 de la Notaria 52 de Bogota y escritura publica No. 2501 del 20 de diciembre de
2012, de la Notaria 75 de Bogoté (registradas en anotaciones 08 y 09) y cuyo gravamen
fue cancelado en escritura publica No. 6661 del 19 de octubre de 2018, de la Notaria 51
de Bogota (registrada en anotacion 11).

La anotacion 10 contiene la escritura publica No. 641 del 04 de mayo de 2017, Notaria
74 Bogota, en la que se efectia un cambio de razon social figurando ahora como
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TAUROQUIMICA SAS, por lo anterior y revisando el nombre citado en anotacion 11, esta
debera corregirse teniendo en cuenta el cambio de razén social acé sefalado.

Al revisar ahora los folios segregados 50S-40103101 y 50S-40103102 adjudicados a los
seriores BELISARIO PACHECO GUERRERO y IGNACIO RAMOS, segun se observa en
la tradicion de estos, alli solamente se encuentra inscrita la escritura pablica No. 2317 del
27 de mayo de 1992 de la Notaria 25 de Bogota, que como ya se dijo trata de la liquidacion
y adjudicacién del folio 50S-505248 que es el folio matriz de donde se originan los folios
citados.

Aclarado lo anterior, se puede evidenciar que estamos frente a lo que en materia de
registro de denomina “duplicidad de matriculas inmobiliarias” en razén a que tanto el folio
de matricula 50S-505248 como los folios 50S-40103101 y 50S-40103102 identifican el
mismo inmueble, vulnerando lo establecido por los articulos 70. y 8o. del Estatuto del
Registro de Instrumentos Pablicos (Ley 1579 de 2012) toda vez que, para cada bien raiz
determinado, debe existir un solo folio de matricula inmobiliaria.

La unificacion se produce cuando el Registrador tiene conocimiento de la existencia de
dos folios de matricula sobre un mismo bien raiz determinado. Para que esa identidad se
dé, es indispensable que los linderos anotados en ambos folios coincidan en todos y cada
uno de los puntos cardinales en ellos sefalados, es decir, que exista identidad registral
documental, acorde con los documentos que reposen en el archivo de la Oficina.

Detectada la duplicidad de matriculas, el Registrador ordenara la unificacién mediante
Resolucién motivada conservando como folio tnico aquel que presente la tradicion mas
completa o la apertura mas antigua. Si ambos presentan la misma fecha de apertura, se
tendra como folio Gnico el que tenga la inscripcién méas remota; si ambos presentan la
misma circunstancia, el que tenga mas anotaciones, y si ello no fuere posible, aquel sobre
el cual se hayan expedido mas niamero de certificados. Al folio escogido se trasladaran
las inscripciones del folio anulado si no estuvieren registradas en aquel y se ordenaran
cronolégicamente.

Ahora bien, tenemos que el articulo 7° de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto registral)
establece: “el archivo de registro se compone de la matricula inmobiliaria, los radicadores
de documentos y certificados, los indices de inmuebles y propietarios, el archivo de
documentos antecedentes, el libro de testamentos y el libro de actas de visita.”

El articulo 8° sefiala: “La matricula inmobiliaria: es un folio destinado a la inscripcién de
los actos, contratos y providencias relacionadas en el articulo 4° referente a un bien raiz,
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el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando.”

Por su parte, los articulos 48 y 49 ibidem, establecen las condiciones y exigencias del
modo de abrir y llevar la matricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo momento,
el real estado juridico del respectivo bien, y el articulo 59 del mismo Estatuto, faculta al
Registrador para subsanar los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcion.

Asi las cosas, y ante la determinada duplicidad de matriculas inmobiliarias entre las
matriculas 50S-40103102 y 50S-40103101 con la matricula 50S-505248 (que debe
cerrarse) identifican el mismo inmueble, y por tanto dando cumplimiento a lo que sefiala
el estatuto registral debera efectuarse el cierre de una de estas matriculas.

De igual manera y por ser deber gjustar la tradicion de los folios nacientes, buscando
mostrar claridad en su procedencia, descripcion e identificacion; los folios de matricula
que deben prevalecer son los distinguidos con niumeros 50S-40103102 y 50S-40103101,
los cuales se debe dejar surtiendo sus efectos y ordenar con respecto a esto, el cierre del
folio 50S-505248 dando cumplimiento ademas al articulo 55 de la Ley 1579 de 2012 que
sefhala:

“‘Articulo 55. Cierre de folios de matricula. Siempre que se engloben varios predios o la
venta de la parte restante de ellos o se cancelen por orden judicial o administrativa los
titulos o documentos que la sustentan juridicamente y no existan anotaciones vigentes,
las matriculas inmobiliarias se cerraran para el efecto o se hara una anotacion que diga
"Folio Cerrado”,

Dicho cierre debera efectuarse, no sin antes entrar a considerar la validez y eficacia de
sus anotaciones para que de ser posible sean trasladadas a los folios que han de quedar

definitivos y unicos.

Estudiadas las anotaciones del folio 50S-505248, se encuentra que de estos asientos
registrales se hace necesario efectuar el traslado en su respectivo orden cronolégico de
la de las anotaciones Nos, 5 (escritura publica No. 1430 del 30 de abril de 1998, Notaria
12 de Bogota, compraventa), 6 (escritura publica No. 2488 del 04 de octubre de 1999,
Notaria 58 de Bogota, aclaracion escritura publica No. 1430), 7 (escritura publica No.
1858 del 24 de julio de 2006, Notaria 52 de Bogota, hipoteca con cuantia indeterminada),
8 (escritura publica No. 1388 del 10 de junio de 2008, Notaria 52 de Bogota, aclaracion
escritura publica No. 1858) 9 (escritura publica No. 2501 del 20 de diciembre de 2012,
Notaria 75 de Bogota, aclaracion escritura publica No. 1858), 10 (escritura publica No.
641 del 04 de mayo de 2017, Notaria 74 Bogota, aclaracion razén social) y 11 (escritura
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publica No. 6661 del 19 de octubre de 2018, Notaria 51 de Bogota, cancelac(én hlipo’te.ca
anotacion No. 7) a cada uno de los folios abiertos, para que se ajuste a'l_a (eal/dad jqudlca
del predio que identifica y refleje su verdadero y completo histonal traditicio en el fqllo que
seguirg vigente, esto sin perjuicio de las aclaraciones que de los datos conten/do§ en
estas escrituras deba efectuar el propietario, de conformidad con lo sefalado en articulo

103 del Decreto 960 de 1970.

Por todo lo anteriormente dicho, como quiera que no hubo intervencién opositora alguna,
y con base en la facultad correctora dada al Registrador de Instrumentos Publicos por el
articulo 59 del Ley 1579 de 2012 (Estatuto Registral), que lo autoriza para subsanar los
errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcién, y en concordancia con lo
ordenado por el articulo 49 de la misma normatividad, indicante del modo de abriry lfevar
la matricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo momento el real estado juridico
del respectivo bien, se procedera a efectuar la correspondiente unificacion de matriculas
inmobiliarias, efectuando los traslados en su respectivo orden cronologico las
anotaciones Nos. 05, 06, 07, 08, 09, 10 y 11 del folio 50S-505248 a los folios 505-497332,
y precisando las salvedades de ley a que haya lugar.

Una vez trasladadas estas anotaciones, se debera corregir la inscripcion de la escritura
publica No. 6661 del 19 de octubre de 2018 de la Notaria 11 de Bogota (turno de
documento No. 2018-71725), en la cual en seccién personas se debera ajustar el nombre
de “TAUROQUIMICA S.A” por TAUROQUIMICA SAS.

En merito de lo expuesto, este Despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la unificacién del folio de 50S-505248 con los folios 50S-
40103101 y 50S-40103102, y como consecuencia de ello, efectiiese el cierre del ya citado
folio 50S-505248, acorde con la parte considerativa de la presente resolucion y
efectiuense las salvedades de ley.

ARTICULO SEGUNDO: Trasladar en su respectivo orden cronolégico las anotaciones
Nos. 05, 06, 07, 08, 09, 10 y 11 del folio 50S-505248 a los folios 50S-40103101 y 50S-
40103102; por las razones expuestas en la parte considerativa de esta providencia y
haganse las respectivas salvedades conforme lo indica la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO TERCERO: Corregir la inscripcion de la escritura publica No. 6661 del 19 de
octubre de 2018 de la Notaria 11 de Bogota (turmo de documento No. 2018-71 725), en la
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cual en seccion personas se debera ajustar el nombre de “TAUROQUIMICA S.A” por
TAUROQUIMICA SAS., lo anterior en atencion a las consideraciones contenidas en esta
resolucion, respecto de las cuales se deberan realizar las salvedades de ley, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO CUARTO: Notificar personalmente esta Resolucion a BELISARIO
PACHECO GUERREROA la carrera 5# 13 - 85 de Bogotaral serior IGNACIO RAMOS—
alacarrera 5# 13 - 85 ge"Bogota y a MELSYCCORTES RINCON quien actua en calidad
de representante fegal de TAUROQUIMICA S.A.S. (o a quien haga sus veces) a la calle
60 A sur# 78 — 35 de Bogota y al correo electronico beortes@tauroquimica.co, y de no
poderhacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion,
esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacién y
que puedan estar directamente interesados o resultar afectados con la decision, con
publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacién nacional a
costa de los interesados (Articulos 67, 69 y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO QUINTO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion
ante el Registrador Principal de esta oficina y el de apelacién para ante el Subdirector de
Apoyo Juridico Registra' de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales
deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los
diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término
de publicacion, segun el caso, ante el Registrador principal de esta oficina (Articulos 74

y 76 de la Ley 1437 de 2011).
ARTICULO SEXTO: La presente providencia rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a, 0 8 MAR 2023

LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
Registradora Principal (e} Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyects” Jhon Alejandro Martinez E. (16-02-2023)
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! Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a Ia inscripcién de los actos, contratos y providencias relacionadas en el
articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguira con un codigo alfanumeérico o complejo numeral indicativo del orden interno
de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando (...)

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley. de manera
que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion ylo inscripcion. se
corregiran de la siguiente manera:

(..

Los errores que medifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados 0 que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos
establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Codigo: Bogota Zona Sur — Bogota D.C.
: Direccién: Calle 45 A Sur No, 52 C - 71
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