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RESOLUCION No. Q0000108

Por la cual se establece la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria
No 50S-63149, Expediente No. A A. 095 de 2019.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los articulos 22
del Decreto 2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2011.

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Mediante requerimiento allegado a esta oficina con radicado No. C2019-4316 del 15 de
abrii de 2019, el sehor JAVIER ALFONSO ZORRO CORDERO (en calidad de
apoderado del sefior FIDEL MARTIN PARDO), requiere correccion de anotaciones 18
y 19 del folio de matricula 50S-63149, pues a su parecer en dichas anotaciones
(aclaracién y adicién a sucesion en escritura publica No. 6309 del 19 de diciembre de
2017 y la escritura publica No. 3816 del 15 de agosto de 2018 de ambas de la Notaria
73 de Bogota) debe incorporarse el nombre del sefior FIDEL MARTIN PARDO como
adjudicatario en la adicién de la sucesion inscrita en anotacion 07 (escritura publica No.
767 del 16 de agosto de 1996, Notaria Unica de La Calera), sin embargo al revisar
dichas adiciones y aclaraciones, se observa que a la mima no han comparecido todos
los otorgantes de la escritura adicionada y aclarada.

Con fundamento en lo anterior, mediante auto del 26 de julio de 2019, se inici6 la
correspondiente actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica
del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No Nos 50S-96558,
ordenandose comunicar a EDGAR DARIO GARCIA SANCHEZ, MARTHA MARLENE
RAMIREZ CASTILLO y al sefior JAVIER ALFONSO ZORRO CORDERO en calidad de
apoderado del sefior FIDEL MARTIN PARDO BOHORQUEZ, y deméas personas
indeterminadas con publicacion del auto de apertura en la pagina web de /a
Superintendencia de Notariado y Registro en fecha del 20 de septiembre de 2021, de

conformidad con lo previsto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011.

Comparecen los sefiores EDGAR DARIO GARCIA SANCHEZ y MARTHA MARLENE
RAMIREZ CASTILLO, quienes reciben copia del auto, empero, no efectuan
manifestacio alguna frente a la apertura del expediente ni su contenido.
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Mediante peticion del 04 de octubre de 2022 (50S2022ER11061) la sefiora ORLINDA
RODRIGUEZ solicita informacién de la actuacién, a quien se requiere para que acredite
su interés legal en el asunto mediante nuestro oficio 50S2022EE24562 del 06 de
octubre, sin embargo y a la fecha de proyeccién de este acto administrativo no efectué
manifestacion alguna al respecto.

Al no hacerse parte ningtin interesado y teniendo que se efectué la debida publicacion
en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro como medio méas
eficaz de comunicacion a los interesados segun el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011
se procedera a dar tramite decisorio a la presente actuacion.

ACERVO PROBATORIO

Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos contenidos en el
expediente:

- Oficio remisorio del 09 de mayo de 2019, radicado C2019-4316 (folio 01)

- Solicitud carreccion C2019-4316 del 15 de abril de 2019 (folio 02)

- Copia salicitud correccion C2018-12375 (folio 08)

- Poder para actuar (folio 09)

- Copia turno documento 2018-57880 del 20 de septiembre de 2018, contentivo
de escritura Publica No. 6309 del 19 de diciembre de 2017, Notaria 73 de
Bogota (folio 12)

- Copia turno documento 2018-57882 del 20 de septiembre de 2018, contentivo
de escritura Publica No. 38716 del 15 de agosto de 2018, Notaria 73 de Bogota
(folio 50)

- Copia turno documento 1996-66624 del 22 de agosto de 1996, contentivo de
escritura Publica No. 767 del 16 de agosto de 1996, Notaria Unica de la Calera
(folio 70)

- Copfa turno documento 1996-47812 del 21 de junio de 1996, contentivo de
escritura Publica No. 2346 del 03 de julio de 1992, Naotaria 13 de Bogota (folio
85)

- Auto del 26 de julio de 2019 (folio 89)

- Oficio de comunicacion No. 50S2021EE 12714 de/ 06 de agosto de 2021 (folio
92)

- Constancia de publicacion pagina web de la Superintendencia de Notariado y
Registro del 20 de septiembre de 2021 (folio 95)

- Solicitud del 20 de septiembre de 2022 radicado 50S2022ER 11061 (folio 96)

- Impresién simple folio 50S-63149

Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos
Bogota Zona Sur ~ Bogota D.C.
Direccién: Calle 45 A SurNo. 52 C - 71

Teléfono: 3282121
E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co




PAGINA 3 DE 10 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE DECIDE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA 095 DE 2019.

SNB DE NOTARIADO 000 0010 8 "!5 MINISTERIO DE JUSTICIA Y

%QURGE(goGdliTthakn (] 8 ,’),"AP f)‘, 23 DEL DERECHO
! LR \\ LU

Vi

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de esta
oficina para la matricula inmobiliaria No. 50S-63149.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, articulos 18, 49 y 59 de la Ley
1579 de 2012 estatuto de registro de instrumentos pliblicos y demas normas
concordantes.

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y
cumplida las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, se
procede por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo adscrito a
su competencia respecto del mérito de la Actuacién Administrativa emprendida.

Segun lo revisado en nuestros archivos, el folio 50S-63149 que identifica al inmueble
ubicado en la AK 68 39/ 07 SUR (DIRECCION CATASTRAL), y descrito al momento
de su apertura como “URBANIZACION ALQUERIAS DE LA FRAGUA LOTE # 7 DE LA
MANZANA A. COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL
SUR: TAPIA DE POR MEDIO CON EL PREDIO DENOMINADO LA FRAGUA EN UNA
EXTENSION DE 40.00 METROS. POR EL NORTE: CON LA AVENIDA
BARRANQUILLA DE LA MISMA URBANIZACION Y PLANO EN UNA EXTENSION DE
40.00 METROS. POR EL ORIENTE: CON EL LOTE # 8 DE LA MISMA MANZANA A.
EN EXTENSION DE 105.70 METROS Y POR EL OCCIDENTE: CON EL LOTE # 6 DE
LA MISMA MANZANA A. EN UNA EXTENSION DE 104.00 METROS.”, posee a la
fecha un total de 19 anotaciones.

Verificando la citada anotacién No 07 del folio en cuestién, se observa que se asienta
la escritura ptblica No. 767 del 16 de agosto de 1996, Notaria Unica de La Calera
contentiva de la sucesion intestada de los causantes JOSE DE BEDOUT MORENQ Y
MARTHA ALICIA SALDARRIAGA DE BEDOUT, en la cual se adjudica este inmueble
(partida anica) asi:

* EDGAR DARIO GARCIA SANCHEZ  58.5% CORRESPONDEN 1214.20 MS2
» FIDEL MARTIN PARDO BOHORQUEZ 25% CORRESPONDEN 561.8 MS 2
»  MARTHA MARLENE RAMIREZ CASTILLO 16.5% CORRESPONDEN 310 MS2
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En este instrumento se adjudican franjas de terreno Individualizadas en folios
segregados de la siguiente manera.

A EDGAR DARIO GARCIA SANCHEZ:

.« 505-40257236 (520 MTS)
« 50S5-40257242 (347.1 MTS)
« 505-40257243 (347.1 MTS)

A FIDEL MARTIN PARDO BOHORQUEZ:
o 50S-40257247 (561.8 MTS)

A MARTHA MARLENE RAMIREZ:
e 50S-40257254 (310 MTS)

Se advierte que en dicha eScritura de adjudicaciéon no se dijo nada sobre el area
remanente de 144 metros cuadrados descrita como area de parqueadero mas si se
seriala la existencia de una franja de terreno de 1054,08 ms2 cedida al Distrito especial
de Bogota (la cual aun no se ha inscrito en el historial traditicio del folio),por lo anterior,
en la escritura publica No. 6309 del 19 de diciembre de 2017 de la Notaria 76 de Bogota,
(con aclaracion en escritura publica No. 3816 del 15 de agosto de 2018 de la Notaria
73 de Bogota, se aclara la sefialada advirtiendo que esta adjudicacion se debe a
una adicion a la sucesion efectuada en la Escritura Publica No 767 del 16 de agosto
de 1996, Notaria Unica de La Calera), el sefior EDGAR DARIO GARCIA SANCHEZ
comparece buscando adjudicar la citada parte restante asi:

« 76.8MTS2 A FIDEL MARTIN PARDO BOHORQUEZ
« 67.2MTS2 AEDGAR DARIO GARCIA SANCHEZ
« sip adjudicaciones referidas a MARTHA MARLENE RAMIREZ CASTILLO

Dichos instrumentos pablicos se inscribieron respectivamente en anotacion 18 y 19 del
folio en comento, sin embargo Se ha encontrado durante el estudio de la solicitud de
correccion No C2019-4316 del 15 de abril de 2019, que para el tramite de obtencién de
las mismas no se tuvo en cuenta lo que para el efecto el Decreto 960 de 1970 en su
articulo 102 sefala:

“Una vez autorizada la escritura, cualquier correccion que quisieren hacer los
otorgantes deberd consignarse en instrumentos separados con todas las
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formalidades necesarias y por todas las personas que intervinieron en el instrumento
corregido, debiéndose tomar nota en éste de la escritura de correccion.”

Téngase en cuenta que para ninguna de las escrituras inscritas en estas anotaciones
comparecieron los demas cesionarios, solamente el sefior EDGAR DARIO GARCIA
SANCHEZ, quien de manera unilateral efectua las adiciones y aclaraciones,
adicionalmente se tiene en los articulos 1° y 4° del Decreto 1729 de 1989, que modifica
el Decreto Ley 802 de 1988 lo siguiente:

El articulo 1° del Decreto-ley 902 de 1988 quedara asi:

Podran liquidarse ante notario pablico las herencias de cualquier cuantia y las
sociedades conyugales cuando fuere el caso, siempre que los herederos, legatarios
y el cényuge sobreviviente, o los cesionarios de éstos, sean plenamente capaces,
procedan de comun acuerdo y lo soliciten por escrito mediante apoderado, que
debera ser abogado titulado e inscrito.

También los acreedores podran suscribir la solicitud, sin perjuicio de la citacion a
que se refiere el articulo 3° de este Decreto.

Cuando el valor de los bienes relictos sea de cien mil pesos ($100.000.00), no sera
necesaria la intervencion de apoderado. El valor sefialado se incrementara en las
fechas y porcentajes previstos en el articulo 3° del Decreto 522 de 1988.

La solicitud debera presentarse personalmente por los apoderados o [0
peticionarios, segun el caso, ante el notario del circulo que corresponda al ultimo
domicilio del causante en el territorio nacional, y si éste tenia varios, al del asiento
principal de sus negocios. Si en el lugar hubiere mas de un notario, podra
presentarse la solicitud ante cualquiera de ellos, a eleccion unanime de Ios
interesados.

Articulo 4° El numeral 8° del articulo 3° dei Decreto-ley 902 de 1988, quedara asi:

Cuando después de otorgada la escritura piblica que pone fin a la liquidacion
notarial, aparecieren nuevos bienes del causante o de la sociedad conyugal, o
cuando se hubiesen dejado de incluir en aquélia bienes inventariados en el tramite
de dicha liquidacién, podran los interesados solicitar al mismo notario una liquidacion
adicional, para lo cual no seré necesario repartir la documentaciéon que para la
primera se hubiere presentado, ni nuevo emplazamiento.

Si después de terminado un proceso de sucesion por la via judicial, aparecieren
nuevos bienes del causante o de la sociedad conyugal, podran los interesados
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acudir a la liquidacion adicional, observando para ello el trémite de la liquidacion de
herencia ante notario.

(Negrillas fuera de texto original)

Con lo anterior vale la pena resaltar que en ninguna de las escrituras aclaratoria o de
adicion, se logra establecer la calidad de abogado inscrito a quien efectia la adicion de
la sucesion de los causantes JOSE DE BEDOUT MORENQO y MARTHA ALICIA
SALDARRIAGA DE BEDOUT,; ahora, al advertir que para los bienes tasados en menos
de 15 salarios minimos no se requiere abogado inscrito para adelantar el tramite, se
deja en evidencia que el bien adicionado a la masa sucesoral no presenta un certificado
de valuo y tampoco se recauda bajo ningun valor nominal los derechos e impuestos de
registro, esto es, que al ingresar la escritura publica No. 3816 del 15 de agosto de 2018,
como aclaracién, cuando realmente no lo es, no se efectué una debida liquidacién de
conformidad con el tipo de acto que realmente este contiene, situacién contraria a lo
exigido en el articulo 1 del Decreto 650 de 1996 que reglamentaria la Ley 223 de 1995
y los consonantes articulos 2.2.2.1 y 2.2.2.2 del Decreto 1625 de 2016, asi como los
articulos 15 y paragrafo 1° del articulo 16 de la Ley 1579 de 2012 respecto de los
derechos de registro.

Es pertinente sefialar que segun articulo 1o del Estatuto Registral (Ley 1579 de 2012),
el registro de instrumentos publicos es un servicio del Estado, que se prestaréd por
funcionarios publicos, en la forma aqui establecida, y para los fines y con los efectos
consagrados en las leyes. Resuena en este texto legal una entidad de caracter publico
del servicio y la sujecion a las formas establecidas en el estatuto tendiente a lograr los
efectos que para el Registro de Instrumentos Publicos consagran las leyes.

Par su parte, el articulo 4° de la misma normatividad establece que son documentos
sujetos al registro:

“a). Todo acto, contrato, decision contenida en escritura piblica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracion,
adjudicacién, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o
extincion del dominio u otro derecho real principal 0 accesorio sobre bienes
inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales 0 administrativas que
dispongan la cancelacion de Jas anteriores inscripciones y Jla caducidad

administrativa en los casos de ley;

c) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de
conformidad con la ley.”
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Dicho esto, es pertinente agregar que los actos de registro no son actos administrativos
constitutivos, sino de simple atestacion; en esa condicion, consolidan la tradicion como
modo, historian una realidad conformada por actos y hechos ajenos a la actividad
administrativa, que son los que se originan en la voluntad de las personas como fuente
de los negocios privados. De ahi que jurisprudencialmente se haya sostenido en
diversas oportunidades, que la certificacion como medio de materializar la publicidad
que informan al servicio reqgistral constituye constancia sobre la situacién juridica de los
bienes sujetos a registro; y si bien esa certificacion es un documento publico, es el titulo
la causa de adquisicién del derecho real, cuyo ingreso al patrimonio se produce por el
modo. Su alcance probatorio, de acuerdo con el articulo 264 del Cédigo de
Procedimiento Civil, se contrae a la fecha de su otorgamiento y a las declaraciones que
haga el funcionario que los autoriza.

En este orden de ideas, y tratando de establecer la coherencia que debe concurrir entre
el servicio publico del registro de instrumentos publicos, los efectos del acto registral y
su reconocimiento con los objetivos del servicio, se encuentra que la Ley 1579 de 2012
en su articulo 3° sefiala una serie de principios que sirven como herramientas legales
para tener en cuenta en el momento de efectuar la calificacién de un documento que
haya sido sometido a registro, que robustecen tal proceso y permiten discernir con
mayor rigurosidad situaciones que se presentan en el momento de evaluar la
calificacion de un documento.

En concordancia con el principio de legalidad registral consagrado los articulos 3 literal
d)y 22 de laley 1579 de 2012, solo son inscribibles los titulos o actos que sean vélidos
y retnan los requisitos exigidos tanto por la Ley Sustancial como por la Ley adjetivo
procedimental, para lo cual mediante la etapa de calificacion se revisan previamente las
formas extrinsecas del documento para determinar las causales que impiden su registro
0 en su defecto acceder a su asiento, de manera que el mismo brinde las garantias
necesarias con arreglo al sistema registral vigente.

Aclarado ello nos adentramos a la revision del documento en la fase de la calificacion
como componente de este principio, que trata del andélisis que hace el calificador no
s6lo de los titulos exhibidos en el registro de la propiedad para demostrar si retinen
todos los requisitos exigidos por la normatividad para su validez y consecuente registro,
sino también de la historia registral del inmueble para establecer si es susceptible de
ser inscrito o no.

El examen de los documentos se cumple con la observacién de sus formas extrinsecas,
la capacidad de los otorgantes desde el punto de vista de la titularidad del derecho que
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desean disponer y confrontando la historia juridica del inmueble para constatar que no
existan causales legales que impidan su registro.

En esta etapa, el funcionario calificador debe someter a un examen previo, que mira la
validez y eficacia de los titulos que se presentan para su inscripcién en el registro, de
donde dependera su admisidn o rechazo en caso de contener defectos subsanables o
insubsanables. Es decir, que la calificacién es un examen juridico que se efectia sobre
el documento radicado, contentivo de un derecho real presentado para su
correspondiente registro en el folio de matricula que identifica un determinado predio,
luego del cual se ordena su registro o rechazo del mismo.

Con lo anterior se debe dejar claridad que un documento podréa ser rechazado siempre
y cuando y dentro de las limitaciones legales y operativas de la funcién registral permita
inferir razonablemente la existencia de una irreqularidad contenida en el documento, o
que se genere con la inscripcién de este.

Dado lo anterior y como producto del desarrollo de esa actividad registral, que se
materializada en esta Oficina de registro, podemos encontrar como uno de /os actos
administrativos proferidos por el Registrador de Instrumentos Publicos, la nota
devolutiva sostenida en el articulo 22 como producto de la negativa de inscripcion
cuando el instrumento no reune los requisitos y por ello contraria el principio de
legalidad.

Asi las cosas y advertidos los yerros contenidos en las inscripciones de la escritura
publica No. 6309 del 19 de diciembre de 2017 (anotacién 18) y la escritura publica No.
3816 del 15 de agosto de 2018 (anotacién 19) ambas de Ja Notaria 73 de Bogota, esta
oficina acogiéndose al fundamento legal de lo aqui expuesto, y a la facultad correctora
dada al Registrador de Instrumentos Publicos por el articulo 59 y 60 de la Ley 1579 de
2012 (Estatuto del registro de instrumentos publicos), que lo autoriza para subsanar los
errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcion, y en concordancia con lo
ordenado por el articulo 49 de la misma normatividad, indicante del modo de abrir y
ilevar la matricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo momento el real estado
juridico del respectivo bien; procederd a las correspondientes correcciones ya
mencionadas precisando las salvedades de ley a que haya lugar, siendo necesario
entonces efectuar la exclusién de las anotaciones Nos. 18 y 19 del historial traditicio del
folio de matricula 50S-63149. ‘

Por otra parte, se tiene que para proceder frente a las inscripciones de documentos que
obran en anotaciones Nos. 18 y 19 del folio de matricula inmobiliaria 50S-631489,
encontramos que el inciso segundo de/f articulo 60 de la Ley 1579 de 2012 sefiala:
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vencimiento del término de publicacion, segun el caso, ante el Registrador principal de
esta oficina (Art. 74, 76 Ley 1437 de 2011.).

ARTICULO CUARTO: La presente providencia rige a partir de la fecha de su
expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a, O 8 MAR 2023

LO?QAHPQ»«EQ@ABRERA

Registradora Principaj(e) Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyecto Jhon Alejandro Martinez E. (01-03-2023)

'Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos. contratos y providencias relacionados
en el articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguird con un codigo affanumerico o complejo numeral indicativo de!
orden interno de cada cficina y de la sucesién en que se vaya sentando {...)

Articulo 49. Finalidad de| folio de matricuia. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley. de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico def respectivo bien.

Articulo 58. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/c inscripcion, se
corregiran de la siguiente manera:

()
Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos

entre las partes o ante terceros, solo podran ser cofregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con ios requisitos
y procedimientos establecidos en el Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma
que lo adicione 0 modifique y en esta ley.
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La guarda de la fe pablica

"Cuando una inscripcion se efectue con violacion de una norma que la prohibe o es i
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea |
derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
accedio al registro.”

Por tal motivo y como consecuencia de lo esbozado a lo largo de la presente resolucion,
esta oficina debera dejar sin valor ni efecto juridico registral las inscripciones de la
escritura publica No. 6309 del 19 de diciembre de 2017 y la escritura publica No. 3876
del 15 de agosto de 2018 ambas de la Notaria 73 de Bogota, radicadas bajo los turnos
de documento Nos 2018-57880 y 2018-57882 ambos del 20 de septiembre de 2018,
excluyendo entonces las anotaciones Nos. 18 y 19 registradas en el folio de matricula
inmobiliaria 50S-63149.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dejar sin valor ni efectos juridicos las anotaciones Nos. 18 y 19 .
del folio de matricula inmobiliaria 50S-63149, por las razones expuestas en la parte
considerativa de esta Resolucion y realizar las salvedades de ley, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar personalmente esta Resolucion a EDGAR DARIO
GARCIA SANCHEZ 4 la calle 149 # 45 — 58 (apto 401)%9 Bogotd, a MARTHA
MARLENE RAMIREZ CASTILLO.€ la transversal 58C bis # 128A - 27 y al correg.
ramirezmartik@gmail.com,y  al sefior JAVIER ALFONSO ZORRO CORDERO@
calidad de apoderado del sefior FIDEL MARTIN PARDO BOHORQUEZ en la calle 12
# 05— 32 (oficina 212) de Bogota y al correo electronico javalzo@hotmail, com;y/de no
poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la
actuacion y que puedan estar directamente interesados o resultar afectados con la
decision, con publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina web
de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacion
nacional a costa de los interesados (Art. 67, 63 y 73 Ley 1437 de 2011). .

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de
reposicion ante el Registrador Principal de esta oficina y el de apelacion para ante el
Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
los cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al
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