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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA SECCIONAL DE INTRUMENTOS PUBLICOS

PENSILVANIA CALDAS
RESOLUCION N° 002 DEL 14 DE MARZO DE 2023

“por la cual se decide la Actuaciéon Administrativa sobre los folios de matricula
inmobiliaria 114-21746 Y 114-21766.”

Expediente N° 114-A.A.2022-2"
EL REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PENSILVANIA CALDAS

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los Articulos 59 de la Ley
1579 de 2012, 42, 43 de la ley 1437 de 2011 y Articulo 22 del Decreto 2723 de 2014.

CONSIDERANDO

Que mediante Auto de Apertura de Actuacién administrativa fechado del 25 de mayo de
2022, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos inicié el estudio juridico de los bienes
identificados con las matriculas inmobiliarias nimeros 114- 21746 y 114-21766.

Revisados los folios en mencion, se encontré que la sefiora JOSEFINA HENAO DE LOPEZ

adquirio el bien inmueble asi:

- Mediante escritura nimero 126 del 23 de marzo de 1967 de la Notaria Unica de
Pensilvania por compraventa al sefior OSCAR RAMIREZ CARDONA, instrumento
registrado en el Libro de Registro No. 1, tomo 48, folio 20, partida 234.

- A solicitud de la parte interesada, se dio apertura al folio de matricula inmobiliaria
114-21766 el dia 9 de marzo de 2022.

El Municipio de Pensilvania adquirié el bien asi:
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Mediante Resolucion nimero 100 del 18 de febrero de 2022, por cesion de baldio urbano

de la Nacién al Municipio de Pensilvania, registrada el 7 de marzo de 2022 en el folio de
matricula inmobiliaria numero 114-21746.

LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto de Apertura del 25 de mayo de 2022, se inicié actuacion administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica de los folios de matricula inmobiliaria 114-
24746y 114-21766.

Este acto administrativo fue comunicado al municipio de Pensilvania Caldas, mediante
notificacién personal firmada por la Secretaria de Planeacion del municipio el 5 de junio de
2022.

A la parte interesada, sefiora JOSEFINA HENAO DE LOPEZ, le fue notificada personalmente
el dia 07 de julio de 2022.

Adicionalmente fue publicado y fijado en la cartelera de la ORIP.

El Auto de Apertura del 025 de mayo de 2022 no fue publicado en el Diario Oficial siguiendo
las directrices sefialadas en el Comunicado de fecha 27-06-2019 proferido por el Director
Técnico de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registroy en la Circular No.1033
del 06 de marzo de 2018 emitida por el Superintendente de Notariado y Registro.

INTERVENCION DE TERCEROS

En curso la actuacidon administrativa, no hubo intervencion de las partes, ni de terceros.

PRUEBAS
El acervo probatorio esta conformado por los siguientes documentos:

1. Copia de la escritura No. 126 del 23 de marzo de 1967 de la Notaria de Pensilvania,
mediante la cual, la sefiora JOSEFINA HENAO DE LOPEZ Adquirid el bien, por compra
hecha al sefior OSCAR RAMIREZ CARDONA.
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2. Copia de la Resolucién No. 100 del 18 de febrero de 2022 de la Alcaldia Municipal
de Pensilvania (con sus anexos), mediante la cual La Nacién cede un baldio urbano

al municipio de Pensilvania.

CONSIDERACIONES

Realizado el estudio del folio de matricula inmobiliaria 114-21746, se encontrd que
mediante el turno de radicacién 2022-114-6-211 del 07/03/2022, se apertura el folio con
base en la Resolucién No. 100 del 18/02/2022 expedida por el Municipio de Pensilvania
Caldas, mediante la cual La Nacién cede al Municipio de Pensilvania Caldas un baldio
urbano, ubicado en la calle 5 # 6 40 44.

Anexos a la mencionada resolucién se pueden observar los siguientes documentos:
Plano predial firmado por el topdgrafo Ricardo Garzén Marin.

Certificado de la Secretaria de Planeacion Municipal de Pensilvania de zona fuera de riesgo,
expedido el 22 de abril de 2021.

Certificado de carencia de antecedente registral expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pensilvania, expedido el 01 de julio de 2021.

En la revisiéon del folio de matricula inmobiliaria 114-21766, se observa que el dia 9 de
marzo de 2022 si dio apertura al folio de matricula de un predio ubicado en la calle 5 entre
carreras 6 y 7, con base en la escritura No. 126 del 23 de marzo de 1967 de la Notaria de
Pensilvania, mediante la cual, la sefiora JOSEFINA HENAO DE LOPEZ Adquirio el bien, por
compra hecha al sefior OSCAR RAMIREZ CARDONA.

En la complementacion se indica que este predio fue adquirido por el sefior OSCAR
RAMIREZ CARDONA, en mayor extension y del cual nada le queda, por compra hecha al DR
JAVIER RAMIREZ CARDONA, seguin escritura 1839 del 23/11/1960 de la Notaria Segunda del
Circuito de Manizales.

La escritura precitada fue registrada en el Libro de Registro No. 1, tomo 48, folio 20, partida
234, por lo que hasta el 9 de marzo no aparecia en el Sistema de Informacion Registral —
SIR, su informacidn estaba tUnicamente en el Antiguo Sistema de Registro, razon por la cual
con la informacidn presentada por el Municipio de Pensilvania, y la busqueda realizada en
la ORIP, hasta la fecha, no se habia encontrado antecedente registral.
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Lo expuesto, conlleva a determinar que en materia registral se incurrié en un error al
momento de dar apertura al folio de matricula inmobiliaria 114-21746, debido a que se
registrd la cesion de un bien baldio urbano que ya tenia antecedente registral, esto es, tenia
registrado a favor de un privado, un titulo de propiedad en el antiguo sistema registral, lo
cual estd generando una duplicidad de folio.

Esta duplicidad de folio debe resolverse confrontando la informacién existente en ambos
folios de matricula, al revisar la matricula inmobiliaria 114-21766, se observa que existen
titulos de propiedad registrados desde 1960, que la actual propietaria compro el bien
mediante escritura publica debidamente registrada desde el afio 1967 y que este no ha sido
objeto de ninglin negocio juridico desde esa fecha, al tener certeza sobre la titularidad del
bien no es posible indicar que este sea un baldio urbano.

Revisados los documentos existentes en el folio de matricula inmobiliaria 114-21746, se
evidencia que el certificado de carencia de antecedente registral emitido por la ORIP
Pensilvania, esta errado, puesto que si existia antecedente registral y se pudo inducir a la
Administracion del Municipio de Pensilvania a un error, debido a que si el predio se hubiese
certificado con antecedente registral no era viable la cesion de La Nacion al Municipio.

Para corregir este error y lograr que la correcta situacién juridica del bien de propiedad de
la sefiora JOSEFINA HENAO DE LOPEZ, se debe dejar vigente el folio de matricula
inmobiliaria 114-21766 y se requiere cerrar el folio de matricula inmobiliaria 114-21746.

FACULTAD QUE TIENEN LOS REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA
REALIZAR CORRECCIONES EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA.

Las funciones o competencias asignadas a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
del pais, en cabeza de los Registradores de Instrumentos Publicos, se encuentran
contenidas principalmente en la Ley 1579 de 2012 o Estatuto de Registro de Instrumentos
Puablicos y en el articulo 22 del Decreto 2723 de 2014, sin perjuicio de las demas normas
que regulan temas especificos, relativos a la inscripcion de ciertos actos o documentos, las
cuales se encuentran diseminadas por todo nuestro ordenamiento juridico (como por
ejemplo el articulo 72 de la Ley 160 de 1994, el articulo 7° de la Ley 810 de 2003, el articulo
690 del Cddigo de Procedimiento Civil, etc.)

Es asi como se puede sefialar que la actividad registral se rige por normas especiales que
regulan en esencia, la funcién mas importante que tienen a cargo los Registradores de
Instrumentos Publicos, como es la prestacion del servicio publico registral. Este servicio
publico, a cargo del Estado y de primordial importancia en el acontecer comercial y
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econdmico de la Nacion, cuenta con tres objetivos basicos que se concretan de la siguiente
manera y que son en ultimas, la esencia de la funcion registral: 1.- Servir de medio de
tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en
ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil. 2.- Dar publicidad a los
instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren,

afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices. 3.- Revestir de
mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.

Previendo la situacidn antes resefiada, nuestro legislador establecié un procedimiento para
que las oficinas de registro procedan a la correccion de errores o inconsistencias, ya sean
de caracter formal o aquellos que modifiquen la situacion juridica de los inmuebles y que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, tal y como lo preceptua el articulo
59 de la Ley 1579 de 2012.

Frente a lo anterior tenemos, que cuando las oficinas de registro pretendan la correccion
de errores que puedan modificar la situacion juridica de los inmuebles que se encuentra
publicitada en los certificados de tradicion o folios de matricula inmobiliaria, como en el
presente caso, debemos acudir expresamente al procedimiento de una actuacion
administrativa tal y como lo regula nuestro Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

De lo expuesto, se evidencia que el folio de matricula inmobiliaria 114-21746 no exhibe la
verdadera y real situacion juridica, como lo exige el estatuto registral, Ley 1579 de 2012. En
virtud de lo anterior y de acuerdo a las facultades de correccion otorgadas al Registrador de
Instrumentos Publicos por el articulo 59 de la ley 1579 de 2012, se torna necesario
enmendar el yerro cometido por esta oficina, de manera que se ordenard que mediante
turno de correccién soportado en esta Actuacion Administrativa se corrija el error cometido
al dar apertura al folio de matricula 114-21746.

En mérito de lo anteriormente expuesto este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: CORREGIR el folio de matricula 114-21746, invalidando las anotaciones uno y
dos, debido a que su registro no era viable puesto que el predio no era un baldio urbano,
de conformidad con la parte motiva de este proveido y efectuar las salvedades de ley.
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SEGUNDO: CERRAR el folio de matricula 114-21746, como consecuencia de la invalidez

ordenada en el numeral anterior, de conformidad con la parte motiva de este proveido y
efectuar las salvedades de ley.

TERCERO: CONFIRMAR a la sefiora JOSEFINA HENAO DE LOPEZ identificada con la cedula
de ciudadania numero 24.861.046, como propietaria del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 114-21766, ademas de ratificar que éste folio de matricula describe
correctamente la real situacion juridica del bien inmueble.

CUARTO: NOTIFICAR esta Resolucion a:

- Municipio de Pensilvania Caldas, Carrera 6 calle 4 esquina, plaza principal. Correo
Electrénico alcaldia@pensilvania-caldas.gov.co

- JOSEFINA HENAO DE LOPEZ, Calle 5 # 6-40/44 Pensilvania Caldas. Celular
3122399510, correo electrénico fercholohe@hotmail.com

QUINTO: RECURSOS, Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante el
Registrador de Instrumentos Publicos de Pensilvania, y/o el de Apelacion ante la Direccion
de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro, que deberan interponerse por
escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los 10 dias siguientes a ella, o
a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso. (Art.
76 Ibidem).

SEXTO: Esta providencia rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Pensilvania caldas, el 14 de marzo de 2023.

/7%(«.7;7/

OSCAR IVAN RODRIGUEZ LOPE

Registrador Seccional de Instrumentos Publicos
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