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OFICINA PRINCIPAL DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CiRCULO
DE CARTAGENA

Resolucion No. 001 del 20 de enero del 2023.

“Por la cual se decide actuacién administrativa relacionada con los folios de matnculas
inmabiliarias No. 060-44950 y 060-70940”

La Registradora Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cartagena en ejercicio
de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos (Ley 1579/2012), el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437/2011), y el Decreto 2723 de 2014,

1. ANTECEDENTES.

Mediante el Auto No. 111 del 18 de noviembre del 2022, ésta Oficina de Registro inicié
actuaciéon administrativa tendlente a determinar la duplicidad de los folios de matriculas
inmobiliarias de matricula mmoblharla 060-44950 y 060-70940.

2. INTERVENCION DE LOS INTERESADO.

En Auto de Apertura se ordené nofificar el inicio de la Actuacién Administrativa a: Centro
Oftalmolégice Club De Leones De Cartagena y Serpa Alvarez Mabel Candelaria. Para que
las partes pueden ejercer sus derechos, aportando y solicitando las pruebas que consideren
apropiadas para su desarrollo, con la garantia de ser tenidos en cuenta y evaluados.

3. PRUEBAS:

Hoja de ruta del folio de matricula inmobiliarias No. 060-70940

Copia simple del folio 060-44950.

Copia simple del folio 060-70940.

Copia de la escritura piblica 1875 del 27 de septiembre de 1974 de la Notaria
Segunda de Cartagena:

o Copia de la escritura piblica Nro. 436 del 13 de febrero del 2009 de la Notaria
Segunda de Cartagena.

® & o o

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Los articulos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matricula
inmobiliaria debe reflejarse en todo momento la verdadera situacién juridica del inmueble y
los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcion, se corregir en cualquier
tiempo y asi se hara saber en la salvedad que se haga, a que son contrarias al Estatuto
Registral de Instrumentos Publicos, teniendo en cuenta que el acto puede adecuarse o
corregirse en cualquier tiempo. Los errores cometidos al practicar una inscripcion pueden
tener mayor o menor trascendencia, el procedimiento a seguir para corregirios varia seg(ln
las implicaciones que tiene el error en el trafico juridico de la propiedad raiz, el poder o
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facultad de correccion se fundamenta en el caracter del acto administrativo de [a inscripcion
y en el mandato de los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, no obstante que para ello
hay que tener en cuenta los demas los lineamientos del Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos, en especial los articulos 2, 3, 4, 8, 16, 20, 46, 47, 48 y 49;
adicionalmente se tendréd en cuenta lo establecido en la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi como las demas
normas concordantes y complementarias aplicables a cada caso en particular. Veamos:

“Articulo 20. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
bésicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en eflos de conformidad con el articulo 756 del Cdédigo
Civil;

b} Dar publicidad a los insfrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los
bienes raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos puablicos sujetos a
inscripcién.”

“Articulo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
registral son los principios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada,
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa.

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignaré una matricula dnica, en
la cual se consignara cronofégicamente toda la historia juridica def respectivo bien
raiz; (...)

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retinan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad y
exactitud, mientras no se demuestre o contrario;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendra la facultad de enajenar el dominio u
otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa
tradicion.”

“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a
registro: .

a) Todo acto, contrato, decisidn contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracién, aclaracion,
adjudicacion, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o
extincion del dominio u ofro derecho real principal 0 accesorio sobre bienes
inmuebles; (...).”
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Articulo 8°. Matricula Inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcién de los
actos, contratos y providencias relacionados en ef articulo 4°, referente a un bien
raiz, el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo
del orden interno de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando. (...).”

“Articulo 16. Calificacion. Efectuado el reparto de Jos documentos se procedera a
su analisis juridico, examen y comprobacion de gue retine las exigencias de ley
para acceder al reqgistro.

Paréagrafo 1°. No procedera la inscripcion de documentos que transfieran el dominio
u otro derecho real, sino estéd plenamente identificado el inmueble por su nidmero de
matricula inmabiliaria, nomenclatura o nhombre, linderos, drea en el Sistema Métrico
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. (...).”

“Articulo 20. Inscripcion. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificacion
del documento o titulo para su inscripcion, se procederéd a la anotacion siguiendo
con todo rigor el orden de radicacién, con indicacién de la naturaleza juridica del
acto a inscribir, distinguida con el nimero que al titulo le haya correspondido en el
orden del Radicador y la indicacién del afioc con sus dos cifras ferminales.
Posteriormente se anotard la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo,
escrifura, sentencia, oficio, resolucién, entre otros, su numero distintivo, si lo tuviere,
su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, (...).”

‘Articulo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los titulos o instrumentos sujefos a
inscripcion o registro tendré mérito probatorio, si_no ha sido inscrito o registrado
en la respectiva Oficina, conforme a lo dtsguesto en la presente ley, salvo en
cuanto a los hechos para cuya demostracion no se requiera legalmente la formalidad
del registro.”

“Articulo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningin titulo o instrumento sujeto a
registro o inscripcion surtiré efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su
inscripcién o registro.”

Articulo 48. Apertura de folio de matricula. El folio de matricula se abrird a
solicitud de parte o de oficio por el Registrador, {...)

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula
se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien. {...).

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
Incurrido en fa calificacién y/o inscripcion, se corregirén de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortogréaficos, de digitacion o mecanogréficos que se
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el
contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo (...)
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Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre [as partes 0 ante terceros,

solo podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, (...)”

“Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcién
proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publicos y
el de apelacion, para ante el Director del Registro o def funcionario que haga sus
veces.

Cuando una inscripcion se efecttie con violacién de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a su correccion previa actuacién administrativa, no es
necesario solicitar la auforizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
accedié al registro.” (Negrillas y subrayados fuera del texto original).

5. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

De acuerdo con los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuacion
administrativa, los Registradores de Instrumentos PUblicos estan expresamente facultados
para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificaciéon y/o inscripcién, sin
necesidad de solicitar autorizacidn expresa de quien por error accedié al registro.

En el presente caso se analiza si se presente duplicidad de los folios matriculas
inmobiliarias 060-44950 y 060-70940.

En concordancia con el Principio Registral de Especialidad el Estatuto registral dispone en
su articulo 54 que aquellos bienes inmuebles que se identifiquen con més de una matricula
inmobiliaria, estos se deben unificar, disposicidn que cito textualmente:

“.Unificacion de folios de matricula inmobiliaria. En virtud del principic de
especialidad cuando a solicitud de parte o de oficio se encuentren das o mas folios
de matricula inmobiliaria asignadas a un misma inmueble, el Registrador procedera
a su unificacion de conformidad con la reglamentacion que sobre el particular expida
la Superintendencia de Notariado y Registro.”

Teniendo en cuenta que la funcion registral se ejerce basados en los documentas que los
interesados allegan para su publicitacién en los correspondientes folios de matricula
inmobiliaria y no tiene refacion alguna con la existencia material del bien inmueble, es de
decir que no ejerce su funcién con trabajo de campo, la forma para establecer la existencia
de duplicidad en la identificacién registral de un bien es con fundamento en todos aquellos

Ef Articulo 3 de la ley 1579 del 2012 establece Las reglas fundamentales gue sirven de base
al sistema registral son los principios de:
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“.b] Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula tinica, en
la cual se consignara cronoldgicamente toda la historia juridica del respectivo bien
raiz, ()”

Asi mismo el articulo 50 de la ley 1579 del 2012, sobre las matricula inmobiliarias y la cédula
catastras, establece lo siguiente:

“.Cada folioc de matricula inmobiliaria correspondera a una unidad catastral y a ella
se refetiran las inscripciones a que haya lugar. En consecuencia, cuando se divida
materialmente un inmueble 0 se segregue de &l una porcion, o se realice en éf una
parcelacion o urbanizacion, o se constituya en propiedad por pisos o departamentos,
0 se proceda al englobe de varios predios el Registrador dara aviso a la respectiva
oficina catastral para que esta proceda a la formacion de la ficha o cédula
correspondiente a cada unidad. El incumplimiento de este deber constituye falta
disciplinaria del Registrado.”

Del estudio juridico los folios de matriculas 060-44950 y 060-70940, se puede observar lo
siguiente:

El folio de matricula inmobiliaria 060-44250, idéntica el predio denominado LOTE BARRIO
EL ESPINAL, el cual tiene fecha de apertura del 16/9/1982, publicitando en la anotacion 1
el acto compraventa contenido en la escritura publica 1875 del 27 septiembre del 1974 de
la Notaria Segunda de Cartagena, de CASTRO DE CUESTA DAISY a favor de CUESTA
GONZALEZ RAFAEL, no presenta mas anotaciones.

El folio de matricula inmobiliaria 060-70940, idéntica el predio denominado Lote de Terreno
en el Barrio el Espinal, el cual tiene fecha de apertura el dia 21 de octubre del 1985,
publicitando en la anotacién 1, el acto compraventa contenido en la escritura publica 1875
del 27 septiembre det 1974 de la Notaria Segunda de Cartagena, de Castro de Cuesta Daisy
y Cuesta Gonzalez Rafael, favor de Centro Oftamologico Club de Leones de Cartagena.
Luego en la anotacién 4 se registrd la compraventa del mencionado inmueble a favor de
DOMINGUEZ GOMEZ PEDRO MIGUEL y DOMINGUEZ GOMEZ ADRIANO GUILLERMO,
quienes a posteriormente trasfirieron el inmueble a SERPA ALVAREZ MABEL
CANDELARIA, mediante la escritura publica 436 del 13 de febrero del 2009 de la Notaria
Segunda de Cartagena.

Visto lo anterior, se puede estabiecer que los folio de matricula nace de la misma la escritura
publica 1875 del 27 septiembre del 1974 de la Notaria Segunda de Cartagena.

A continuacion se procede a determinar si coincide la cabida y linderos, de los folios de
matricula 060-44950 y 060-70940.

El folio de matricula 060-44850, refleja en campo de cabida y linderos los siguientes:

POR EL FRENTE, ESTE, CON CALLE DENOMINADA VELEZ HERNANDEZ Y
MIDE 10.20 MTS., POR LA DERECHA ENTRANDO, NORTE, COLINDA CON
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PROPIEDAD DE MANUEL COTES Y MIDE 25.35 MTS2. POR LA IZQUIERDA
ENTRANDO, SUR, CON AMELIA PUPO DE CORREA Y MIDE 10.00 MTS. 2 Y
SIGUIENDO LINEA RECTA CON DAISY CASTRO DE CUESTA Y RAFAEL
CUESTA GONZALEZ Y MIDE 15,30 MTS. 2 Y POR LA FONDO, OESTE, CON
PROPIEDAD DE LA CLINICA DE LEONES Y MIDE 9.80 MTS. 2.- AREA 253.50
MTS. 2.-

En relacién al folio de matricula inmobiliaria 060-70940, este refleja en cabida y linderos
que de verse los linderos en la “AREA. 253.50 M2. VER. ESCRITURA N. 1.875 DE FECHA
24-09-74 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA".

Para el presente caso los dos folios matriculas inmobiliarias, segtn la tradicién identifica al
mismao inmueble predio ubicado en el Barrio El Espinal, con los mismos los linderos.

Basado en lo anterior esta oficina deberad ordenara la unificacion de los folios, teniendo
cuenta lo expresado en la consulta 3186 de la oficina juridica de la de superintendencia de
notariado y registros donde expresa lo siguiente:

“... Detectada la duplicidad de folios, el Registrador ordenara la unificacion
mediante Resolucion motivada, conservando como folio dnico aquel que presente
la apertura mas antigua o las tradicion mas completa. Si ambos presentan la misma
fecha de apertura, se tendré como folio Gnico el que tenga la inscripcién mas antigua;
si ambos presentan la misma circunstancia, el que contenga mas anotaciones, y si
ello no fuere posible, aquel sobre el cual se hayan expedido mas certificados. Al folio
escogido se trasladaran las inscripciones del folio cerrado si no estuvieren
registradas en aquel, y se ordenaran cronolégicamente, con las respectivas
salvedades de ley...”

Por lo tanto, y vista la informacion del sistema de informacién registral y los documentos
qgue reposan el iris documental y en el expediente, se videncia que en el presenta caso se
detecté una duplicidad de folios, porque se dieron los presupuesto donde coincide la
tradicion y los linderos de los folio de matriculas. Por lo cual, |a oficina ordenara el cierre de
la matricuta inmobiliaria 060-44950, y conservara comao folio Unico la matricula inmobiliaria
060-70940, por publicitar la tradicién mas completa, y ho cambia el titular de derecho de
dominio.

En mérito de lo expuesto, esta oficina:
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordénese el cierre del folio de matricula inmobiliaria 060-44950,
por unificarse con el folio de matricula 060-70940, por presentar la tradicion mas completa.
Por las razones expuestas en la parte motiva de la presente providencia.

ARTICULO SEGUNDO: Trascribir en el folio de matricula inmobiliaria 060-70940, en el
acapite de cabida y linderos los siguientes linderos: POR EL FRENTE, ESTE, CON CALLE
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DENOMINADA VELEZ HERNANDEZ Y MIDE 10.20 MTS., POR LA DERECHA
ENTRANDO, NORTE, COLINDA CON PROPIEDAD DE MANUEL COTES Y MIDE 25.35
MTS2. POR LA IZQUIERDA ENTRANDO, SUR, CON AMELIA PUPO DE CORREA Y MIDE
10.00 MTS. 2 Y SIGUIENDO LINEA RECTA CON DAISY CASTRO DE CUESTA Y RAFAEL
CUESTA GONZALEZ Y MIDE 1530 MTS. 2 Y POR EL FONDO, OESTE, CON
PROPIEDAD DE LA CLINICA DE LEONES Y MIDE 9.80 MTS. 2.- AREA 253.50 MTS. 2.-

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente la presente decisién Centro Oftalmolégico
Club De Leones De Cartagena y Serpa Alvarez Mabel Candelaria. De no ser posible su
notificacién, procédase de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Caédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion ante la Registradora Principal de Instrumentos Plblicos de Cartagena vy el de
apelacion ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, que deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o de la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién, segutn el caso, de conformidad con los articulo 74,
76 y 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Cartagena de indias D.T Y C, a los veinte (20) dias del mes de enero del afio dos
mil veintitrés (2023). '

MAYDINAYIEERGROEN %M@NDEZ

Registf : Coordinador Grupo Gestion
¢ ' Juridica Registral

Proyecta: Cesar Tafur,
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