i MINISTERIO DE JUSTICIAY
, DEL DERECHO

Bogota, D.C., 16 de Agosto de 2022

Sefior (a) (es)
HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA SRA. LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN
JORGE OSWALDO SANABRIA TORRES

Bogota

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO
EXPEDIENTE AA-018-2021

Respetada sefiora:

Revisada la documentacién que reposa en este despacho, se observa que al desconocer
direccién de nofificacion, Usted fue citada por emplazamiento fijado el 05 de Agosto de
2022 y desfijado el 12 de Agosto de 2022, para notificacion personal, de la Resolucién
No. 321 de fecha 29 de Junio de 2022, expedida por esta ORIP, sin que hasta la fecha
haya comparecido.

En consecuencia, se procede a surtir la notificacion por AVISO, de conformidad con el
articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo aplicable para el caso, publicando en esta ORIP y en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro el aviso y copia integra del acto administrativo
mencionado, contra el cual proceden recursos en sede gubernativa, ante esta oficina o
para ante la Subdireccién de apoyo juridico registral de la Superintendencia de Notariado
y Registro, dentro de los 10 dias siguientes al recibo del aviso (Art 74,76 ley 1437 de
2011).

Se advierte que esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Elaboro: 13 Folig

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
Bogota Zona Sur— Bogota D.C.
Direccién: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
Telefono: 3282121
E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co
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Por la cual se establece la real situacién juridica de la Matricula Inmobiliaria
No.508-817899

RESOLUCION No. 0 0 0 003 2 1

Expediente No. A.A.018 de 2021

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723
de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

La sefiora AMAHURY XIOMARA CRUZ ROCHA, presentd escrito con radicado No.
5052021ERQ0791 del (27/01/2021), en que refiere haber llevado a cabo contrato de
cesion de los derechos del crédito hipotecario que sobre el predio con matricula
inmobiliaria No.505-917899, que tenia el Banco Agrario de Colombia a nombre de la
sefiora LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN, contra quien se adelantd proceso ejecutivo
ante el Juzgado 34 Civil del Circuito de Bogota, por lo que ante la muerte de la
demandada, se llegé a un acuerdo con los herederos para la compra de los derechos
herenciales, sin embargo al solicitar un certificado de tradicién y libertad se encuentra
que en la anotacion 19 fue registrada la escritura 3210 del 07/09/2006 de la notaria 4 de
Bogota, en que la sefiora LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN transfiere el predio al sefior
JORGE OSWALDC SANABRIA TORRES, cancelando e! embargo que se encontraba
inscrito por parte del juzgado 34 Civil del Circuito, cuando dicho despacho no tenia en
conocimiento el proceso, pero ademas la notaria 4 sefialé que el instrumento notarial no
corresponde con el protocolo de esa oficina, razon por la que ha sido presentado la
denuncia pena] {Véanse folos 12 14 delexpediente)

ACTUACION ADMINISTRATIVA

En corolario de los hechos dados a conocer, se inici6 la actuacion administrativa mediante
auto del 03/05/2021, que fue radicada con el nimero AA-018-2021, tendiente a
establacer la realidad juridica del inmueble con matricula inmobiliaria No. 508-917899

(e fokon 40 B 42 det tapackente;
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Con oficio 50S2021EE08656 del 7/05/2021, se comunica el inicio de actuacién
administrativa a AMHURY XIOMARA CRUZ ROCHA, obrando gula No.
Y(G273104231C0 de la empresa de mensajeria 4/72 que indica la entrega al destinatario,
que de la misma manera fue enviado al correo electrénico de la destinataria con

-certificacion del recibido del mismo (veanse folios 43 a 45 cel expediente)

Con oficio 50S2021EE08658 del 7/05/2021, se comunica el inicio de actuacién
administrativa a JORGE OSWALDO SANABRIA TORRES, obrando gufa No.
YG273104245C0 de [a-empresa de mensajeria 4/72 que indica la devolucién del
documento por predio cerrado (veanse foiids 47 a 52 desexpediente)

Con oficio 50S2021EE08659 del 7/05/2021, se comunica el inicio de actuacion
administrativa a HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA SENORA LUZ DARY
GONZALEZ GUZMAN, obrando guia No. YG273104259CO de la empresa de mensajeria
4/72 que indica la devolucion del documento por predio cerrado (véanse folios 538 58 del expedients)

Oficio del 06/05/2021, en que se solicita al grupo divulgacion y publicacién de la
Superintendencia de. Notariado y ‘Registro, se de publicidad en la pagina web del auto.

que adiciona a la actuacion administrativa, apareciendo la correspondiente constancia de
la pub]icacién de esty véansafolios 53 & 85 del expediente] ’

PARTES INTERVINIENTES

Las partes que han sido enteradas de la presente actuacién no han intervenido en el
expediente.

ELLEMENTOS MATERIALES‘DE PRUEBA
Obran en la presente actuacion los sigﬁientes:

1. Requerimfento mediante consecutivo 50S52021ER00G791 det 27/01/2021, de la
sefiora AMAHURY XIOMARA CRUZ ROCHA, quien da conocer sobre los hechos
materia de la presente actuacién, junto con el oficio-del 25/01/2021 de la notaria 4
del circulo de Bogota, indicando que revisada: la escritura 3210 del 07/09/2006 no
coincide con los informacion de esa oficina como quiera que la alli existente
concierne a reconocimiento de hijo. (vémnse fofios 12 15 dol expedicnte), .

Cédino: Oficina g Registro do Instrumentos Pabilces
GDE-GD-FR-23 V.01 te Bogota DiC.
28012018 Diagonal 45 B Sur 52C71

Teléfono; 2042176 - 2042281
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2. Fotocopia del turno de documento 2020-45540 del 12/11/2020, inscrito en la
anotacion 18 de la matricula inmobiliaria No.50S-917899, que contiene el oficio
1013 del 10/02/2020 del juzgado 34 Civil del Circuite, en que se indica la

canceiacion del embargo dispuesto con el oficio 1463 del 10/07/2009 wvéansetolios 17a 21,
66 a 70 del en:pediente)_

3. Fotocopia del turno de documento 2020-46209 del 17/11/2020, inscrito en la
anotacion 19 de la matricula inmobiliaria No.508-917899, que contiene la escritura
3210 del 07/09/2006 de la notaria 4 del circulo de Bogota, acto de compraventa
de LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN a JORGE OSWALDO SANABRIA TORRES

{Véanse folios 22 a 37, 82 a 97 del expediente)

4. Fotocopia del turno de documento 2009-66408 del 30/07/2009 del juzgado 31 Civil
del Circuito que contiene el oficio 1463 del 10/07/2008, que dispusc el embargo
dentro del praceso singular 2008-0463 de Banco Agrario de Colombia a LUZ DAY
GONZALEZ GUMAN, inscrito en la anotacion 12 de la matricula inmobiliaria
No.50S8-91 7899(Veaﬁse tofios 78 a B1 del expedientej.

5. Oficio del 06/07/2021 de la notaria 4 del circulo de Bogota, allegado con el
consecutivo 50S2021ER06867 del 21/07/2021, quien en respuesta a
requerimiento efectuado dentro de la presente actuacién se indica que la escritura
3210 del 07/09/2008, presenta inconsistencias que hacen presumir que se trata
de una escritura falsa, por lo que ha sido presentada denuncia penal ante la
Fiscalia General de la Nacion (véasefosos 100 dei expedierte)

8. Correo electronico con consecutivo 50S2022ER06820 del 15/06/2022, de la
oficina de apoyo para los juzgados civiles del circuito de ejecucion de sentencias,
por el que presenta denuncia penal por falsedad material en documento publico
debido a que con el oficio 1013 del 10/02/2020 se cancelé embargo en la matricula
inmobiliaria N0.508-917899, documento que no proviene del juzgad 34 civil del
circuito debido a que el expediente se encuentra desde el afio 2013 ante la oficina
de apoyo del circuito de ejecucion de Sentencigsvéssefiics 100 19 del expediere) )

El presente expediente administrativo al momento de tomar la decision que agui se
profiere, cuenta con ciento nueve (109) folios.

DESCRIPCION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADA EN ESTA

ACTUACION.

Codigor Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
GDE-GD.FR-23 V.01 de Bogot D.C,

28-01-20n% Diagostal 45 B Sur 52C71

Telétong: 2042176 - 2042281
E-mail ofremsbocotesur@supemataniado nov
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Matricula Inmobiliaria No. 505-917899

tstado actual: Activo

Fecha de apertura: 14/11/1985

Direccion: “Calle 37 G Sur #72 J-86 (DIRECCION CATASTRAL)"
Descripcién del inmueble: “Lote 47 extensién superficiaria 178,50 mts2...”

El presente folio contiene 19 anotaciones de las cuales, atendiendo los hechos materia
de conocimiento, es necesario realizar el estudio juridico de legalidad de las siguientes:

Anotacion 7: Escritura 2372 del 07/09/2001 de la notaria 57 del circulo de Bogota, acto
de compraventa, inscrita con turno 2004-43452 del 17/06/2004.

DE: GARCIA ABRIL OSWALDO (X) Propietario

A GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY (X) Propietaria

Anotacién 9: Escritura 3092 del 17/07/2007 de la notaria 3 del circulo de Villavicencio,
acto de hipoteca, inscrita con turno 2007-71511 del 18/07/2007.

DE. GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY (X) Propietaria

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

Anotacion 12: Certificado 1463 del 10/07/2009 de catastro de Bogota, embargo ejecutivo
con accion personal, inscrito con turno 2009-66408 del 30/07/2009.

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A

A: GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY (X) Propietaria

Anotacidn 14: Oficio 1529 del 26/07/2010 del juzgado 34 Civil del Circuito de Bagota,
aclaracion al embargo ejecutivo, inscrito con turno 2010-118373 el 02/12/2010.
A: GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY (X) Propietaria

Anotacion 18: Oficio 1013 del 10/02/2020 del juzgado 34 Civil de Bogotd, cancelacion
embargo, inscrito con furno 2020-45540 el 12/11/2020.

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

A: GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY {X) Propietaria

Anotacién 19: Escritura 3210 del 07/09/2006 de la notaria 4 del Circulo de Bogofa,
compraventa, inscrito con turno 2020-46209 el 17/11/2020.

DE: GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY

A: SANABRIA TORRES JORGE OSWALDO (X) Propietario

Codigo: Ofitina de Registro de Instrumentos Piablicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.
28-01-20i8 Diagona! 45 B Sur 52C71

Teléfono' 2042176 - 2042281
£-mai: aregishogolasur@sugemotenado GOV.L0
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

El sustento legal para tomar la presente decisién se cimienta, entre otros, en el articulo 2
de la ley 1579 del primero de octubre de 2012 "Por la cual se expide el estatuto de
registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, establece:

ARTICULO 2. OBJETIVOS. EI regisiro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
basicos los siguientes: '

a) Servir de medio de tradicién del dominio de ios bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Cadigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan,
muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos
reales sobre los bienes raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcién.

Dentro de dicho entendido, la labor de las oficinas de registro tiene como funcién Ia de
servir de medio para la tradicion dei bien raiz, constituye fuente probatoria de la misma y
brinda seguridad juridica al {rafico inmobiliario, sin perjuicio - claro ests - de las vicisitudes
propias inherentes al trabajo que realizan los funcionarios destinados a esa labor: en ese
arden de ideas, el ejercicio del "principio de publicidad * impone a Ia oficina de registro
el deber de reflejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla
legal tanto para conceder un derecho como para negarlo, de manera que toda la gestién
quede sujeta integralmente a los limites. que impanga el legistador, por tal razén no es
una actividad caprichosa sino que en todo momento debe cefiirse al orden legal.

La funcién de suministrar informacion respecto de la historia de un predio y con ello,
propiciar seguridad en el trafico inmobiliario, implica que si algun dato altera la normalidad
del contenido, porque desconoce el tramite legal previsto o porque el acto inscrito
presenta vicios de contenido, la oficina con base en las facultades de autocontrol debe
acudir a enderezar el acto, anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad de Ia tradicion
del folio de matricula inmobiliaria corréspondiente; es decir, a velar por mantener Ia
realidad juridica.

Cddigo: Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
GDE-GD-FR-23 V.01 da Bogota D.C.
28-01-2019 Diagonal 45 B Sur 52071

Teléfono 2042176 - 2042281
E-mail. gfregisbogotasur@siipernatarads gov.cn
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Lo anterior permite concluir que es el registrador de instrumentos publicos o el funcionario
calificador designado para ello, a quienes les compete ejercer el control de legalidad
sobre los documentos que radiquen los usuarios para su inscripeidn en el registro, el cual
se realiza en la etapa de calificacién que se puede definir, compartiendo la siguiente
definicion, como:

“(. ..) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idoneo
para tal finalidad, en virtud del cual queda determinado, en cada caso, si el
titulo. presentado reline las condiciones exigidas por las leyes para ser
inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos
de los requisitos o elementos precisos para formalizar la inscripcion; en este
ultimo caso, puede suceder que la falta se corrija y una vez superada
reingrese nuevamente y cumpla con todas las etapas del proceso de
registro. La funcién calificadora actia para que solo tengan acceso al
registro los titulos validos y perfectos. De no existir esta etapa, se
formarian verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas, amparadas
por el Estado, y los asientos del registro sélo servirian para engafiar al
publico, favorecerian el tréafico ilicito y provocarian un sinfin de Litigios.

La calificacion es una atribucion que tiene el registrador o el funcionario
designado, de examinar el documento cuya inscripcidn o anotacion se
solicite, para verificar si retine los presupuestos legales necesarios para
poder ingresar al registro. (...) La calificacién es una actividad juridica dei
Estado puesta al servicio de los particulares para revisar y estudiar los
instrumentos publicos presentados a registro y determinar si cumplen con
las formalidades legales. Superada esta fase, se procede a confrontarlo con
la historia juridica consignada en el folio real, y si fuere el caso, con los
documentes que sirvieron de soporte a las inscripciones anteriores y demas
elementos que conforman el archivo®.”

No obstante lo anterior, es procedente advertir que en dicha actividad de registro, la
entidad puede ser inducida al error por la conducta reprochable de quien tiene interés de
obtener un resultado a su favor o de un tercero, ante lo cual es evidente reconoccer que
por lo tanto, no es una entidad infalible ya que diversas situaciones puedan llevar a que
el registro que refleja en dado caso no necesariamente carresponda a la realidad juridica

| AICEDO ESCOBAR Eduardo. Dereche Inmobiliario Registral - Registro de 1a Propiedad y Seguridad Juridica, Bogotd D.C.
Editorial Temis S.A. 2001, pégs. 183-200

Cédigo:
GDE-GD-FR-23 V.01
28-01-2019

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C.
Diagonal 48 B Sur 52071
. Telélong: 2042176 - 2042281
E-mail. ofiregigbogotasui@sunemolariado gav.ca
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que debe presentar el mismo, por lo que en tal razdn la norma que consagra la labor de
registro también establece:

P2

“ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de
base al sistema registral son los principios de:

[...].

d) Legalidad. Sclo son registrables los titulos y documentos que rednan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

[.].

ARTICULO 4°. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL
REGISTRO. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura piiblica,
providencia judicial, administrativa o arbitral que _implique
constitucion, declaracién, aclaracion, adjudicacion, modificacion,
limitacion, gravamen, medida-cautelar, traslacion o extincion del dominio
u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o
administrativas que dispongan la cancelacion de las anteriores
inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir
y llevar la. matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que
aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

[...]

Atendiendo lo anterior, es claro que el legisiador ha considerado dentro de las
posibilidades del registro, que en dicha actividad al ser una labor que es cumplida por

“personas que pueden ser inducidas a error en su labor, tal situacion puede llevar a la
comision de errores bien sea por el desarrollo del ejercicio o por el interés de una persona

externa que como ya se dijo, en busca de un resultado realiza acciones tendientes a la
comision del mismo, por lo que en tal sentido la norma idem determina:

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los
errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién, se
corregiran de la siguiente manera:

Codigo: Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
GDE.GD-FR-23 V.01 de'Bogota D.C.
28-01-2019 Diagonal 45 B Sur 52074

Teléfono; 2042176 - 2042281
E-mail; ¢firegiepogntasur@supemotanado.qgy ¢o
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Los_errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que
hubieren sido publicitados o que ha an surtido efectos entre las partes
o ante terceros, solo podrin ser corre idos _mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos Yy procedimientos establecidos
en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique vy en esta ley.

(.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Amparados en las normas que preceden y en concordancia con los tramites procesales
enmarcados en la ley 1437 de 2011 (CPACA), permiten visiumbrar que se han
garantizado los derechos de representacion, defensa y contradiccion, de las partes
interesadas, sin que se adviertan situaciones que invaliden la instruccion del proceso.

Como se dijera al inicio de la presente actuacion en la inscripcion del embargo dispuesto
por el juzgado 34 Civil de! Circuito dentro del proceso ejecutivo singular 2008-0463 de
Banco Agrario de Colombia contra LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN, anotacion 12 de
la matricula inmobiliaria No.50S-91 7899, se evidencia error en la informacion inscrita en
la aludida anotacién ya que la medida de embargo refiere ser el certificado 1463 de|
10/07/2009 de Catastro Bogota, no obstante, al acudir a la copia digital que reposa en el
aplicativo IRIS de esta oficina, se advierte que no se trata de la certificacion de catastro
distrital sino del oficio 1463 del juzgadeo 34 Civil del Circuito de Bogots, pracese ejecutivo
singular 2008-0463, por consiguiente, la primera medida a adoptar es la de corregir Ja
informacion gue actualmente figura en la anctacién 12, indicando de manera precisa los
datos del oficio que dispuso el embargo tal como figuran en el turno de documento 2009-
66408 del 30/07/2008.

En cuanto a fa cancelacion de la anotacion 12 de la matricula inmobiliaria No.508-
917889, que contiene el embargo dispuesto con ef oficio 1463 del 10/07/2009 del juzgado
34 Civil det Circuito, dentro del proceso ejecutivo singular No.2008-0463 del Banco
Agrario de Colombia contra LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN, se tiene que con el oficio
1013 del 10/02/2020 supuestamente del juzgado 34 Civil del Circuito, inscrito con el turno
de documento 2020-45540 del 12/11/2020, registrado en la anotacion 18 de la matricula
inmobiliaria No.508-817899, se canceld la medida cautelar, situacion ante la cual la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias

Cadigo: Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos
GDE-GO-FR-23 V.01 tie Bogeta b,
28-01-2019 Diagonal 45 B Sur 52071

Teléfono: 2042176 - 2042281
E-maif; efiregishonolasus@supemotanado gov oo
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expresd que no era posible que e! juzgado 34 Civil del circuito hubiera cancelado la
medida cautelar debido a que el expediente ejecutivo se encuentre en conocimiento de

la oficina de apoyo desde el afio 2013, por lo que presenta la denuncia penal ante la
falsedad material en documento pUblicouesess 1072 s geiesseener

De los hechos aqui presentados facil resulta concluir que en razén de la certificacion y
denuncia penal de la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota mmewmere w13 cancelacién del embargo inscrito
en la anotacion 18 del folio en cuestion se encuentra soportada en un documento carente
de valor legal pues no fue autorizado por el despacho judicial, lo que infiere que la
cancelacion del embargo se llevé a cabo mediante artimafias con la que indujeron en
error a esta oficina de registro, situacién que nos ubica en [a Instruccion Administrativa
011 del 30 de Julio de 2015, de la Superintendencia de Notariado y Registro, que con
refacion a la citada problematica ha dicho:

“...La Superintendencia de Notariado y Registro, en el ejercicio de las
funciones de inspeccion, vigilancia y control sobre las Oficinas de Registro
de Instrumentos Publicos del pais, ha tenido conocimiento de documentos
que se presentan para su inscripcién® en esas oficinas, sin que dichos
documentos hayan sido emitidos por la autoridad correspondiente,
es decir, por el notario, autoridad judicial o administrativa competente.

Asi mismo, se ha podido evidenciar que los ciudadanos o usuarios del
servicio publico registral acuden ante el Registrador de Instrumentos
Publicos y mediante peticiones o quejas informan que no han dispuesto
de sus bienes, pero que en el certificado de tradicion figura inscrito un acto
de transferencia, limitacién o gravamen sobre el inmueble de su propiedad
en el que elios no han intervenido y en consecuencia le solicitan. al
registrador fa revocatoria de ese registro o inscripcion.

Esta situacion puede llevar a inferir que las inscripciones estan
soportadas_en un documento. que no adquiere la calidad de
instrumento pliblico® por carecer de la autorizacion del notario o no ser

2Ast. 4° de la Ley 1579 de 2012,

ji.ey 1584 de 2012, Art. 243. Inc. 2°, "Los documentos son pliblicos o privados. Docummento piblico es el otorgade por el funcionatio
publico en gjercicio de sus funciones o con su intervencidn. Asi mismo, es piblico ef documento clorgado por un pasticular en ejercicio
de funciones piiblicas o con su Intervencidn, Cuando consiste en un escrito autorizado o suscrito por el respactivo funcionario, es
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emitido por el funcionario competente v en consecuencia, el
aparente instrumento publico u orden judicial o administrativa, es
inexistente, es’ decir, que adolece de la capacidad para producir
efectos juridicos, ni ser soporte del acto administrativo de
inscripcién o anotacién en el registro de la propiedad inmueble,

Asi las cosas, es evidente que-esta situacién genera inseguridad juridica
en el registro publica de [ propiedad, por consiguiente se hace necesario
subsanarla o corregirla, ‘que si bien es “cierfo no se origina por
inconsistencias o falencias en el proceso de registro* en cabeza de las
oficinas de registro de instrumentos publicos, sino_que obedece a
conductas o acciones reprochables por parte de terceros, que van
en contravia del principio registral de leqalidad que sirve de base al
sistema de registro de la propiedad inmueble, asi.como del principio
de confianza legitima y que en Glitimas atentan contra la quarda de la
fe pablica, (E! resaltado y subrayado no es deél original)

(-..) ' l

Por lo tanto, en linea con lo antes dicho y para volver ias cosas a su estado de legalidad,
@s necesario dejar sin valor ni efecto juridico ia anotacion 18 de la matricula inmobiliaria
No.505-917899, restableciendo en consecuencia el valor legal del embargo inscrito en
la anotacion 12 dei folio en cita, lo que permitird que muestre la realidad juridica el
inmueble aqui involucrado.

En razén de la situacion antes expuesta y como consecuencia de haber restablecido el
embargo contenido en la anotacién 12 correspondiente al oficio 1463 del 10/07/2009 del
juzgado 34 Civil del Circuito, dentro del proceso ejecutivo singular No.2008-0463 del
Banco Agrario de Colombia contra LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN, lo que deriva
entonces que el acto de compraventa que aparece registrado en la anotacion 48 y que
contiene la escritura 3210 del 07/09/2006 que indica ser de la notaria 4 de Bogota, deba
ser dejado sin valor ni efecto legal pues dicha inscripcion sé opone al Estatuto de Registro
de Instrumentos Pablicos reglado mediante la ley 1579 del 1 de octubre de 2012, que
dice:

_ Instrumento piiblico; cuanda es autorizado por un notario o quien haga sus veces y ha'side incorporado en elrespactivo protocolo, se
denomina escritura publica.”
¥ At 13 de la Ley 1579 de 2012,
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“ARTICULO 34.EFECTOS DEL EMBARGO.EI Registrador no
inscribira titulo o documento gue implique enajenacién o hipoteca
sobre bienes sujetos_a_registro, cuando en el folio de matricula
aparezca reqgistrado un _embargo, salvo que el juez lo autorice o el
acreedor 0 acreedores consientan en ello de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 1521 del *Codigo Civil, evento en el cual adicionalmente, el
interesado presentaré a la Oficina de Registro la certificacion del Juzgado
respectivo, referida a la inexistencia de embargo de
remanentes.”(Resaltado y subrayado no original)

Pero adicionalmente, la mencionada anotacion 19 de la matricula inmobiliaria 508-
917899, debe ser expulsada del registro, como quiera que la notaria 4 de Bogota, ha
certificado y denunciado penalmente que la escritura 3210 del 07/09/2008, registrada
con el turno 2020-46209, no fue autorizada por esa notaria v e memsens, pot lo que no
encontramos una vez mas ante otro documento que no puede ser considerado como
instrumento plblico y por lo tanto no tiene fa capacidad legal de madificar la reaiidad
juridica de un inmueble segdn lo ha explicado ampliamente la instruccion administrativa
arriba citada.

En mérito de lo expuesto este Despacho.
RESUELVE

f ARTICULO PRIMERO. Se ordena corregir la anotacién 12 de la matricula inmobiliaria
No.505-917899, turno de documento 2009-66408 del 30/07/2008, que debera aparecer
: como embargo dentro del proceso ejecutivo singutar 2008-0463 del juzgado 34 Civil del
! Circuito, dispuesto con el oficio 1463 del 10 de Julio de 2009, del Banco Agrario de
i Colombia contra LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN, taf como fuera analizado en la parte
E motiva de la presente decision {Realicese las salvedades de ley).

ARTICULO SEGUNDO. Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién 18 de la
matricula inmobiliaria No.50S-917899, que contiene e! turno de documento 2020-45540
del 12/11/2020, por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente
decisidn y en concordancia con la instruccion administrativa 011 de! 30 de Julio de
2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Realicense las salvedades de ley)

| ARTICULO TERCERO. Se ordena en atencién al articulo anterior, restablecer el valor
| legal de la anotacién 12 de la matricula inmobiliaria No.508-917899, atinente al embargo
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dispuesto por el juzgado 34 Civil del Circuito dentro del proceso ejecutivo singular 2008-
0463, contenido en el oficio 1463 del 10 de Julio de 2009, del Banco Agrario de Colombia
contra LUZ DARY GONZALEZ GUZMAN . tal como fuera analizado en la parte motiva de
la presente decision (Realicese las salvedades de ley).

ARTICULO CUARTO. En coherencia con el articulo anterior, se ordena dejar sin valor ni
efecto juridico la anotacion 19 de la matricuia inmobiliaria No.505-817899, inscrita con e!
turno de documento 2020-46209 del 17/11/2020, que contiene |a escritura 3210 del
07/09/2006 que no fue autorizada por la notaria 4 del circulo de Bogota, acto de
compraventa de GONZALEZ GUZMAN LUZ DARY a SANABRIA TORRES JORGE
OSWALDO, segin fuera argumentade en la parte motiva de Ia presente decision
(Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO QUINTO. Notificar la presente decision AMAHURY XIOMARA CRUZ
ROCHA, en complementacion a la respuesta dada inicialmente a su peticion de radicado
50S2021ER00791 del 27/01/2021, quien sera requerida en la Carrera 79F # 46 Sur -1 6,
Interior 7, apartamento 310 en Bogota, correo electronico “paulacabog@gmail.com”,
“xiomycr19@gmaii.com”, a los herederos indeterminados de LUZ DARY GONZALEZ
GUZMAN, en la Calle 37 G Sur# 724 86, a JORGE OSWALDO SANABRIA TORRES,
enlaen la Calle 37 G Sur # 72J 86; para lo cual se procedera segun lo previsto en los
articulos 67,69 y 73, de Ia Ley 1437 de 2011, por lo que de no poder hacerse la
notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara
por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion que puedan
estar directamente interesados o resulten afectados con lo aqui dispuesto, mediante
publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la
Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacion nacional a
costa de los interesados.

ARTICULO SEXTO: Enviar copia de la presente decisién a la Oficina de Apoyo para los
Juzgados Civiles de! Circuito de Fjecucion de Sentencias en Bogota, dentro del proceso
110013103-034-2008-00463-00 del Banco Agraric de Colombia contra LUZ DARY
GONZALEZ GOMEZ, en la Carrera 10 # 14-30 Piso 3 edificio Jaramilio Montoya, correo
electronico “coocserejeccbta@cendoj.-ramajudicia!.gov.c":o”, al juzgado Cuarto Civit del
Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota, dentro del proceso 1100131 03-034-2008-
00463-00 del Banco Agrario de Colombia contra LUZ DARY GONZALEZ GOMEZ en la
Carrera 10 #14-30 Piso 2, correo electrénico “gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co”,
para conocimiento y fines pertinentes.de dichos despachos.
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ARTICULO SEPTIMO. Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestién tecnolégica
y administrativa y al centro de codmputo de esta Oficina para su conocimiento y fines
pertinentes.

s

ARTICULO OCTAVO. Contra la presente providencia proceden los recursos de
Reposicion ante esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2
Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la
estructura de la Superintendencia de Neotariado y Registro, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 74 de.la Ley 1437 de 2011).

ARTICULO NOVENO. La presente rige a partir de la fecha de su ejecutoria.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota,
— ﬁ”‘ﬁ&gﬁﬂ
EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
Bogota Zona Sur

29 JUN 2022

Proyectd:  Pedro José Patarroyo Garcia
(18/06/2022) Profesiona) Universitario
OR!P Bogets - Zona Sur

Ravisd: Lerena def Pilar Neira Sabrera

Coordinadera del Grupo de Gestion Jurddico Registral
CRIP Bogotd - Zona Sur
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