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CIRCULAR No.
PARA: REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO
ASUNTO: Implementacion "INCLUSION NUEVOS CAMPOS REQUERIMIENTO CATASTRO

MULTIPROPOSITO" en el aplicativo misional SIR.
FECHA: 11 DE FEBRERO DE 2021

Los Registradores de Instrumentos Publicos prestan el servicio de registro de instrumentos publicos de
conformidad con lo establecido en la Constitucidon Nacional, la Ley 1579 de 2012, “Por la cual se expide el
estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, y las demas normas que se
relacionen con su actividad, bajo los principios de celeridad, seguridad y eficiencia.

El Decreto 2723 de 2014, en el articulo 20, numerales 2 y 11 establecen que, la Direccién Técnica de
Registro impartira las directrices para el desarrollo del servicio publico registral, asi como también adoptara
las medidas para apoyar a las Oficinas de Registro con el fin de evitar la afectacion de la prestacion del
servicio publico registral.

Actualmente el Sistema de Informacion Registral (SIR), no cuenta con campos que permitan incluir linderos
actualizados, area de construccién, area privada, propiedad horizontal, coeficiente de copropiedad, avaluo,
fecha avalué, modalidad: (VIS, VIPA, VIP, NO VIS), destinacién econémica, determinacion del inmueble
(garaje, local, casa, lote, entre otros) y espacios para la determinacion del sexo y el tipo de persona(s) que
intervienen dentro de la anotacion.

De acuerdo con lo anterior, por parte de Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucién y
Formalizacion de Tierras, de la Oficina de Tecnologias de la Informacién y de la Direccién Técnica de
Registro, se adelantd el desarrollo tecnoldgico pertinente para poder recaudar e incluir la informacion
relacionada previamente; lo cual implicéd, realizar modificaciones en las pantallas donde se captura
informacion para crear, segregar y englobar folios por el rol calificador, asi como por los roles de antiguo
sistema, pantallas administrativas creacién y grabacién directa de folios.

En atencion a ello, esta Direccion en coordinacion de las precitadas dependencia, se programo el
despliegue de este desarrollo con el objetivo de realizar la INCLUSION NUEVOS CAMPOS
REQUERIMIENTO CATASTRO MULTIPROPOSITO en el aplicativo SIR, para el dia de hoy 11 de febrero
de 2021, por lo que, se suspenderan los servicios de SIR a partir de las 6:00 p.m., hasta el 12 de febrero a
las 6:00 a.m. En este lapso de tiempo, no estaran disponibles las ORIP que operan con sistema misional
SIR y por ende los servicios que se prestan en esas sedes.

Es de precisar que, los nuevos campos seran obligatorios de diligenciar por los roles respectivos a partir
de la entrada en vigencia del desarrollo, por lo que dicha informacién, debera ser recaudada de acuerdo
con la informacion consignada en los actos juridicos.
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A continuacion se proceden a relacionar los nuevos campos incluido en el Sistema Misional SIR:

1. NUPRE

El articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020 define Nimero Unico Predial "NUPRE" asi: “Es un cédigo
Unico para identificar los inmuebles tanto en los sistemas de informacion catastral como registral. El NUPRE
no implicara supresién de la numeracién catastral ni registral asociada a la cédula catastral ni a la matricula
inmobiliaria actual”.

El objeto del NUPRE es contar con una llave Unica que permita identificar los inmuebles tanto en los
sistemas de informacidn catastral como registral, por lo tanto, su denominacion como NUPRE, estaria
condicionada a la incorporacion en las bases registrales y su interrelacién con el folio de matricula
inmobiliaria.

EL Articulo 2.2.2.6.4 del Decreto 148 de 2020 establece que “Los Gestores Catastrales, para la
identificacion de los predios en el territorio, deberan adoptar el Cddigo Homologado de Identificacion
Predial”’, por lo tanto, a todos los predios identificados catastralmente se les debe asignar el Codigo
Homologado, al cual, una vez se le realice el proceso de interrelacion con el registro se le denominara
NUPRE.

Para la implementacion del NUPRE, por definicién, es requerida la interrelacién entre la base catastral y
registral; en este contexto, para completar la implementaciéon del NUPRE se llevan a cabo los siguientes
momentos.

a. Asignacion de prefijos del c6digo CODIGO HOMOLOGADO — (CH) por parte de IGAC.

b. Asignacion de sufijos del cddigo CODIGO HOMOLOGADO — (CH) por parte de IGAC.

c. Entrega de cddigos CODIGO HOMOLOGADO - (CH) por parte de IGAC a los Gestores
Catastrales.

d. Asignacion de CODIGO HOMOLOGADO - (CH) en la base catastral, por cada gestor
catastral: hasta este momento los codigos se denominaran CODIGO HOMOLOGADO -
(CH).

e. Los gestores catastrales estaran en la obligacion de hacer el cruce con la informacion
generada de las bases de datos registrales, con el fin de identificar los predios
interrelacionados con los folios de matricula inmobiliaria, predios a los cuales su cédigo
homologado pasara a denominarse NUPRE.

f.  Una vez los gestores catastrales envien a la SNR el NUPRE, se procedera a hacer la
actualizacién en las bases de datos registrales y se cumplird de esta manera con la
publicidad del acto de conformidad con lo establecido en el literal b del articulo 2 de la 1579
de 2012 y la notificacion de este, de acuerdo con lo establecido en el articulo 24 de la Ley
1579 de 2012.

La incorporacion y/o actualizacion del NUPRE en los folios de matricula inmobiliaria se llevara a cabo segun
el procedimiento dispuesto en la Resolucion SNR 09089 de 29 de octubre de 2020.

2. AVALUO
a. Avallo

El avallo catastral consiste en la determinacion del valor de los predios, obtenido mediante investigacion y
analisis estadistico del mercado inmobiliario. El avallo catastral de cada predio se determinara por la
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adicion de los avaluos parciales practicados independientemente para los terrenos y para las edificaciones
en él comprendidos. Las autoridades catastrales realizaran los avallos para las &reas geoecondmicas,
dentro de las cuales determinaran los valores unitarios para edificaciones y para terrenos.

b. Fecha de avalto
Es la fecha de vigencia anual del avallo reportado por el gestor catastral a la SNR.

La incorporacion y/o actualizacion del avaltio y su fecha en los folios de matricula inmobiliaria se llevara a
cabo segun el procedimiento dispuesto en la Resolucion SNR 09089 de 29 de octubre de 2020.

3. CAMPOS DE AREA:
a. Area

En el Sistema de Informacion Registral — SIR es necesario identificar el dato del area de los inmuebles,
como un dato de tipo numérico que no se encuentre dentro del mismo campo de los linderos, a fin de poder
discriminar las unidades de medida del sistema métrico decimal (hectareas, metros y centimetros
cuadrados).

En la creacion de campos de las unidades de medida del area el nimero de nimero de digitos se encuentra
controlado de manera que, para la unidad de medida de centimetros solo se debe permitir ingresar dos
digitos, para metros cuatro digitos y para las hectareas el nimero de digitos ingresados quedaria abierto.
Adicionalmente, para los campos que no se ingresen valores, se debe guardar en base de datos como
NULL.

De acuerdo con lo anterior, si el area de un inmueble se identifica con metros cuadrados de mas de cuatro
digitos es necesario hacer la conversion e incluir el dato correspondiente en hectareas.

En los casos en los que no se cuente con el dato de area en sistema métrico decimal porque aln se sigue
identificando con unidades de medida costumbristas tales como unidades de tabaco, almudes, alzadas de
caballo, cabuyas, etc., el dato del &rea no se actualizari en el campo de &rea numérico, sino que continuara
registrado en el campo que se encuentra en el folio en formato de texto, el cual no sera deshabilitado
denominado “linderos”.

b. Area privada:

De conformidad con lo dispuesto en articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el area privada libre se define como
la extension superficiaria privada semidescubierta o descubierta, excluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales. De acuerdo con lo anterior el
area privada corresponde a la superficie que se puede pisar, es decir todo el espacio interior de la
construccion.

En todos los casos en los que la escritura publica sefiale el area privada del predio debera incorporarse en
el campo correspondiente.

c. Area construida:
De conformidad con lo dispuesto en articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el area privada construida se define
como la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los bienes comunes localizados

dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales. De acuerdo con lo anterior el area
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construida corresponde a la superficie total de la construccion incluyendo elementos tales como columnas,
ductos, muros, falseados, etc.

En todos los casos en los que la escritura publica sefiale el area construida del predio, debera incorporarse
en el campo correspondiente.

d. Coeficiente:

Segun lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 675 de 2001, el coeficiente de copropiedad se calcula de
manera general con base en el &rea privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto
al area total privada del edificio o conjunto. El area privada libre se determinara de manera expresa en el
reglamento de propiedad horizontal, en proporcién al area privada construida, indicando los factores de
ponderacién utilizados.

Todos los bienes que esta sujetos a propiedad horizontal deberan relacionar el coeficiente de copropiedad
en las escrituras publicas, dato que debera ser incorporado en el huevo campo de coeficiente habilitado.

4. LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

Los linderos que se encuentren técnicamente definidos, es decir que son aquellos permiten la plena
identificacion especial y geogréfica del predio a partir de la descripcion la totalidad de este, haciendo posible
se representacion grafica conforme los lineamientos de la autoridad catastral, los cuales se encuentran
identificados con coordenadas geograficas o planas y que estan en el Sistema MAGNA SIRGAS, deben
ser incorporados en el campo denominado “Linderos técnicamente definidos”.

En los casos en los que se actualice el dato de los linderos en el presente campo es necesario que también
el dato de area se encuentre actualizado en el o los campos sefialados anteriormente.

En los casos en los que los documentos objeto de registro no se identifiquen los inmuebles con linderos
debida y técnicamente descritos, el dato de los linderos continuard inscribiéndose en el campo denominado
“linderos”.

5. DETERMINACION DEL INMUEBLE:

En este campo se presentara una lista desplegable con las diferentes determinaciones de inmuebles como
se relaciona a continuacion:

Apartamento Cementerio Iglesia Unidad deportiva (canchas)
Garaje Centro comercial Hacienda Teatro
Hotel Museo Puesto de salud/ hospital Centro de animales
(pesebrera, establo, etc).
Penthouse Semisoétano Bodega Mausoleo
Circunvalar Almacén Solar Boveda
Planta Sétano Colegio Zona de Cesion
Altillo Local Suite Cabafa
Oficina Predio Consultorio
Lote Parcela Casa Lote
Zona franca Carretera Parque
Terminal Casa Finca
Mezzanine Parqueadero Salén
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6. TIPO DE PERSONA:

El sistema podré identificar mediante una lista de seleccién mdltiple con “Tipo de persona”, en el que se
pueden visualizar las dos opciones de Natural y Juridica.

a. Personajuridica

Si se selecciona persona juridica el sistema permitira seleccionar en tipo de documento “NIT”, y se activa
el campo nimero para digitar el nimero de NIT y el sistema automaticamente completara el cédigo de
verificacién si este lo contiene y permitira el ingreso del nombre en el campo, también se permite consignar
el secuencial en los casos en los que no es posible identificar el NIT de la persona juridica.

b. Persona natural

Al seleccionar tipo de persona “Natural”, se debe digitar el tipo de documento de identidad segun conste
en el documento objeto de registro, asi mismo se debe inscribir el nombre y apellidos correspondientes. Y
finalmente se desplegara la opcién de identificar el sexo de la persona natural.

c. Sexo
La Ley 731 de 14 de enero de 2002 en el articulo 30 consagra lo siguiente:

“Articulo 30: Ampliacién de registros estadisticos e indicadores de evaluacion sobre la condicion de
la mujer rural. EI gobierno nacional, a través de los organismos competentes, promovera la
ampliacion tanto de registros estadisticos sobre la condicion de la mujer rural como de indicadores
de evaluacion de las politicas, planes, programas y proyectos del sector rural discriminados por
hombre y mujer.”

Asi mismo la Ley 823 de 2003 por la cual “se dictan normas sobre igualdad de oportunidades para las
mujeres, en el articulo 4, numeral 3 se sefiala lo siguiente:

“Articulo 4°. Para la adopcion de las politicas de igualdad de oportunidades para las mujeres, y el
fortalecimiento de las instituciones responsables de su ejecucién, el gobierno nacional debera:

(...) 3. Promover la adopcion de indicadores de género en la produccion de estadisticas de los
organismos e instituciones publicas y privadas.”

Finalmente, el articulo 7 de la Ley 1009 de 2006 por medio de la cual “se crea con caracter permanente el
observatorio de asuntos de género” (OAG), sefala lo siguiente:

“Articulo 7o0. Suministro de informacién por parte de las entidades. Las entidades del orden nacional,
departamental, municipal y distrital deberan suministrar al OAG, la informacién secundaria
desagregada por sexo, edad, condicién socioeconémica, ubicacion territorial (rural/urbano) y etnia;
y, lainformacién cuantitativa y cualitativa relacionada con las politicas, los programas, los planes, los
proyectos, las normas y la jurisprudencia que se relacionen con la entidad. Ademas de la informacion
cuantitativa y cualitativa de mujeres vinculadas a las entidades del orden nacional o territorial segun
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Para el cumplimiento de este fin, las entidades designardn a un funcionario responsable del
suministro de la informacion.

Paragrafo. El incumplimiento de lo ordenado en este articulo constituye causal de mala conducta,
gue sera sancionada con suspension hasta de treinta (30) dias en el gjercicio del cargo, y con la
destitucion del mismo en caso de persistir en la conducta, de conformidad con el régimen disciplinario
vigente.”

De acuerdo con lo anterior, es necesario identificar el dato de sexo de las personas naturales sefialando si
es “femenino o masculino”, en caso de no poderse identificar en el documento objeto de registro, se
sefialara la opcidn “sin determinar”.

7.

MODALIDAD DE VIVIENDA

Cuando los documentos objeto de registro identifiquen que el inmueble serd usado para vivienda, sera
necesario identificar una de las modalidades que sefiala el sistema, a saber:

a.

Cédigo:

VIS: De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 91 de la Ley 388 de de 1997, se entiende por
viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de
los hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional
establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en
cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso
al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles
por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de
vivienda.

Decreto 2190 de 2009, Reglamentario de la Ley 9 de 1989, Ley 3 de 1991, Ley 388 de 1997 y Ley
1151 de 2007, dentro del acapite de definiciones establece en el “Articulo 2.1 que la vivienda de
Interés Social (VIS), es aquella que retne los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares
de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién cuyo valor maximo es de ciento
treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

VIP: Decreto 2190 de 2009, Reglamentario de la Ley 9 de 1989, Ley 3 de 1991, Ley 388 de 1997
y Ley 1151 de 2007, dentro del acapite de definiciones establece en el “Articulo 2.1 que la vivienda
de Interés Social (VIS), es aquella vivienda de interés social cuyo valor maximo es de setenta
salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smim).”

VIPA: La vivienda de interés social para ahorradores es un programa creado mediante el Decreto
1432 de 2013 que tiene como objeto brindar oportunidad a los hogares con menos de 2 salarios
minimos legales mensuales ser objeto de crédito segin las condiciones que se encuentra
contempladas en el mencionado decreto. Cuando la escritura publica sefiale que el predio fue
adquirido bajo la modalidad de este programa nacional, sera necesario indicarlo en la modalidad
de la vivienda.
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d. NOVIS: Enlos casos en los que no se sefiale especificamente en el documento objeto de registro
como modalidad de vivienda VIS, VIP o VIPA, se debera incluir en el campo correspondiente que
la modalidad de vivienda es NO VIS.

Por lo anterior, con el fin de que se realice un trabajo constructivo, se anexa como herramienta de consulta
el documento PDF Manual inclusiébn nuevos campos requerimiento catastro multipropésito, y se habilita
como canal de comunicacion el correo: soportesir@supernotariado.gov.co, para atender sus solicitudes de
apoyo.

Por Gltimo, con la presente Circular, se deroga la Circular No 22 del 22 de enero de dos mil veintiuno (2021).

Se agradece de antemano la atencidn y el cumplimiento de la presente comunicacion a los Registradores
de Instrumentos Publicos y a los funcionarios de las ORIP del pais.

Cordialmente,

MAURICIO ERA GARCIA
Director Técnico de Registro (E )

Anexo: PDF Manual inclusion nuevos campos requerimiento catastro multiproposito
Proyecto: Sonia Milena Gachagoque Arias — Abogada contratista DTR y Lina Victoria Barén Cabrera Profesional Especializado
SDPRFT/SNR
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