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NOTIFICACION POR AVISO
EXPEDIENTE: 370201 7AA-35

POR DESCONGCIMIENTO DEL LUGAR DE RESIDENCIA, LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALL EN CUMPLIMIENTO CON LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 69 DE LA LEY 1437 DE 2011, NOTIFICA A: GREGORIC NACIANCENG
SALAZAR SALAZAR, JOSE GUSTAVO SALAZAR YEPES, LUIS ALBERTO SALAZAR

YEPES, MARCO TULIO GUERRERO BERNAL, A LAS PERSONAS INDETERMINADAS Y A
TODO EL QUE SE CREA CON DERECHO, del contenido de ia Resolucién No. 79 del
0710242018 "Por medic de la cual se resuelve una actuacion adminisirativa, correspondiente al
oo de matricuia inmobiliaria No 470-537502", cuya parte remoiutiva establece! ARTICULQ
PRIMERD: Corragir el folio de matricuta inmobilaria No. 370-537502, en &l sentido de dejar $in
valor y efecto juridico registral 188 anotaciones Neo. 13 14 y 15, de conformidad con ia
cedificacion presentada por ia Notaria Trece del Gireulo de Cali, en fy gue manifiesta que 108
documerios registrados en las oiadas anotaciones no fueron autorizados por el Despacho
Notarialy por 188 razongs expuesias en la parte motiva dé ta presente Resolucion. ARTICULO
SEGUNDO: Corregi ol folio de matricuia inmobiliaria No. 370:537502, en el sentido de dejar &in
valor y sfecto juridico registral 1as anotaciones No. 16°¥ 17 de conformidad con la certificacion
presentada por @ Juzgado 15 civil Municipal de Cali, en la que manifiesta que el Aulo
No. 0386 del 240312015, no ha sido emitido por €l Despachs Judicial, cOMG FAMPOCO 18pasa
Auto por el cual 56 naya adjudicado en remate el inmueble 3l Sefor Marco Tulie Guerrera Bermnal

por las razones axpuestas &n ja parte motiva de ia presente Resokicion. ARTICULO
TERCERQ: Como consecuensia de o resuelto en el articulo Sagundo gt dejar sin valor y efecto
juridico registral \a anctacion No. 17, correspondiente a 1a inscripeion del Auto No. 0386
del 24/03/2015, presuritamente proferido por @l Juzgado 15 Civit Municipal, con e} cual se
adjudic en remate el bien inmueble al Senot Marco Tulio Guerrero Bernal v certificacion de ia
Notaria Sexta de Cali, enlaque manifiesta que 1a Eeoritura Publica No. 1498 dél 2710512015, fue
expedida por & Despacho Notarial, se procederd a modificar &l codige de naturaleza juridica, &n
ia anctacion Na. 20, pot el de falsa tradicion © dominio incamgieto COMPRAVENTA DE COBA
AJENA, Codigo “0B04" y se sustituya ta 00 de dominio pleno por la i) de domipio incompleta, de
conforsmdad con @l procedimiento sefalade en la Instruceion Administrativa No. 11 del
30/0712015 de fa Superintenéamia de Notariado ¥ Ragistro y. por 1as razones expuestas en fa
parte motiva del presente Acto Administrative. ARTICULO CUARTO: Notificar ia presgnie
Resolucidn a tas parles interesadas, haciendoles conocer que contra elia proceden los Recursos
de 1a Via Gubernativa, el Recurso de Reposicion ante el Registrador de insrumentos Pubdicos
de Cali y el de Apelacion ante 12 Subdireccion de Registro ge fa Superintendencia de Notariado
de Bogota D. C. gl cual debera interponerse dentro de los 10 dias nabiles siguientes al de la
notificacion personal 0 8 g destijacion de la notificacion por avisa O pubdicacion, previo el
cumplimiento de 103 requisitos astablecidos en {08 ariiculps 67 y ss ge 1A Ley 1437 de 201%. La
presgnte resoiucion producira afectos a partir de su :notiﬁcamén y firmeza en cualguiera de 108
gvenios cortemplados en ol articulo B7 del Codige.de Progedimienta Adnfsinéstraﬁvo. {Dacreto
5723 de 2014}, una veZ cumplido el termino de gjecutoria, fz presente actuacion administrativa
se cierra y s€ ordena Su archivo. ARTICULD QUINTO: Comunicar @ 12 Fispalia General de la
Nacidn, a la notaria Trece del Circulo de Cali al Juzgado Guince Civil Mumicipal y enviar copia
del presente AcCtQ Administrativo. ARTICULO SEXTO: En firme, deshionuéese el folin de
matricuta inmobiliaria No. 370-537802, efectuense ias COrrBCCiones Y constancias pertinentes.
ARTICULO SEPTIMG: Archivar copia de 1a presanis Resohoion enfa carpata de antecedentes
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registrales gorrespondiente al folio Je matricula nmohiliana hiny. 370-637502. ARTICULO
OCTAVO: La presente Resolucion rige a partr de ia fecha de axpedicidn. COWMUNIQUESE,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, Dada &n Santiago de Cali, a o8 Siete (07) dias del mes de
Febraro det afio dos mil diecinueve (2.019) Firmade LUZ MARINA JIMENEZ. CIFUENTES
Registrador principat Oficina de Regisiro de insiqumenzas poblicos de Call (Encargada) ¥ LUIS
EDUARDC BEDOYA LIBREROS - Coordinador Area Juridica. Se advierte que ig notificacion sa
considerara surlida al finalizar et dia giguiente al retiro del aviso.

Se fia e presente Aviso en ugar visible de esia Oficina y en la pagina web de ia
Super%ntendencia de Notariado ¥ Registro. 8108 Diecinueve (19} clas dei mes de Fabrero del afio
dos mil diecinueve (2019}

b
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Se desfia el pf&sesl\te aviso a los Ventiséis (26 dias del mes de Febrero det ano dos mil
diecinueve (2019}
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RESOLUCION No. 79
Fehrero 7 de 2019
EXPEDIENTE No. 2706201TAA- 35

“Por medic de la cual se resuelve una actuacion administrgtiva gorrespondiente al folic de
matricula inmobitiaria No. 370-537502".

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circule de Cali, en gjercicie de sus
facultades legales ¥ en especial de ias conferidas por e Articuis 50 de ia Ley 1570 del 2012y gl
articulo 34 5.3 de fa Ley 1437 de 2011y,

CONSIDERANDC QUE!
{. ANTECEDENTES:

Medianie Derecho de Peticion con radicado No. 370201 7ERR4087 del 04/GaI2017 interpuesio
par la Sefiora LEIDY MADRONERO GUTIERREZ. soiicitan lo siguiente: “Coma a IS seis meses
de ia compra me flega una citacién de la Fiscalla, comparec! y §e me informé que el Sefor LINS
ALBERTD SALAZAR YEPES. anliguo propietasio deil inmueble, coloct fa demanda en la Fiscalla
porgue fe vendieron su inmueble ¥y No sabe cOMG B porque. & lo que respondi que s€ la compré
al  Sefior MARCC TULIO BERNAL, quien a st VB2 la adquirio en remate ¥ le presenté ef
certificado de tradicion del inmuehle en mencion a o que 15 Fiscalia respondlo que por ser uf
pradiic gue estaba abandonado y an ruinas hace mucho Hempa ¥ GO U embargo gue mas podia
esperar ef Senor LUIS ALBERTO SALAZAR Y la perdid en remate y que fado quedaba CRaro.
Ante este hecho me trenguilice ¥ segqui la construccién normalmente, en marzo del 2017, me
Hega una citacior del juzgado Doce Penal Municipal informandome de un fraude procesal. me
prasente a la audiencia donde el fiscal indict gue habig vepbierto 1a investigacion ante (@
insistencia del demandante. hizo ja investigacion en la oficina de Registro y mirando {8 sentencia
del juzgado 13 Civil Municipal. esta muy exiensa y muy tHen explicada y qué generalmente
astas sentencias son muy cortds y poco explicitas. i o cuaf 14 hacia sospechosa y fusgo fup ai
Juzgado ¥ comprobo Gue aguella Sentencia Auto (386 del HY04/2015, era falsa y que nunca
salié del Juzgado 15 Civil Municipal, por lo tanto sf demandante el $efior LLHS ALBERTO
SALAZAR era ef tnico propietario del inmueble. Peticidn: se hiaga ciaridad sobre este asurio ya
que compré basada en la Jecturs del cetiftcada de tradicion gueg yo personalmente o soficité en
ia oficina de registro antes de hacer la compra en la notaria sexta I leyeron y revisaron loda la
documentacion y estaba correcta :

La solicitante adiunta copia de i@ denuncia presentada anté & Fiscalia General de la Nacion por
el presunto delito de Estafa Art. 246 C.P.. cuyo nimero unico de noticia chirainat correspondio al
76001600019320171014%.

Per lo anteriormente expuesto, fa Oficina de Registro de insteumentos Publicos de Cali, una vez
realizado el estudio juridico.  did nicic a la  actuacion administrativa  No. 370201 7AA-
38, mediante Auto No. 27 det 27i04/2017. con gl fin de estebleces la real situacion juridica det
inmueble inscrito en el folio de matricula inmabifiaria No. 370537502

Nando cumplimiento 8 i estabiecido en el Al 37 y 68 de la Ley 1437 de 2011, con el fin de citar

a los interesados para notificacisn personal se expidieron 108 siguientes oficios:
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£} 28/04/2017 con radicacion  No. 270201 TEEDS0T7, se emie respussta a la Sefora Lestely
Madrofiers Gutierrez y en el misma fue citada a notificacian persoenal.

Por desconocimients del wgar de resdencia de los Serores (3REGORIO NACIANCENC
SALAZAR SALAZAR, JOSE GUSTAVO SALAZAR YEPES, LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES,
MARCO TULIO GUERRERO BERNAL, PERSONAES INDETERMINADAS Y TODO EL QUE SE
OREA CON sobre el inmuebie, el dia 03/05/2017 se Tijo aviso en fugar visible de esta Oficina y
en la pagina web de la Superintendencia de Notariado v Registro, citando @ notificacion persorat
del Auto No. 27 del ~7/04/2017. Desfijado el 10/05/2017. en cumplimiento de los Articulos 37 Y
88 de \a Ley 1437 de 2011 Sequn constancia del Grupo de Divulgacion de la SNR, ia cual hace
parie integral del expadiente.

€1 05/05/2017 se hizo presente la Sefiora Leidy Madrofiero Gutigrrez, con el fin de natificarse del
contenido del Auto No. 27 det 2710472017

En consecugncia de o anterior por ja imposibitidad de i notificacion personal de los demas
interesados transcurridos 1os ¢inco {8) dias sin habetse hecho nresentes. se procedio a fiar
aviso da notificacién & dig 10/05/2017 en un lugar visibie de ta COficina de Registro de
instrumentos Plblicos de Cali v se solicitd al dreg ¢8 COMUNICAGIONES publicar el aviso en ia
pagina web de 12 Superintendencia de Notariado y Registro. desfijandose el dia 2810512817,
advirtiendo que la notificacion quedara surtida. a partir del dia siguiente a 1a desfijacion del Aviso,
en cumplimiento con 10 astablecido en el Articulo &G de la Ley 1437 de 2011, Se adjuna
constancia del Grupo de Divulgacion gue hace parte integral del expedienta. :

Que a través del coreo slactronice del Grupo de Divulgacion, informan que No se ha podido
publicar & aviso parque el portal esta presentandc fallas y de la Oficina de 1as Tecnologias de ia
Informacion - Oficina OTL indicaran cuando se pueda iniciar ias publicaciones.

Restaurado el sistema, §€ envia nuevamente el aviso de notificacion, fijade el 30 de mayo de
2017 y desfijado et 06 de Jjunio de 2017 guedando debidamente notificados a partir del dia
siguiente a 1a desfijacion del aviso. de conformidad cort ko establacido en el Articdlo £9 de la Ley
1437 de 2011, segun constancia del Grupo de Divulgaciér. acual se agiunta al expediente.

Una ver agotada la etapa de nofificaciones ¢e & forma anteriormenie expuesta, s profiers &
presents Resolucion '

2.  PRUEBAS

Para efectos de [a presente actuacién administrativa se tendrén como pruebas los documentos
contenidos en la carpeta de aniecedentes correspondiente al folic de matricula inmobiliana
No, 370-53750Zy los documentas registrados e ias anctaciones. lguaimente los documenios
contenidos en e expedients de ja Actuacion Admiristrativa Mo, 3I702017AA-35, asi como los
allegados por 18 Peticionaria.

3. ARGUMENTOS DE LA PETICIONARIA

L a solicitante Sefora Leidy Madrofiero Gutierrez, claridad sobre el asunto. ya que indica haber
gomprado pasada en la lectura det certificado de rragdicion que personaimente {0 salicitd en la

P Oficing de Registro de mstrumentos Publicos de Cali
! S GDE - GC - FR--08 V.02 77-07.2018 amara 560 11 B - 0TeRfonG (2)330-15. 72
- : e y
L # Sai - Lolombia

Hguper lAnEdR.aRY




oNB

(5) GOBIERNG DE COLOMBIA

Paging I Resolucién No. 76 def 07/02/2019

Cicina e Registro, antes de realizar 1a compra én ia Notaria Sexta, en la que revisaron la
documentacion y se encontraba correcta

4. {NTERVENCION DE TERCEROS

En e curse de ia actuacion administrativa. no se preseriaron intervenciones de las partes, ni de
[ercaros.

5. CONSIDERACGIONES DE ESTA OFIGINA

E| derecho registratl se encarga de regular la inscripcion de tos acios de constitucién, declaracion,
aclaracion. adjudicacidn, modificacion, traslacion, etc., del dominio U otro derecho real scbre
bienes inmuebles (Articulo 2°. Ley 1579 de 2012) Segun los principios que sirven de base al
sisterna de registro, 1a publicidad del tituio debe ser concordante con 12 realidad juridica del
predio, dand cumplimiento al principo de legalidad.

De copformidad con 8 Ley 157G de 2012 el registro de ia propiedad inmueble 88 un Servicio
publico, que cumple con ios objetivos basicos de servir como medio de tradicion de los bienes
raives y de log ofros derechos reales constituidos sobre elios, de dar publicidad & los actos que
trastadan o mutan el dominio de 1os MISMOS 0 que Imponen gravamenes ¢ imitaciones.

£1 grticuio 58 del mismo sstatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que 5

haya incurride en la salificacian yio INSCFipCIon del regisivo.

£ Articulo 49 Ley 1579 de 5612 ordena. “El mode de abni y Wevar ta matricula se ajustara a o
dispuesta en ssta Lay de manera que aquelia exhiba en tado momenio &l estado juridico del
respectivo dien

5.4, Estudiadas las anotaciones que contiene &l folio de matricula inmobiliana No 370-537502
y revisados s documantos gue reposan en el archivo de la Oficina de Registro de instrumeanios
Pubiicos de Cali. encontramos o siguiente Corresponde a ung Casa Lote 9 Manzana L1 con
araa de 60 mi2, ubicado en 12 Calle 1028 No. 22B-57 {jrbanizacion Compartir Desepaz. con un
total de 21 anotaciones, de las cuales se relacionan las siguientas

£n la anotacién No. b del 07/10/1 998, se registré la escritura publica No. 4138 del 03/10/1996 de
la Notaria 11 de Cal. compraventa de vivienda de wnterés social, en i3 cuat la Fundacion
Emprasa vende a ios Sehoras Gregono Naciancena Salazar Satazar, José Gustavo Salazay
Yepes y Luis Alberto Salazar Yepes, ef inmueble descrito v alinderado.

£n ia anotacion Na. 16 del 30042015, con radicacitn No 2015-43896, mediante Auto No. 0386
del 31/03/2015 proferido presuntamente Dot e Juzgada 15 sunicipal de Cali, con al cual se
cancela el embargso gjecutive con accién real adelantado pof la Entidad Tolmena, contra
Gragoric Nacianceno Saiazar Salazar, Jose Gustave Salazar Yepes ¥ Luis Alberto Salazar
Yepes, ordenado con el oficic No. 0986 def 21082006, inscritc en @ anotacién No. 11,

Anctacion No. 17 del 30/04/2015, con radicacion No. 2015-43899. 58 encuentra iNseto gt Aulo
No. 0386 del 3140372015 del Juzgado 15 Municipa! de Cali en la que adjudica en remaie en
segunda licitacién por el 50% et vator del inmuebie De Gregerio Naciancent Salazar Salazar,
jose Gustavo Salazar Yepes Y Luis Alperto Satazar Yepes. A Marco Tulio Guerrero Bernal.
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£n la Anotacion Mo, 20 dei agrIBIZN S, con radicacion No. 501550607 se registro la Escritura
Pblica No. 1488 del 27105/2015 de ja Notaria Sexta de Gali en ia cual el Safior Marco Tulio
Guerrero Bernal vende @ 13 Sefiora Leidy Madrofierc Gutierrez. el inmueble descrito y alinderado.

E£n ia Anotacion No. 21 del S0/04I201 T, 86 regisire &l oficic No. 54103 del 22/03/2017 del Centro
de Servicios Judiciales de Call. la suspension provisional a ia iibre disposicidy de domime en
procese de justicia y paz Ley 975 de 2005 ordenado por el Juzgado 12 Pernal Municipal con
funciones de control de garantias de Cali radicacidn No. 201 5-20568.

5.2- La Oficina de Registo de instrumentos Pablices de Cali, dando cumplimienio con o
establecido en la instruccion Adrinistrativa No. 11 de 30/07/2015 de 13 Sugerintendencia de
Notariado y Registro, realizé ef correspondiente estudio juridice at folio de matricula inmobiliaria
No. 370-5837502 determinando Que efa necesario intciar ta actuacion administrativa tendiente 3
establecer ia real situacion juridica del nmueble. mediante Auto Ne. %7 del 270642017

Al revisar el folio de matricula inmobikaria, se ~onsidero necesanio oficiar 8 las entidades que
emitieron los dooumentos para registro Con antelacion al acte de compraventa de fa Escriiura
publics No. 1488 del 07052015 de la Notana gexta de Cali, con el fin que corificaran st 108
msmos fueron axpedidos © autorizados por (08 respectivas Despachos con &l fin de conformar
! acervo probatanio.

- La Oficina de Registro g2 Instrurmentos Publicos de Gal, mediante oficio No. 470201 7EE05114
del 28/04/2017, solicitd a i3 Notaria Sexta de Call certificara si la escritura priblica No. 1498 del
270612015, por la cual g Sefior Marco Tulio Guerrero Bernal vende & la Sefiora Laidy
Madrofero Guligrrez, el inmuebia descrio y atinderado, fue autorizada por el Despacho notarial y
remitieran copia autentica +e lu esertura publica que reposa &n el protocole, copia consecutivo
det ibro indice, pago derechos notariales y retencién en la fuente.

En respuesta a I3 solicitud  mediante  Oficic radicado con el NoO. 3702017ERC4911  del
040512017, ta Doctora Ana | ois Correa Pérez. Notara Sexta de Cali - encargada, certifico o
sigutents, "Que revisado ef archivo del protocolo donde reposar tas escrifuras coridas en el afic
2015 se pudo constatar gue Ia Escritura Poblica No 1488 del 27 de mayc de 2015, fomo 58,
figura el Acto de compravenia. Yendedor MARCO TULIO GUERRERO BERNAL v la compradora
LEIDY MADRONERO GUTIERREZ™ A la certificacion se adjunta copia de la Escritura Publica
citada, copia del recibo de pago e derechos notariales y de retencion de la misma.

- Mediante oficic No. 3702017EE05122 del 58/04/2017. este Despacho solicito al Juzgado 15
Civil Municipal de Cal, cartificara si ef Autc No 0386 del 31/03/2015, con el cual se adjudica en
remnate en segunda Leitacion por sl 50% del valor del inmueble De: Gregorio Nacianceno Salazar
Salarar  José Gustavoe Safazar Yepes y Luis Alberto Salazar Yepes, A Marco Tutio Guerrero
Bernal fue emitido por & citade Juzgado.

A traves det Oficio No. 1458 del 3102017 radicado  en esta Oficina Dbajo el
No. 2702017ER0B045 Aet 06/08/2017. & Juzgado 15 Givi Municipal de Cali. certifica o
siguiente’

“Laue en este Daspacho Judicial, se adelanté Proceso Ejecutive Hipotecaric instaurado por 1a
entidad Colmena  contra (08 Sefioras Gregoric Nacianceno Splazar Salazar José Gustavo

] Dfcing de Registro de iastrumentos Publicos de Calt
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Salazar Yepes y Luss Alberto Salazar Yepes. bajo fa radicacion No. 76007 4003015-2005-00655-
00, Este Despacho hasta ia fecha no ha librade AULO aprobatorio No. 0386 de facha 24 de marzo
de 2015, dentro del procest Fiegulive Hipotesatic adeiantado por fa antidad Colmena contra fos
Sefiores Gregorfo Naciancena Sulazar Salazar, Jose Gustave Safazar Yepes y Luis Alhsito
Safazar Yepes. cof radicacian No. 2005-655

En el proceso NG reposa autn mediante el cual 5€ haya adjudicado en remate e mmueble
entificado con ja Matrcula inmaohifiaria No. 370-537502 al Sefior Marco Tulic Guerrerc Bernal’

Es importante aclarar Gue of mencionade procesc s ercuera actualmente archivado. de
conformidad a 1o ordenado mediante Auto NO. 5407 del 28 de agosto de 2008, por medio def
cual se deciaré fa nulidad de fodo 10 actuado en el proceso. 4 partir el aulo gue o
mandamiento de pago inclusive”.

- Asimismo. a traves del aficio Mo, 3702017EE0E1 58 del 20062018, dirigido a la Notana Trace
det Girculo de Cati, fue solicitada certificacion en fa que indicara si 108 siguientes instrumentos
publicos fueron autorizados por el Despacho Notarial.

1} Certificado No. 000184 del 1610442015, correspondiente & iz Escritura Pablica No. 0908 del
10/04/2015. el cual contiene ef Acte de cancelacion dei Pacto de Retroventa, constituido con 13
Escritura Publica No. 4436 gel 03/10/1996 de ta Notaria Once de Cali, inscrita en iz anotacion
No. 5 dei folio de matricula inmobliiaria No. 370-537502, De: FUNDACHON EMPRESA PRIVADA
COMPARTIR, A OREGORIC NACIANCENG SALAZAR SALAZAR, JOBE GUSTAVO SALAZAR
YEPES y LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES.

2} Certificado No. (000204 del 24704/2015, correspondienta a 1a Egcritura Publica No. 0951 dei
15504/2015. ef cual contiene el Acto de Cancelacion de Hipoteca correspondiente a ta constituida
con Escritura Publica No. 4138 del 03/10/1996 de la Notaria Once de Cah inscrita en 1a
anotacion No. 6 de! folio de matricula citado. DE- BANCO CAJA S3OCIAL COLMENA BCSC. A
GREGORIO NACIANCENG SALAZAR SALAZAR JOSE GUSTAVO SALAZAR YEPES y LUIS
ALBERTO SALAZAR YEPES

3y Cerfificado Na. 500205 dal 210472015, corespondiente a i@ rgcritura Publica No 0951 del
15/04/2015. el cual contiene el Acto de Cancelacidn de Gonglitucion de Patrimonio de Familia,
inscrito por Escritura Publica No. 4136 del 03/40/1686 de la Notaria Cince de Cali. inscrita én 1a
anotasian No, 7 del fotic de matricula. DE: GREGORIC NACIANCENO SALAZAR SALAZAR.
JOSE GUSTAVD SALAZAR YEPEB Y LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES.

En respuesta a 1 solicitud  mediante oficip radicado con gl No. 370201 7ER0S837 el
0B/07/2018, ta Motana Trece del Circulo dé Cali. certifica que " 1) £ certificado de cancefacion
No. 000194 del 14/04/201 5 comesponde a fa Escritura Pabiica Mo 916 del 1470472015 de esta
Notaria, por medio de ja cuai Hector Germarn Salazar Valenvia, en representacion de inversora
del Valle S.A.S.. cancela ia HIPOTECA, constituida por medio do la Escritura Publica No. 514 del
18/03/2013 de gsta Notaria sobre jas matrictias inmobifiarias NoOS 370-490433, 370-490400 ¥
370-490414. La Escritura Phblica No. 906 del 2018 de esta Notaria es de fecha 13 de abril y

corresponde @ 1a Sucesion de Omaira Agudelo Lopez sobre la maticula intnchiliaria
No. 370-266180
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Paging 6/ mesolucin No. 79 de! 07/02/2019

par lo anterior. &l certificado de cancelacion No. 000194 dei 16/04/2015, corraspondiente a ja
Escritura Pablica No 906 del 10/04/2015, sobre ja cancelacion de Paclc de Retroventa en &
matricula inmobiliaria No, 376-537502. enviatios ¢ SU oficio a0 correspongen a los que
raposan en el protocolo de esta Notaria y mi firma como Nofaria en el cetificado no corresponde
4 ia wlilizada por mi’

2} El certificado de cancelacion No. 000204 del 21/04/2018 comesponde a fa Escritura Publica
No. 977 del 21/04/2015 de esta Netaria, por medio e ja cual Héctor Fabic Betancourt Suarez en
representacion de Darley Varon Zuluaga cancela ia HPCTECA constituida por medic de /a2
Escritura Poblica No. 1 a» del 30/01/2009 de esta Notaria sobre fa Matricula Inmobiliaria No. 370-
357177

t o Escritura Publica No. 9571 de esta Notana es de fecha 17 de abril y eonres ponde @ iha
hipotecs abigria entre inversord del Valle SAS Y Carlps Gomez Deluques sobre ig matricula
inmobiliaria No. 370237373

por fo anterior, & certificado de cancelacion No 0on204 del 2173472015, correspondiente a la
Escritura Publica Na. g51 15/04/2018, sobre cancelacion de Hipolaca en la matricula Inmobiliaria
No. 370-387177. anviados con s oficto Ao copresponden & los que reposarn en &l protacolo de

esta Notaria y mi firma ¢oime Wotaria en el certificadds 1o corrasponde a la ytilizada por mh

3) Ei gertificada de cancelacin No. 000205 del 21/34/2015. comresponde a fa Escritura Publica
No. 978 del 21/04/2015 de esta wotaria, por medio da fa cusl JUiO Alfonso Navia Palgez. cancela
la HIPOTECA, constituida por medio de la Escritura Publca Mo 4085 def 14/12/2010 de esla
Notaria sobre (8 fdatricula trmobiiensa No. 370-30078.

1 g Escritura Pabiica No. 951 dei 2015 de esta Notaria es de techa 17 de abrl ¥ cofresponde a
una Hipoteca abierta entre inversora del valie 5.4.8 y Carios Gemez Deluguel sobre fa
Matricuta Inmobiliaria NO 370-237373.

por io anterior. &l certficado de cancelacidn NoO. poG203 dei 21/04/2015, correspondiente 8 la
Escritura Pablice No. 851 del 15/04/2015. sobre la sancelacion de PATRIMONIO DE FAMILIA &n
tg matricida infnobiliaria No. 37537502, enviados con su offcio ne corrasponden a los gue

reposan en el protocolo de esta Notaria y i firma Como Notaria en 6/ ceriificado no corresponde

a lo utilizada por ini”.

Con la respuesta 1a Notaria Trece de! Circulo de Cali, adjuntd copias auténticas de 108
documentos gue hacen parte o8 protocolo de ta Notaria, correspondientas a ios ceriificados
Nos. 194, 2014 Y 205 de 2015, escrituras No. 806 y No. g&% facturas Nos. 121719, 121438,
131396, 121474 Y 121475 de 2015 comrespondiente & ias Escrituras S0, g5t 916,977 Y 978 de
2015, fotocopias de ias hojas el Wbro relacion vy dei HDTG indice del 2015 donde aparecen
anotadas ias escriuras de ta citada Notaria

. En relacién con ia cancelacibn del gravamen de valorizacion, esta Oficing mediante oficio
No. 3702018EE06129 del 29 de junio de 2018, gingido @ fa Secretatia e infraestructura ¥
Valotizacion Municipal. con el eual fue soiécitacia'aertif%cas%{m en la que ingicara st et cenificado
Ko, 9200290827 del 25/05/2015, con el que se canceia el gravamen por contribucion causada
por neneficic general para \a construccidn del plan de obras denominado 21 megaobras, fue
autarizado © amitido por ia citada entidad. '
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sagina 7/ Resolucion No. 70 def 07/02/2018

Mediante oficioc Mo 5018417 30100970552 del 17/07/2018. radicado en ests Oficina bajo &
No. 3702018ERQ7028 de 1710812018, 12 Subsecretaria de ApGyo Tecnico de ta Secretana de
infraestructura, sggponde 12 solichtud en ia que manifiestan jo siguiente’ “Se procedio a yalidar &
informacion surministrada er ia hase de datos de fa cancaelacidny de gravamen Ao, 9200290927
par sonitibucion por heneficio general-plan de obra 556 ia cual indican que s¢€ sncuentra
generada para el predio identificatio con nUMero de matricula inmaobitiaria No. 370-5375602. 3¢
valida y se adjuria certificacion generada por fa Secrefaria de irifraesfructura ¥ concuerda con ia
informacion dei documento suminisiradc’

Como se ha podido varificar por parte de esla Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Cali de acuerdo Gon i@ respuesta allegada por ef Juzgado 15 Cvil Municipal de Caii, en 1a que
certifican gue dentro el procesu grecutivo hipotecario adetartado por a Entidad Colmena, ¢on
radicacion No. 2006-655 y dentrp del proceso no reposa aute aprcbatorio con &l cual se haya
adiudicado en remate el nmueble identificado con i& tatricula Inmobitiaria e, 370-537502 &l
Sefor Marco Tulio Guerrero Bernal, en consecuencia 1as anotaciones No 16y 17, quedaran sin
valer y efecto ridico registral. toda vez que no ha sido autorizado por ¢l citado Despacho
Jugiciat.

Asi rismo, de sonformidad con g certificacion presertada pay la Notaria Trece del Girculo de
Cali, en ia gue manifiesta que: 1) "E/ ceriificado de sancelaciin No. 000194 del 16/04/2015,
correspondients 8 1o Escrifura Publica No. 9086 del 10/04/2015. snbre la cancelaciorn de Paclo de
Retrovénta en ia matricuia inrnobiliania No, 170-537502. enviadps o sU oficio no corresponden
a los gue reposan &fi el protocolo de psta Notaria y mi firna ¢oimo Notaria en of certificadic no
corresponde a ia utitizada por mi’. 2) £ certificado de canceiacion No. co0204 def 2170472015,
correspondierite 8 14 Escriiura Publica NO. G51 15/04/2015, sobre cancelacion de Hipoteca el fa
matricuta inmobiiaria NC 370.357177. enviados cont U wficio po corresponden a fos ue
reposan en €l protocoio de esia Notaria y mi firma Ccomo Notaria en el certificado 1o corresponde
a la wiiizads por mity 3 E certificato de cancelacion No. 000205 de! 21/04/2015,
correspondiente 2 ia Fecritura Publica No. g51 dal 15/04/2015, sobre k& cancslacion de
PATRIMONIO DE FAMILIA en la matiouia inmobiliaria NG, 370-537502. enviados con SU oficio
no corresponden & los que fepasan en el pratacolo de esta Notaria y mi firrma como Notaria en &l
certificado NG corresponde a ia ytilizada por mi™ En fai serdido, s& ordenars dejar sin valor y
efecto juridice registral fas anataciones No. 13 14 ¥ 15. por no haber sido autorizadas por el
Despacho Notarial.

En viriud de lo anterior. es posible afirmar que gon documentns gque no adguieren la calidad de
instrumento plblico. por no haber sido autorizado por el Juez y ei Notario, en &l presente caso. fo
cual e8 considerado inexistente, toda vez que adoiece de B capacidad para producir efectos
juridicos, ni ser soporte del acte agministrativo de inscripcién o anotacion en el registro e 1
propiedad inmueble.

En relacion con la Egcritura Publica No. 1408 del 27/05/2015 d@ ia Notaria Sexta de Cali, con la
cual e Sefor Marco Tulio Guerrero gernal vende a 1a Sefora Letdy Madrofiero Gutierer. de
"acusrdo con-ia respuesta de i@ citaca Notaria, en 12 Gque indica que ia misma fue autorizada por
et Despacho Notarial, se procadera a 13 modificacion del codigo de naturaleza juridica, pof gl de
ialsa tradicién o dominio incompleto COMPRAVENTA DE AOSA AJENA, Codigo 0604" y 88
sustituye la (4 de dominio plenc por la {1} de domirso ncompleto, en ias anotaciones 20 def folio
de matricula inynobiliaria No. 5 -B3TH02.
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Ragine & Resolucion Ne. 70 del 07/02/2079
6. NORMATIVIDAD APLICABLE

Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Obijetivos. Ei registro de 12 propiedad inmueble tiene como
obietivos bésicos 08 siguientes.

a) Servir de medic de tradicion del dominio de ios bienes rafces y de 108 otres derechos reales
constituidos en elios de corformidad con el articulo 756 det Cadige Cive.

b} Dar publicidad a ios instrumentos publicos Jue rrasladen. rensmitan, muden, graven. imilen,
dectaren, afecten, modifiguen © axiingan derechos ceales sobre 08 Dienes raices.

¢} Revestir de mérito probatorio a 10dos log instrumentos publicos 5UIRI0NS 8 insgripoion.”

Articulo 3°. Pringipios. Las reglas fundamentales que siven de base al sistema registral son los
principlos de:

gy Rogacion. Los asientos en i registio §8 practican a soficitud de parte | interesada, del
Notario, por order: de autoridad judicat admipistrativa { )

e} Legitimacién. LOS asientos registrales gozan de presuncion de yeracidad y exachitud, mientras
no se demuestrs lo contranc. (..}

.. Articuio 49 de la Ley 1578 de 2012. Finalidad det folic de matricula 2i modo de abir y
Neyar la matricula se ajustara a o dispuesto en esta ey de manera que aquelia exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien”.

.. Articulo 59 de la Ley 1578 de 2012 “Procedimiento para corregir errores’. Faculta al
Reyistrador de instrurnentos pubiicos 2 corregir los errores efi Gue se haya incurido al efectuar
ia nscripcion.

El articuio 4Z de ia Ley 1437 de 2011 establece: "ARTICULO 42 CONTENIDO DE LA
DECISION. Habigéndose dado oportunidad 2 fos interasados para expresar $Us opiniones, y con
hase en las pruebas € informes disponibies, s trnarg la decision, que serd motivada. La
decisién resolvera todas las petiviones qlie hayan st oportunamente plantaadas dentro de la
gctuacion por ef peticionario y por fos fercerns reconotides” :

El articuio 14 del Decreto 960 de 1970 dispone e siguiente: "ARTICULC 74, RECEPCION,
EXTENSION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La recepcion consisie e percibir las
declaraciones gue hacen ante el Notario fos interesados: la avtonsion es la version escrta de fo
dectarado; el otorgamients es of asentimigmo expreso gue aguelios prestan al instrumento
axtendido, v ia sutorizacion es fa fe que impiime of Notario & pate, en vista de que 56 han flenado
los reguisitos pertinentes. y de que fas decjaraciones han sido realimente emitidas por fos

interesados”.

{a Ley 1564 de 5012 en el articule 243 dispone o siguterite: “ARTICULG 243. DISTINTAS
CLASES DE DOCUMENTOS. (...} Los documentos son ptlcos o privados. Documento pablico
s e otorgado por ¢l funcionant pUbico en gRroIcic e sus funciones 0 con SY intervencion, Asi
mismo, es piblico ef docurmento otorgado por ufl particular sn gfercicio de Funciones publicas ¢
con sif intervencion Cyando congiste en un escrio aulosizadc O suscrifo por el respective
funcionario, es instrumento poblica cuando es autorfzado porun Aotario o guien haga sus veces
y ha sido incotporado en 8l respectivo prolocofo, 8€ denoming ascrilura publica”.
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2ggina 97 Resolicion No. T del 072022018

1 Articuls 100 del Dacreto 980 de 1470 Uispone. “Apticulo 100. Bl instrumente que no haya sido
autarizado por ef Notario no adquiers la alidad de escritura pubiica y 88 inexistente como tai’

Por medio de la instucion Admicsstrativa No. 11 det 40 de Jadio de 2015, 1a Superintendencia
de Notariado y Registro gstabiecid un procedimierto  pard gorregir  actos de inscripcion
realizados con fundamento en documentos inexistentes, 25 Jecir. dogumentos no amitidos por £
notario, autoridad judicial © adminisirativa competente. o cugles no permiten Gue la matricuia
refleje la real situgcién juridica ol mmueble  En dicha mstruccion se realizan ias siguientas
sonsideraciones!

La Supsrmendencia de Nedariade v Regisuo, en ! gjeroicic Jde i35 funciones de inspeccion. vighance ¥
control sobre las CHicinas de Rogisto de instrumentos FPiblicos ded pais, ha tanido copocimiento de
dooumentos que s¢ presental: pard si SCHOCION en asas oficinas, sm qué dichos documantos hayan Sido
emiidos por la antoridad corresporiiente. 88 decir. por & notario, autoridad judicial © admnistrativa
cormpetents

“A8F mismD, S8 N podido evicerual Gt fos ciudadanos ¢ USUSTIGS del servigio poblico registral acuden
ante e Registrador dé nstrumentos Publices ¥ madianfe peliciones © guajas informan que no han
dispiesto de sus hignes, perc que en el ceriificado de fragicion figura inscrito v acto de transferencia,
imitacion o gravamen sobre al mmeble de sy propiedad en i que sllos no han interverido ¥ &n
consgcuencia le solicitan al registradoria revacatonia de ess regisiio o S CrRGIoNn .

‘Eeta sitiecion puede leval @ feri gue 1as wscripoiones esian sopertadas en un dopumento que no
adguisre 8 calidad de mstrumeto piblico. por carecer o ia autorizacion del nostanio o e ser emitido gor
ol funcionaric competente y 80 aoasecuencia, €l aparents instrumento publico U orden judicial o
adminisirativa. 88 inoxistente, 8s deuir. Jue adoiece de la capacidad para productr efectos juritdicos, ni set

soporte del acto adminisirativo de Inseripeion o anotacion an el registro de ia progiedad imueble,

“nsi ias cosas. s eviente Gue aate Situacion genara inseyiirdad jridica en el registro publico de la
propiedad, por consiguiente §¢ hace nOCesaro subsanans o corregirla, gue s bien e8 niarto o s@ onging
0or inconsistencias o falencies en sl proceso de ragisiro en cabezd de las oficinas de registra de
nstrnrentos pabiicas, sino qug ohedece 4 conductas ¢ actiones reprochabies por parie de ferceros. gLe
van en contravia def PANGIDIT registral de tegqatdad’ que SiIrve de base al sistema de registio de a
propiedad inmuehie, asi comn def prncipio de confanes legiima y gue &0 citimas atentan contra [a gugrda
de la fo piblica”.

t g Instruccion Administrativa s0io aplica para la nexistencla del instrumento publico gue soporta
ot acto administrativa de inscripaian, la cual no debe confundirse con fa falsedad del instrumanto
publico, o con ia faisedad de documentos en Sus distintas modalidades, toda vez gue ios
competentes para pronunciarse sobre estas son log Jueces de 13 Republica.

Establece la Instruccion Adminigtrativa No. No. 14 ge Julio de 2015, que unad vVez agotado el
pracedimientc admimstrativo y comprobado gue la autoridad o creador del supuesto instrumento
puiblice © de la arden judicial © administrativa no expidio © sutorizé el documento, el Registrador
decidira la actuacion administrativa, corrigiendo 13 inscripcian deiandola sin valer ni efecio

registrat, con fundamento en el iNcIso segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012. estabiece.

“ARTICULC 66. RECURSO0S.{..) Cuando una InscHpoion se ofecte con violacion de una
norma que ia prohibe 0 &8 manifiestamente ilegal. 80 virtug que g ernor comaiido en el registro
no crea derecho, para proceder & su coIreccion previa actuacion administrativa, no es necesaric
solicitar la autorizacion expreszy escrita de guien hajo esté circunstancia accedio al registia”

s, _ Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali
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Pagina 10/ Resolucicn No. TS def O70L72018

Gue ge conformidad con 10 consignado en tantas veces 1 mentada instruccidn, COMY guiera que
la Oficina de Registro se estaria abrogandc una sompetencia gue pos mandato del legislador
corresponde 8 108 juenes de la Rapublica y pof otra parte. NO &$ un enor de registro, en el gue
pudo Incurrir en & calficacion del documento en ol registro al momento de inscribiflo ¥
publicitaric, pero pof ello ne 8s menos ciertc que de no acatarse dicha instruccion, nos veriamos
IMnerses 8n una investigacion discipiinaria de conformicad con 10 dispuesto en la Ley 734 de
20072, Deberes y Prohibiciones, Articuio 34 numeral 1 Articulo 35 numerales 1y 24

£t numeral 3 del articulo 55 de i@ L&y 734 de 2002 establace: “ARTICULQ 55. SUJETOS Y
FALTAS GRAVISIMAS. Lcs sujelos disciplinables por este sl solo responderéan de fas fattas
gravisimas aqul descritas. Son faltas gravisimas ias siguiemtes canductas: 3. Desatender tas
[AStTHCCIoNas O directices contenidas ef ius aclos adminisirativos de jos organismos e

reguiacion. control v vigilancia o de ia autorioad o entidad! pubiica tiuar ge ta funcion”

Doy to anterior, @sie fespacho debe dar cumplimienio a ia nstruccion Administrativa No. 11 d&
2045, emitida por 13 Superintendencia de Notariado y Registro, saniendo en cuenta ias razONes
de orden legat antes indicadas, con ia finahdad que of inmuebie refleje la rea situacion juridica.

Comporta para el Registrador ia obligacion de sorregir la stuacion irregular, puesto gue No aatd
obligado a contirjiar publicitando gl registrc de docurmentos gue no han sido autorizados por 1a
entidagd competerte. entiéndase  inexistente, toda vez qus glio contradice el prncIpio de
fegalidad, conternplado en los articules 3° delaiey ! 579 de 2012,

£n consecuencia, la secision que ha de proferirse dentro de ia presente actuacién administrativa,
no puede ser ora distinta a ordenar 13 correccidn de ias ingcripciones que de fos citados
documentos, se sfectuaron en ot respectivo folio de matricula inmobiliana. dejandolas sin valor ni
efecto juridico registral, con fundamento en ios articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012 v o
dispuesto en ia Instruccion Administrativa No. 11 de 2015

£n ege orden de ideas. s ardenara corregl las anotaciones Mo, 13, 14, 15 16, 17 y 20 det folio
de matricula inmobitiaria No. 370537802

re conformidad con 1as disposiciones anteriores asta Ohcina.

RESUELVE!

ARTICULO PRIMERO: Corregic #f folic de matricula mmobitiadia No. 370-537502, en el sentido
de dejar sinvalary efecto juridico registral tas anctacionss No. 13, 14y 15, de conformidad con
ja certificacion presentada por in Notaria Trece del Circulo de Call, en ia que manifiesta que o8
documentos registrados &n las citadas anotaciones no fueron autorizades pof el Despacho
Notarial y por las razones expuestas enia parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Corregy el folio de matricuta inmobiliaria No. 370-537502, en el sentido
de deiar sin valory efecto juridico registral las anotaciones MNo. 16y 17 de conformidad con 3
certificacion presentada por ef Juzgado 18 Givil Municipal de Gall. en ia que manifiesta qué el
Aute No. 0388 del 24;03/2015, no ha sido emitido por €l espacho Judicial, como tampoca
reposa Auto por el cual se haya adjudicado en remate el inmueble al Sefior Marco Tulio GuURITere
Berhal v por lag razones expuestas en ia parte motiva de la presente Resoluciin.
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Phaing 11/ Resofucion No, T8 el 07/02/2618

ARTICULO TERCERO: Como consecuencia de o resueltc en el articulo Segunde al dejar sin
valor y efecto juridicc registral la anctacion No. 17, correspondiente a la nscripoion del
Aute No. 0386 del 24/03/2015 presurntamente profendo por e Juzgado 15 Civil Mupicipal, con &l
cual se adjudicd en remate af bien imueble al Seflor Marco Tulio Guerrero Bernat y certificacion
de ia Notaria Sexta de Cali en iz gue manifiesta que la Escritura Publica No. 1488 del
D7I05/2015. fue axpedida por € Despacho Notarial se procedera a modificar 2l cédigo de
naturaleza juridica, en la anotacien No 20, por el de falsa tradicidn o dominio incompieto
COMPRAVENTA DE COSA AJENA, Codigo “0804" v se sustituya ia (X de dominis plenc poria
iy de dominic incompleto, de conformidad con el procedimiento sefatade anda Instruccion
Administrativa No. 11 del 30/07/2045 de la Superintendencia de Notariado y Registro y por las
razones expuesias en la parte motiva del presente Acto Administrativo,

ARTICULD CUARTO: Notificar la presente Resclucion a ias partes interesadas, haciéndoles
conacer que conira ella proceden los Recursos de la Via Gubernativa, ef Recurso de Reposicidn
ante el Registrador de instrumentos Plblicos de Cal v e de Apelacion ante ia Subhdireccion de
Registro de |a Superintendencia de Netanado de Bogota D. C, el cual deberéd interponerse
dentro de ios 10 dias habiles siguisnies al de la notificacion personal ¢ 2 la desfijacion de [a
notificacion por aviso o publicacion, previc e cumplimiento de ios requisitos establecidos en 108
articulos 67 y se de la Ley 1437 de 2011 La presente resolucion producira efectos a partir de su
notificacion y firmeza en cualguiera de los eventos contemplados en el articulo 87 del Codigo de
Procadimiento  Administrative  (Decrete 2723 de 2014). uns ver cumplido ef termino de
ejecutoria, la presente actuacion administrativa se cierra y se ordena su archivo. :

ARTICULO QUINTO: Gomunicar a ia Fiscalia General de ia Nacidn, a la Notana Trece del
Circulo de Cali. al Juzgado Quince Civil Municipal y enviar copia det presente Acto
Adrministrativo.

ARTICULO SEXTO: £n firme, desbioqueese el folio de matricula inmobifiaria No. 370-537502,
efectiense las comrecciones v constancias penmnentes.

ARTICULO SEPTIMO: Archivar copia de la presente Resolucion en ia carpeta de antecedentes
registrales correspondiente al folic de matricula inmobtiaria No. 370-537502.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de expedicion.
COMUNIGUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Santiage de Call, a los Siate {07) dias del mes de Febrero del ato dos mil diecmusve

y - ki . \nX_wh 3 \_\_

/LUZ MARINA JIMENEZ CIFUENTES

Registradora Principal-

OFIGINA JE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAL (E)
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