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*Por la cual se decide una actuacién administrativa tendiente a establecer |a real situacion juridica de los W
folios de matrfcula inmaobiliaria 350-50107 y 350-2183¢"

Al

EXPEDIENTE 2017-350-AA-025
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las gue le confieren los articulos 58 y
60 de la Ley 1579 de 2012, 22 del Decreto 2723 del 29/12/2014 y Ley 1437 de 2011 -
Cédigo de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, teniendo en

T cuenta los siguientes:
i1
I. HECHOS Y ANTECEDENTES:
Con Auto No. 42 de fecha 26 de diciembre de 2017, ésta Oficina de Registro inicid
actuacion administrativa de correccion a los folios 350-50107 vy 350-21836, €l cual fue ‘j

bloqueado con el turno de correccion 2017-350-3-1634.
En el auto de apertura se dispuso que:

“CONSIDERANDC

Que los sefiores GLORIA AMPARO GARCIA SALAS Y ALBERTO ARANGO CHIQUITO,
identificados con fas cédufas de ciudadania Nos. 38.236.851 y 7.502.250 respectivamente,
guienes manifiestan ser el propietarios de un derecho de cuota sobre fos bienes identificados
con los folios de matricula inmobifiaria 350-50107 y 350-21836, solicitan a esta Oficing de
Registro mediante derecho de peticion con radicado No. 3502017ER0E430 lo siguiente:

“4. En fa anotacion 18 de fa matricufa inmobifiaria No. 350-50107 el dia 07-10-
2016, se inscribic una COMPRAVENTA DE DERECHOQS DE CUOGTA, a la firna
S.A.S INVERSIONES REB, a través de la escritura 1223 corrida en la notaria

segunda de Ibagué, la cual NUNCA HE FIRMADO y menos ain, NUNCA HE 'y
RECIBIDO UN PESCO POR LA SUPUESTA VENTA DE ESOS DERECHOS DE —
CUGTA.

Considero gue elfo ha sido motivo de una alteracién de rmi firma y ademas se
ha consignado una FALSEDAD en dicho documento, motivo por el cual estoy
poniendo en conacimiento de la Fiscalia General de fa Nacion, dicha anomaifa.

Pero fuera de o anterior, Serioras de la Oficina de Regfstro de Instrumentos
Publicos, acudimos a la Notarig Segunda de lbagué a averiguar por esa
escritura 1223 de julio de 2016 y encontramos que en & protocolo de esa
notaria aparece la venta del apartamentc 404 de la torre 5 del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ARBOLEDA DEL CAMPESTRE, Jo que demusstra aun mas
que ALBERTQ ARANGO CHIQUITO no ha firmado esa ref itirg
1223 de 2016 donde vendo DERECHOS DE CUCTA.

2. En el folio de maltricula inmobitiaria No, 350-218386, en la anofacion 14,
aparece inscrila una COMPRAVENTA de GARCIA SALAS GLADYS AMPARC

a favor de 8.A.S. INVERSIONES R&8, le cual no es clarto, puesto que
NUNCA he racibidg suma de dinerg alguno por esa transaccion y ademas

aparece un poder, que NUNCA he oforgade y menos aun la firma que yo haya
) auleniicado ese documento, pues la firma gue acostumbro colocar en los '
documentos publficos y privados es otra.
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Por tal razén, también

pido que se haga las averiguaciones del caso y se
ordene Ip pertinante.”

Al derecho de pelicién con radicado No.3502017ERD6330, s anexd copia del
denuncio realizado por los peticionarios el dia 17 de sepliembre de 2017 anfe
la Fiscalia General de 1a Nacién Unidad de Gestion de alerias ¥ clasificacién
ternprana de denuncias, con lo que se cumple con los requisitos establecidos
en la Instruccion Administrativa No. 11 del 30/07/2015,

Que de conformidad con Ia solicitid y dando aplicacién a Ia Instruccién
Administrativa No. 11 del 30 de julic de 2015 de la Superinfendencia de
Nofaniado y Registro, ésta oficina de Registro determing dar inicio a una

Actuacion Administrativa, con el fin de establecer la real Situacion juridica de
los folios de matricula inmobiliania 350-50107 y 350-21836.

Por lo tanto y en aras da establecer las no conformidades de los precitados
@ folios de matricula, se asigné el tumo de comeccion 2017-350-3-1634, con el
gue se procederd a verificar y confrontar la informacion contenida en el
Sistema de Informacidn Registral — SIR con el archivo de antecedentes
registrales ~ expedientes en I que se encuentran digitalizados los
instrumentos publicos soporte de las anotaciones de! folio cbjato de estudio.”

Il. INTERVENCION DE LOS INTERESADOS

En el Auto de Apertura se ordené comunicar a los interesados el inicio de Ia Actuacion
Administrativa, en la que como partes pueden ejercer sus derechos, aportando y
solicitando las pruebas que consideren apropiadas para su desarrolio, con la garantia
de ser tenidos en cuenta y evaluados. Frente a ello los interesados guardaron sitencio,

sin que se hubieran aportado nuevas pruebas o elementos de juicio, dentro del término
pertinente.

La comunicacién fue efectuada a los sefiores ALBERTO ARANGO CHIQUITO Y
GLORIA AMPARO GARCIA SALAS, al representante legal de R&B S.A.S mediante
oficios con radicado 3502017EE05717 del 29 de Noviembre de 2017 y comunicacion
por aviso fijado el 29/12/2017 en la cartelera de esta Oficina qe Registro, quienes a la
fecha en que se resuelve esta actuacion, guardaron silencio, junto con ia Fis.caha
General de la Nacién entidad a Ia cual le fue comunicado el auto de apertura mediante
oficio 3502017EE5708 del 29/12/2017.

lil. PRUEBAS

Se tienen como pruebas las que se relacionan a continuacién:
— Oficio con radicado No. 3502017ER06930 del 28/08/2017. B
- Copia simple folios de matricula No. 35050107 y 350-21836. -
- Copia Escritura Publica 1223 del 23/07/2016 de la Notaria Se’gu_
- Copia denuncia del 07/09/2017 ante la fiscalia general da ia nacsén
\_ - Certificaciones de autenticidad Notaria Primera y Segunda de lbagué... :
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IV, CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Los sefores GLORIA AMPARO GARCIA SALAS y ALBERTO ARANGO CHIQUITO
identificados con cédula de ciudadania Nos. 38.236.51 y 7.502.250 respectivamente,
como interesados en calidad de titulares del derecho real de dominio de los predios
identificados con matricula inmobiliaria 350-50107 y 350-21836, presentaron mediante
tumo de correccién 2017-350-3-1634, solicitud para revocar el registro de las Escrituras
Publicas Nos. 1223 del 8 de junio de 2016 de la Notaria Segunda de Ibagué y 1222 del
8 de junio de 2016 de ia Notaria Primera de Ibagué, contentiva de los actos de
compravernta de derechos de cuota y compraventa, inscritas en las anotaciones Nos,
16 ¥ 15 en los folio de matricula 350-50107 y 350-21836, con turnos de radicacion Nos.
2016-350-6-19271 y 2016-350-8-12211, por presunta falsedad en la expedicion de los
documentos pubiicos.

Para revisar las posibles inconsistencia juridicas en los folios de matricula inmobiliaria .
citados, esta Oficina de Registro de Ibagué ordens el inicid de actuacion administrativa
mediante Auto No. 42 de fecha 26 de diciembre de 2017,

Una vez verificadas las formalidades de los requisitos establecidos en la Ley 1437 de
2011 y en la Instruccion Administrativa No. 11 de 2015, emitida por la Superintendencia
de Notariado y Registro,se observa que los interesados en calidad de propietarios,
presentaron solicitud para establecer la real situacion juridica de las Escrituras Publicas
inscritas en las anotaciones 16 y 15 de los folios de matricula inmobiliaria 350-50107 y
350-21836 atendendo con los requerimientos establecidos en la Instruccion
Administrativa citada, como son ia solicitud escrita ante el Registrador de Instrumentos
Pablicos, en la que afirma no haber participado en la aceptacion de los actos juridicos
incluidos dentro de las Escrituras Publicas precitadas, ni en la autorizacién para que se
ejecuten los mismos.

La Instruccidn Administrativa No. 11 de fecha 30 de julio 2015, estabiece el
procedimiento de correccién de un acto por inexistencia de instrumento publico, orden
judicial o acto administrativo, siendo el caso que nos ocupay la cual expresa: .

“La Superintendencia de Notariado y Registro, en ol gjercicio de las funciones de inspeccicn,
vigitancia y control sobre fas Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pals, ha tenido
conocimignio de documentos que se preseintan para su inscripcion en las oficinas, sin que dichos
documentos hayan sido emitidos por la autoridad comespondiente, es decir, por ef notario, autorigad
judicial 0 administrativa competente.

Asl mismo, se ha podido sevidenciar que los ciudadanos o usuarios del servicio publico registral
scuden ante ef Registrador de Insirumentos Pablicos y mediante peficiones ¢ quejas informan que
no han dispuasio ds sus bienss, pero que en el certificado de tradicién figura inscrito un acto de
transferencia, limitacidn o gravamen sobre ef inmueble de su propiedad en el que ellos no han
intsrvenido y en consecuencia le solicifan el registrador la revocaloria de ese registro o inscnipeion”.

1 titular n_derecho reel inscrilp en el registro, el nofaro, aulondad judicial o administrativa

compstents o quien se considere afectado con la Inscripeibn deberd presentar solicitud escrita ante
¢l registrador de insirumentos publicos, en la que afirme no haber participado en la enafenacion,
constitucibn de gravamen o limitacién de dominio, autonizacién da ia ascritura publica, o expedicion
de la orden judicial o adminisirativa publicitada en la matricula inmoblliaria”. {subrayado mio)"

Al abordar el estudio de los folios de matricula inmobiliaria 350-50107 y 350-21836 se
observa que segin anotaciones 16 y 15 respectivamente, figuran inscritas .. las
siguientes Escrituras Publicas: '
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- FOLIO 350-50107: Escritura Publica No. 1223 de fecha 08/06/2016 de la Segunda de
Ibagué, que contiene el acto de COMPRAVENTA DE DERECHOS DE CUQOTA
(anotacién 16), DE: ARANGO CHIQUITO ALBERTO cc. 7.502.250, A: INVERSIONES
R&B S.A.S. Nit 900956195-5, segun radicacion de documento 2016-350-6-19271 de
fecha 07 de octubre de 2016.

FOLIO 350-21836 Escritura Publica No. 1222 de fecha 08/06/2016 de la Notaria
Primera de lbagué, que contiene el acto de COMPRAVENTA, DE: GARCIA SALAS
GLORIA AMPARO cc. 38.236.851, A INVERSIONES R&B S.A.S. Nit 800956193-5,
segun radicacién de documento 2016-350-6-12211 de fecha 29 de septiembre de 2016.

Una vez cumplidos los anteriores requisitos y siguiendo el procedimiento establecido
en la misma Instruccion Administrativa No. 11/2015, esta Oficina de Registro profirié
auto de apertura de Actuacidon Administrativa No. 45 de fecha 26 de diciembre de 2017,
. tendiente a establecer la real situacion juridica de los folios de matricula inmobiliaria
350-50107 y 350-21836y donde ademas se dispuso el bloqueo de la matricula
inmobiliaria, la practica de pruebas y disponer las comunicaciones respectivas a los
sefiores ALBERTO ARANGO CHIQUITO Y GLORIA AMPARO GARCIA SALAS, al
representante legal de R&B S.AS., a la Notaria Segunda de [bagué, a [a Notaria
Primera de [bagué v a la Fiscalla General de la Nacion, tramites surtidos mediante
oficios con radicados 350201705717 def 29/12/2017, comunicacién por aviso fijada en
cartelera ef 29/12/2017, 3502017EE005709 del 29/12/2017, 3502017EE005710 DEL
29/12/2017 Y 3502017EE5708 del 20/12/2017,

En respuesta a la peticion de certificacion de autenticidad de las Escrituras Publicas
Nos. 1223 del 8 de junio de 2016 de la Notaria Segunda de ibagué y 1222 del B de
iunio de 2016 de [a Notaria Primera de [bagué, solicitadas mediante oficios con
radicado 350201 7EEQ05709 del 29/12/2017, 3502017EE005710 DEL 29/12/2017, el
Dr. CESAR AUGUSTO ALVARADO GAITAN Notario Segundo de [bagué y la Doctora
DORIS MARIA URREGO Notaria Primera de Ibagué, aliegaron ias respectivas
certificaciones de autenticidad de las cuales se trascribe su texto:

“NOTARIA SEGUNDA
Certificado N° 2018000026
Et suscrito notario de conformidad con el articulo 89 del Decreto Ley 960 de 1970
HACE CONSTAR

1. Que ta supuesta eseritura pblica N° 1223 DE 08 DE JUNIG DE 2016 gue
mencionan para su certificacién, no hace parte def protocolo de esta nolaria.

2 Bajo N° 1223 del afio 2016 fochada el 23 de julio aparece un
instrumento que contiene el tramife notarial de COMPRAVENTA
APARTAMENTO, CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA,
CANCELACION PARCIAL HIPOTECA oforgado por PATRIMONIOS
AUTONOMOS _FIDUCIARIADAVIVIENDA S.A. NIT 8300§3700-6
(VENDEDOR) EDWIN. YAIR RODRIGUEZ RUIZ identificado con la cédule de
ciudadania namero  BO730565 expedida en SANTA FE DE BOGOTA
(COMPRADOR}, sobre un APTO 404 INTERIOR 5§ QUE HACE PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA DEL CAMPESTRE CAMBULG,
PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION LA HONDA ETAPA 2, UBIC{\DO
EN LA CALLE 154 NUMERC 21 SUR-34, idenlificada con matricula
inmodbiliaria N® 350-227229,
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“Por la cual se decide uUna actuacidn adming i
" istrativa tendiante a establecer la real situacion i i
fofios de matriculg inmobiliaria 350.50107 y 350-2¢536" # siacion juridica de los

3 Que ni of nthmero, ni la fecha del ; i
A \ insirumento refarido ¢
archivos de esty fiotarig para el afio 201 [ crrasponde o los

Dada en ibagué, a Jos Digcisiete (17) Dias del M, ;i
dinamen (2035 {17) e Mes de Enero de dos mil

“NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE

CARRERA 11 B NUMERD 1-163 BARRIO ALASKA DE LA CIUDAD DE
IBAGUE DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, identificado con 12 matricula
inmobifiaria nomero 350-21836 y fa ficha catasiral némero 071-01-0040-0017.
000. E/ mencionado instrumento publico se eiabord en las hojas notarigles
ndgmerc Aa033768768/ 42033768 769/Aa031716312."

Es importante anotar que fa Fiscalia General de la Nacién hasta ¢l momento de esta
decision no presents fespuesta ante la solicitud de informacion del estado de la naoticia

| criminal radicada el 07 de septiembre de 2017 ante Ia Unidad de Gestién de alertas y
Clasificacion  Temprana de Denuncias, solicitado mediante oficio con radicado
3502017EE05708 de fecha 29 de diciembre de 2017

Ahora bien, si bien es cierto, aunque la Notaria Primera de Ibagué certifico la
autenticidad de fa Escritura Piblica 1222 del 08 de junio de 2016 y a su vez la Notaria
Segunda de Ibagué certificé que ni el numero . i 1a fecha de la escritura 1223 del 08
de junio de 2016 no corresponden a los archivos de esa notaria, tratandose de
supiantacion, es funcién que corresponde a la Fiscalia General de la Nacién, ente que
guardo silencio en fa citada actuacidn, pera no por ello es factible, decidir de fondo sin
considerar lo ordenado por el articulo 45 de Ia Ley 1579 de 2012 referide a! mérito
probatorio del registro, establece:

“ADULTERACION DE INFORMACION O REALIZACION DE ACTOS
FRAUDULENTOS. La adulteracion de cualquier informacion referente al
tituto de dominio presentado por parte del interesado, o Ia realizacion de
aclos fraudulentos orientados a la oblencion de registras sobre pr@pre_dad.
estaran sujetos a las previsiones contempladas en el paragrafo del articulo
32 de ta Ley 387 de 1997 y de! Codigo Penal o a L?s feyes que las
modifiquen, adicionen o reformen, lramiie que se lHevard a cabo ante la
furisdiccion ordinana’.

En consideracion a esta situacién de silencio de la autoridad competente para decla.rar
:"la'z'suplahtacién o falsedsad de los documentos piiblicos citados, este despacho, decide
rechazar la solicitud de fos peticionarios sobre las anotaciones 15 y 16 de los folics de
matricula inmobiliaria 350-21836 y 350-50107 respectivamente.

J
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Contra la presente decisidén procede e! recurso de Recurso de Reposicion ante este
despacho y el de apelacién ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro, dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacion, conforme la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

En mérito de lo expuesto, ésie Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: NEGAR la solicitud realizada por 10s sefiores GLORIA AMPARO GARCIA
SALAS y ALBERTO ARANGO CHIQUITO wmediante oficic con radicado No.
3502017ER06930 del 28 de agosto de 2017 sohre 10s folios de mairicula inmobiliaria
350-50107 y 350-21836, de acuerdo a lo expuesto en la parte considerativa de la
presente providencia.

SEGUNDO: REMITIR copia de este actc administrativo al Grupo de Gestion
Documental para que se digitaiice y glose al turno de coreccién 2017-350-3-1834 del
12/09/2017.

TERCEROQ: NQTIFICAR la presente decision a los sefiores GLORIA AMPARO GARCIA
SALAS y ALBERTO ARANGO CHIQUITO identificados con cédula de ciudadania Nos.
38.236.51 y 7.502.250 respectivamente, al representante legal de R&B S.AS., a la
Notaria Segunda de Ibagué, a ia Notaria Primera de Ibagué y a la Fiscalia General de
la Nacidn , segun lo establecido en la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

CUARTO: RECURSOS Contra la presente decision procede el Recurso de Reposicion
ante este despacho y el de apelacién ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral
de la Superintendencia de Notariado y Registro, dentro de los diez (10) dias siguientes
& su nofificacién, conforme la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

QUINTO: EJECUTORIA, en firme ia presente providencia, se remitira copia de la
misma al Grupo de Corracciones de la Coordinacion Juridica para que se ejecute lo en
ella ordenado conforme lo dispone ios articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012.
SEXTO: VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir de |la fecha de su expedicion.

Dada en Ibagué alos 49 fEB 2018

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE y CUMPLASE

egistradora Principal de 11.PP.

Eisbord: PaulaB. 13/02/2018,
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