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“por ia cual se establece la real situacion juridica de fos folios 350-43012 y 350-167962"

EXPEDIENTE 2017-350-AA-026
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confieren el articulo 59 de la
Ley 1879 de 2012, 22 del Decreto 2723 del 29/12/2014 y Ley 1437 de 2011 - Cédigo de
Procedimiento Administrativo v de o Contencigso Administrativo, teniendo en cuernta los

siguientes:

|, HECHOS Y ANTECEBENTES:

Con Auto No. 35 de fecha 28 de noviembre de 2017, ésta Oficina de Registro inicio
actuacion administrativa de correscion a los folios 350-43012 y 350-167692, el cual
fue bloqueado con el turno de corrececion 2017-350-3-1701.

En el aute de apertura se dispuso que:

"CONSIDERANDO

Que la Sefiora MARTHA LUCIA GAMBOA BONILLA, identificada con cédula de ciudadaniaz N°.
128.504.491 de Ibagué |, obrando en condicién propletaria del inmueble identificado con folio de
matriclda inmobiliaria 350-187692, solicita a ésta Oficing de Registro mediante turno de correccion
2017-350-3-11701, lo siguiente:

CEXCLUIR O QUITAR LA ANGTACION N° 02 DE LA MATRICULA INMOBILIARIA 350-167692, POR
CUANTQ EST4 MATRICULA FUE ABIERTA CON BASE EN L4 SENTENCIA DE PERTENENCIA DEL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCHITO DE IBAGUE DE FECHA 03-69-1996 4 FAVOR DE MARTHA
LUCTA GAMBOA. Y NEY ES ESTA LA QUE SE VENDE POR ESCRITURA N=. 1120 DE FECHA 30/06/2010
DE LA NOTARIA QUINTA CONFORME APARECE EN LA ANOTACION N° 2. TAMPOCO SE TRATA DEL
AMISMO INMUEBLE”

Que de cenformidad con a2 solicitud, ésiz officina de Regisiro inicia el analisis jurfdico
comespondiente a jos antecedentes registrales de los folios objefo de estudio, en aras de establecer
las presuntas no conformidades de los mismos, por o que se daré inicio a Actuacion Administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de malrfcula 350-167692 y 350-43012, en la
que se procederd a venficar y confrontar Ja informacion contenida en ef Sistema de Informacién
Regisiral — SIR y archive dg antecedentes registrales donde reposan los instrumentos publicos
soporte deé fag anotaciones de Jos folios objeto de estudio.

Que de establecerse que hay terceros indeterminados que puedan resulfar afectados con la decision
que se tome en desarrolio de ia actuacién administrativa, deberd comunicérseles el infcio de esfa
actuacion para que puedan hacerse parte y efercer sus derechos”.

Il. INTERVENCION DE LOS INTERESADOS
En el Auto de Apertura se ordend comunicar a los interesados el inicio de fa

Actuacién Administrativa, eh la que como partes pueden gjercer sus derachos,
\ ap?ﬁando v solicitando fag pruebas que consideren apropiadas para sy desarroilo, J
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con la garantia de ser tenidos en cuenta y evaluados. Frente a ello los interesados
guardaron silencio, sin que se hubieran aportado nuevas pruebas o elemenios de
juicio, dentro del término pertinente.

La comunicacidn fue efectuada a Ia sefiora MARTHA LUCIA GAMBOA BONILLA
mediante oficio con radicado 3502017EE05011 del 29 de Noviembre de 2017, y se
comunicd a la sefiora MARIA AURORA MAZ GAMBOA vy a la sefiora ISABEL
FLORES SAENZ mediante Aviso fijado el 29/11/2017 en la carelera de esta Oficina
de Registro y publicado en la pagina WEB de la entidad e} 8 de febrero de 2018,
quienes a la fecha en que se resuelve esta actuacién, guardaron silencio.

. PRUEBAS
Se tienen como pruebas ias que se relacionan a continuacion:

— Copia solicitud de correccidén suscrita por la sefiora MARTHA LUCIA

GAMBOA.

— Fotocopia Escritra Publica 1120 del 30/06/2010 de la Notaria Quinta de
tbagué.

- Impresiones simples de los folios de matricula inmobiliaria 350-43612 y 350-
167692

— Fotocopia de ia Sentencia del 03/09/1998 del Juzgado Primere Civii del
Circuito de Ibagué.

(V. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

El asunto central de la actuacion tiene gue ver con el hecho de que ésta Oficina no
dio apertura ai folio de matricula inmobiliaria que identificara al predio denominado
Las Acacias adquirido mediante DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA,
con sentencia del 10 de junio de 2010 del Juzgado Sexto Civil del Circuito de
ibagué a favor de la sefiora MARIA AURORA MAZ GAMBOA vy registrada como
anotacion No. 39 en el folic de mayor extension identificado con matricula
inmobiliaria 350-43012.

A su vez, en el afio 2010 mediante Escritura Plblica 1120 del 30 de junio la sefiora
MARIA AUROCRA MAZ GAMBOA vende a ia sefora ISABEL FLORES SAENZ el
predio adquirido por DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA mediante
Sentencia del 10 de junio de 2010 del Juzgado Sexto Civil del Circuito, pero que por
error de esta Oficina de Registro se INSCRIBIO como anotacion No. 2 en el folio de
matricula inmobiliaria 350-167962 que identifica al bien inmueble denominado Las
Delicias con un area de 1.500 mts2 y cuyo derecho real de dominio estd en cabeza
de la sefiora MARTHA LUCIA GAMBOA BONILLA quien adquirid el bien inmueble
mediants Sentencia del 3 de septiembre de 1996 del Juzgado primero Civil del
Circuito de lbagué inscrito como anotacién No. 1 del folio de matricula inmobiiiaria
350-167962 y en el folio de mayor extension 350-43012.
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Por o cual se hace necesario dar apertura a un nueve folio de matricula inmobiliaria
gue identifigue el predio denominado Las Acacias adquirido por la sefiora MARIA
AURORA MAZ GAMBOA mediante sentencia de DECLARACION JUDICIAL DE
PERTENENCIA del 10 de junio de 2010 del Juzgado Sexto Civil del Circuito de
ibagué registrado como anotacién No. 39 en el folio de mayor extension identificado
con matricula inmobiliaria No. 350-43012.

Asi mismo, se debe trasladar al folio de matricula nuevo, fa anotacion No. 2 del folio
de matricula 350-167962 que corresponde a la COMPRAVENTA efectuada
mediante Escritura Plblica 1120 del 30 de junio de 2010 de la Notaria Quinta de
lbagué, de: MARIA AURORA MAZ GAMBOA a: ISABEL FLORES SAENZ, y dejar
sin valor ni efecto juridico 1a anotacion No. 2 de la matricuia inmobiliaria 350-167962
para gue gl folio refleje su real situacion juridica.

Asi las cosas, los folios de matricula inmobiliaria 350-43012 y 350-167682, no
reflejan la real situacion juridica de dichos predios, toda vez que presentan
inconsistencias de orden legal y sobre el particular la ley 1579 de 2012, establece
en su articulo 3° — principios:

Articulo 3° Principips. Las reglas fundementales que sirven de base al sistema vegisival son los
principios de:

a)Rogacidgn...

b Especialidad. 4 cada unidad inmobiliaria se le asignard una magricula inica, en la cual se
consignard cronoldgicamenie foda fa historia juridica del respective biew raiz:

c)Prioridad o range...

d)Legalidad. ..

e) Legitimacion Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud, wientras no
se demuesire lo contrario;

D Tracto sucesivo...

Adicionalmente, el Estatuto de Registro - Ley 1579/12, precepitia en su articulo 1°
que el registro de la propiedad inmobiliaria tiene como objetivos:

& “Servir de medio de radicicn del dominio de los bienes raices y de los otros devechos reales
constituidos er ellos de conformidad con el avt. 736 del Cddigo Civil,

& Dar publicidad « loz Insirumentos publicos que trasladen, transmitan, nuden, groven,
Iimiten, declaren, afecten, modifiquien o extingan devechos reales sobre Ios bieries rafces.

¥YRevestir de mérito probatoric a tedos los instrumentas pablicos sujetos o inscripcion ™.

Con el andlisis juridico anterior, se evidencia gue la Oficina de Registro incurfié en
error, lo cual conllevd a que los folios objeto de estudio no reflejen la real situacion
juridica de los predios que identifican, tal como lo exige la Ley 1579/12 en su
articulo 49, que establece:

“\
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Art. 49.- El modo de abrir y llevar la matricula se ajustard a lo dispuesto en esta ley,
de manera que aquella exhiba en tode momento el estade juridico del respectivo

hien,

De lo corregido se dejara constancia en la casilla "salvedades” de los folios citados
y la presente decision se notificara a las sefioras MARTHA LUCIA GAMBOA
BONILLA, ISABEL FLORES SAENZ, de conformidad con los arliculos 65 y 5.5, de
fa Ley 1437 de 2011.

Contra la presente decision procede el recurso de Recurso de Reposicion ante este
despacho y el de apelacion ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro, dentro de los diez (10) dias siguientes a
su netificacién, confarme la Ley 1437 de 2011 (CPACA,).

En mérito de lo expuesto, éste Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: ABRIR folic de matricula inmabiliaria para el predio de denominado
Las Acacias adquiride por la sefiora MARIA AURORA MAZ GAMBOA
mediante  sentencia de  DECLARACION  JUDICIAL DE
PERTENENCIA del 10 de junio de 2010 del Juzgado Sexto Civil del
Circuito de Ibagué registrado como anotacion No, 39 en el folio de
mayor extension identificado con matricula inmobiliaria No. 350-
43012, de conformidad con los motivos expusstos en la parte
considerativa.

SEGUNDO: EXCLUIR y dejar sin valor ni efecto juridico, la anotacién No. 2 del
folio de matricula inmobiliaria 350-167962 que corresponde al registro
de la Escritura Publica 1120 del 30/06/2010 de ia Notaria Quinta de
lbagué y que contiene el acto de COMPRAVENTA de: MARIA
AURORA MAZ GAMBOA a: ISABEL FLORES SAENZ

TERCERO: TRASLADAR la anotacion No. 2 del folio de matricula inmobiliaria 350-
167962 a la matricuta inmobiliaria nueva que identificard al predio
dencminado las Acacias, de conformidad con los motivos expuestos
en ta parte cansiderativa.

CUARTOG: EFECTUAR las respectivas salvedades de ley en los folios de
matricula inmobiliaria nGmero 350-43012 y 350-167962, segln lo
expuesto en la parte motiva de esta resolucion.

QUINTO: REMITIR copia de este aclo administrativo al Grupo de Gestion
Documental para que se digitalice y glose al turno de cofreccién
2017-350-3-1701 del 22/08/2017.

N
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SEXTO: NOTIFICAR 1a presente decision a las sefioras MARTHA LUCIA
GAMBOA BONILLA, a la sefiora MARIA AURORA MAZ GAMBOA ¥ a
la sefora ISABEL FLORES SAENZ MARIA identificadas con ias
cédulas de ciudadania Nos. 865.731.401, c.c. 38247136 vy c.c
20.755.53¢ respectivamente, segin lo establecido en la Ley 1437 de
2011 (CPACA).

SEPTIMO: RECURSOS Contra ia presente decision procede el Recurso de
Reposicion ante este despacho v el de apelacién ante la Subdireccion
de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notarlado y
Registro, deniro de los diez (10} dias siguientes a su notificacion,
conforme la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

OCTAVO: EJECUTORIA, en firme la presente providencia, se remitira copia de la
misma al Grupo de Correcciones de la Coordinacion Juridica para que
se gjecute lo en ella ordenado conforme lo dispone los articulos 59 y
60 de la Ley 1579 de 2012.

NOVENC: VIGENCIA Y PUBLICACION. La presente Resoiucion rige a parlir de
la fecha de su expedicidn y se publicara en la pagina web de la
entidad.

Dadaen foaguéalos 44 ey suid

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE y CUMPLASE

Elabord: PautaB. 13022017
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