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RESOLUCION No. del |0 FEB 2018

Por Ia cual se establece Ia real situacién Juridica del inmueble identificado con ef folio de
matricula inmobiliaria No. 50S-40130463,
Exp. A.A. 356 de 2016

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INS TRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferigas porlos articulo 22 del Decreto
2723 de 2014, Ia Ley 1579 de 2012 y Ia Ley 1437 de 2011.

CONSIDERANDC
ANTECEDENTES

Se encuentra constituido por fa insenpcidn del documento Escritura No. 1823, presuntamente
oloryada ef 16 de diciembre de 2013 en la Notaria Primera del circulo de Facatativa
Cundinamarca, mediante por la que al parecer MAYORLY LEON GU TIERREZ, trasfieren a titulo
de Compraventa el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40130463,
a favor de GABRIEL MORA VELANDIA, publicitada en ia anotacién No. 5 del 14 de Septiembre
de 2016 bajo of tumo de documento No. 2016-63833, lo que permitié que posteriormente se
registrara en la anotacion No. 6 del 16 de Noviembre de 2016 bajo el furno de documento No.
2016-79858, la Escrilura No. 1922 del 8 de Noviembre de 2016 otorgada en la Notaria Tercera
del circulo de Bogots D.C., por la cual GABRIEL MORA VELANDIA, trasfiric fa propiedad a tftulo
de Compraventa a JOSE DE JESUS MEDINA DIAZ.

Mediante derecho de peticion’ radicado ef 13 de diciembre de 2016 bajo el consecutivo de
Gorrespondencia 50S2016ER28927, la seffora MAYORLY LEON GUTIERREZ, identificada con
la cedula de ciudadania No. 52.845.234 de Bogots, quien afirma ser fa propietaria def inmueble
ubicado en la Carrera 99 D Bis No. 38C ~ 16 Sur de esta ciudad, idantificado con ef fofio de
matricula inmobiliaria 50S-40130463, en ef cual figuran dos ventas de las cuales effa nunca ha
sido participe y afirma que “se han falsificado documentos, firmas y demés’”.

Por lo anterior, solicita 1 validacién del folio 50S-40130463, ya que se han solicitado las copias
de fas escriluras 1823 de fecha 16 de diciembre de 2013 de la Notaria Primera de Facatalivay la

escrifura nimero 1922 def 08 de noviembre de 2016 Notaria 3 de Bogotd ¥ no son auténticas, de
las cuales anexo copias”,

! Obrante a folio 2 de Ia carpeta del expedients.
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Posteriormente, mediante escrifo radicado ef 22 de diciembre de 2016, la sefiora MAYORLY
LFON GUTIERREZ, allega copia de la denuncia penal instaurada por falsedad en documento
publico entre ofros delitos (folio 32 a 34).

Con fundamento en lo anlterior, mediante auto del 30 de Diciembre de 2016% se inici6 la
correspondiente acfuacién administrativa tendiente a establecer la real situacién juridica del folio
de matricula inmobiliaria No. 508-40130463, ordendndose comunicar de la misma a MAYORLY
LEON GUTIERREZ, GABRIEL MORA VELANDIA, JOSE DE JESUS MEDINA DIAZ y demés
personas indeterminadas por publicacién del auto de aperiura en el diario oficlal, de conformidad
con lo previsto en e arifculo 37 de Ia ley 1437 de 2011.

También se ordend, oficiar a la Notaria Primera del circulo de Facatativa Cundinamarca, con ef
fin de certificar si el Documento radicado bajo el furno No. 2016-63833, correspondiente a la
presunta Escritura No. 1823 del 16-12-2013, fue 0 no oforgado o autorizado en ese Despacho.

Comunicacidn que se surtié en forma persenaf a JOSE DE JESUS MEDINA DIAZ, por oficio
5082017EE01353" del 17 de enero de 2017, se e comunicé a MAYORLY LEON GUTIERREZ;
fos oficios 5052017EEQ1354° del 17 de enero de 2017 y 50S2017EE29998° del 19 de Sepliembre
de 2017, por los cuales se le comunica a GABRIEL MORA VELANDIA, de la actuacion
administrativa emprendida, fueron devueltos por la empresa de correo cerdificado 4/72.

Mediante oficio 50S2017EE013557 del 17 de Enero de 2017, se solicitd a la Notaria Primera del
circulo de Facatativa Cundinamarca, que verificara en el profocolo la existencia de la escritura
pablica No. 1823 def 2013, sus parles y aclos.

Por oficio 50S2017EEQ1356° del 17 de Enero de 2017, se solicité al grupo de Divulgacion y
Publicaciones de la SNR, Ia publicacién en el diario oficial del auto de aperfura de la presente
actuacién administrativa, publicacién que se realizé el 5 de Febrero de 2017 en la Edicién No.
50.138 def Diario OficiaP.

INTERVENCION DE LAS PARTES

El Notario Primero del circulo de Facatativé Cundinamarca, por oficio NPF 45-2017"° del 6 de
febrero de 2017, radicado of 8 de febrero bajo el consecutivo de comespondencia

2 Obrante a folio 35 y 36 de fa carpeta del expediente.
3 Obrante a folio 36 de la carpeta de} expediente.

* Obrante a folio 37 y 38 de campeta del expedients.

* Obrante a folio 39 y $.5. de la carpeta del expediente.

2 Obrante a folio 70 v 5.8. de la carpeta del expediente.

7 Qbrante a folio 44 y 45 de la carpela del expediente.

® Obranie a folio 46 de la carpeta del expediente.

¥ Obranie e folio 47 y 48 de 1a carpeta del expediente.

¥ Obrante a folic 50 y 51 de ia carpete del expedienta,
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5052017ER03014, manifiesta que una vez revisado el protocofo correspondiente al afio 2013
“se encoritrd la Escritura publica No. 1.823 oforgada en este despacho de fecha 23 de agosto de
2013, que contiene UNA COMPRAVENTA e HIPOTECA vy CONSTITUCION DE PATRIMONIO
DE FAMILIA INEMBARGABLE de fa sociedad [A ARBOLEDA CONSTRUCCIONES S.A. 3 los
sefiores CARLOS SIERRA PEDRAZA ¥ LIDA MABEL DIAZ RODRIGUEZ.. (}, e Hipoteca a favor
def Baneo DAVIVIENDA S.A., sobre el predio Apto. 301 Bloque 7 Sector E Mz. 8 Urbanizacién
“EL MIRADOR DE 1A ARBOLEDA" del muricipio de Facatativs (Cund.).. ()",

“Por lo anterior, fe manifiesto que fa escritura publica de Ia cual usted anexa copia, rio correspornde
a la que fue autorizada en este despacho y que se encuentra en el protocolo”.

“De acuerdo a lo soficitado e envi6 ls cuarta (4%) copia de Ia escritura pablica No. 1,823 del 23 de
Agosto de 2013", dando asi cumplimiento a la instruccin administrativa No. 11 del 30 de Julic
de 2015 dela SNR."

Por fo anterior, mediante oficio 5052017EE12588" del 24 de abril de 2017, se solicité a la Notaria
Primera de Facatativé, que aflegara copia de la correspondiente denuncia penal.

El Notario Primero del circulo de Facatativa, mediante oficio NPF 182 45 - 2017 del 25 de mayo
de 2017, radicado el 31 de mayo bajo el consecutivo de correspondencia 50S2017ER13160, en
respuesta al oficio 50S2017EE12588, manifiesta que “este despacho no tiene copia de la
denuncia solicitada, por cuanto no es el compelente para presentaria; toda vez, que no fue este
despacho quien solicito a esa oficina la correccién del Acto de Inscripcién por inexistencia del
Instrumerifo Pablico”,

Mediante escrito radicado el 15 de agosto de 2017 bajo el consecutivo de comespondencia
5052017ER20295, el Abogado LUIS JOSE ROMERO USTARIZ, solicita se le expida un
certificado de tradicion y libertad de! folio de matricufa 505-40130463,

ACERVO PROBATORIO

Conforman el acervo probatario ef folio y los documentos que reposan en el archivo de esta
oficina, para la mairicula inmobiliaria 505-40130463 ¥ ta documentacion que reposa en la carpeta
del expediernte.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, articulos '3, 4, 8, 13, 16, 20, 22, 45, 49, 59
y 60 de la Ley 1579 de 2012 estatuto de registro de instrumentos publicos, articulos 89, 90y 100

! Obrante  folio 52 af 66 de la campeta dei axpedients.
*2 Obrante a folio 49 de la campeta del expedients.
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del decrelo ley 960 de 1970 estatuto de notariado, insfruccitn administrativa No. 11 del 30 de
julio de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro y demés normas concordantes.

@ MinusTICIA

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el frémite de instancia y cumplida las
comunicaciones y publicaciones dispuestas por la ley y con base en las pruebas e informes
disponibles, se procede por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo
adscrito a su competencia respecto del méritc de la Actuacién Administrativa emprendida, de
conformidad con lo previsto en la insfruccion administrativa No. 11 del 30 de Julio de 2015
proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

En vista de que el documento™ radicado el 14 de Sepliembre de 2016 bajo el tumo de
documento 2016-63833, inscrito en la anotacién No. 5 del folio de maltricula inmobifiania No.
505-40130463, no fue otorgado ni autorizado en la Notaria Primera dsl circulo de Facatativa —
Cund., segiin lo manifestade por el Notario en el Oficio NPF 45-2017 del 6 de Febrero de 2017,
que repusa en la carpela del expediente a folio 50; al tenor de lo establecido en el articulo 100
del decreto ley 960 de 1970, dicho documento no adquiere la calidad de escritura pablica y es
inexistente como tal por ende, su inscripcion erada inducida por el documento, no crea
derecho.

En consecuencia de lo anterior, la escritura de compraventa No. 1922 del 8 de Noviembre de
2016 oforgada en la Notaria 3" del clrcuio de Bogota D.C., registrada en la anotacion No. 6 de
fecha 16 de Noviembre de 2016, bajo el tumo de documento No. 2016-79858, verss sobre cosa
gjena de que trata el articulo 1871 del cédigo civil, que a la letra sefala; “La venta de cosa ajena
vale, sin perjuicios de los derechos del duefio de la cosa vendida, mientras no se extingan por el
lapso de tiempo® en consonancia con el articulo 752 ibidem, que establece, “Si el tradente no es
el verdadero duefio de la cosa que se entrega por él o a su nombre, no se adguiere por medio de
la tradicitn ofros derechos que los trasmisibles del mismo tradente sobre la cosa entregada...()"

Al respecto la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, ha dicho:

“Para que el modo de adquirir por lradicién el dominio de la cosa produzca ol efecto de transfarir
la propiedad, es necesario que ocurran ciertas condiciones subjetivas, que miradas en la persona
del tradents, consistan en ser duefio da la cosa, en tener la facultad da enajanaria y en abrigar la
intencién de hacer la lransferencia. No es tradente la persona que dice enajenar 0 quiere

enajenar, sino aquel que por 1a tradicién es capaz de transfernr y transfiere el dominio de la cosa

enlregada, es decir, al sujelc provisto de dominio, facultad e intencion (...). Lo cual significa que

3 Denominado como Escritura No. 1823 del 18 de Diciembre de 2013, Notaria 1* de Facatativs, Compraventa de MAYORLY LEON
GUTIERREZ ¢ favor de GABRIEL MORA VELANDIA.
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la tradicién no puede ser hecha vélidamente sino por el duefio de la cosa, hé&bil para disponer de
efla y dispuesto a enajenaria...” (Casacién, mayo 20 de 1936; aurto, diciembre 18 de 1950).

® mivsusTicia

Aunado a eflo, Ia instruccicn adminisirativa No. 11 del 30 de julio de 2015 proferida por Ia
Superintendencia de Notariado y Registro, denominada "CORRECCION DE UN ACTO DE
INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE INSTRUMENTO PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO
ADMINISTRATIVO” que no se origina por inconsistencias o falencias en e/ proceso de registro™,
sino que obedecen a conductas o acclones reprochables por parte de terceros, qQue van en
contravla del principio registral de legalidad™, asl como def principio de confianza legitima y que
en ullimas atenta contra fa guarda de fa fe publica, al respecto impartié la siguiente instruccion;
“en el evento que Ia autoridad o creador del Supuesto instrumento publico, certifique que NO
expidié o auforizo e documento, el registrador en ef momento de decidir la acluacién
administrativa corregird la inscripcion dejéndola sin valor ni efecto registral, con fundamento en
&l inciso segundo del artlculo 60 de fa ley 1579 de 2012".

Y que “cuando en fa matricula figuren anotaciones posteriores a fa que se corrige, se cambiara la
codificacién de los actos inscritos ajusténdoios a fos codigos establecidos para fa faisa tradicion
o dominio incompleto y sustituyendo ia (X) de dominio pleno por fa (i) de dominio incompleto” y
se dejaran los comespondientes salvedades en las matriculas afectadas...f)"

Por Io anterior, esle despacho procederd a corregir o subsanar ef error evidenciado, en las
anotaciones No. 5 y 6 del folio de malricula inmobiliaria No. 50S-401 30463, segin fo preceptuado
en el articulo 59 y en of parrafo segundo del articulo 60 de la ley 1579 de 2012, para que ol folio
de malricula inmobiliaria citado, exhiba ef real estado jurldico del respectivo bien raiz (Art. 49 ley
1579 de 20712).

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Dejese sin valor ni efecto registral Ia anotacion No. 5 del folio de matricula
inmobiiaria No. 505-40130463, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente

providencia, dejando constancia en ef misma sobre tal circunstancia y efectiense las salvedades
de ley (Art. 59 y 60 fey 1579 de 2012). :

“ ARTICULO 13 LEY 1579 DE 2012, PROCESO DE REGISTRO. E! proceso da registro de un tule o documento se compone de [a
radicacién, la calificacién, la inscripcién y la constancia de haberse giacutado esta. . ) o

** ARTICULO 3° LEY 1579 DE 2012. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los principios
de;

{...) . i ) o
d} Legalidad. Solo son registrables los titulos ¥y documentos que relinan los requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;
Superintendencia de Notarfado y Registro
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ARTICULO SEGUNDO: En consecuencia de lo ordenado en el articulo anterior, corrijase la
especificacién del acto inscrito en la anotacidn No. 6 de la citada matricula inmobiliaria, como
Compraventa de Cosa Ajena (Cod. 0604} y sustitilyase en personas que intervienen an el acto
la X de titular de derecho real de dominio por la (i) de dominio incompleto y efecitiense las
salvedades de ley (Art. 59 ley 1579 de 2012).

® MnuusTicia

ARTICULO TERCERO: Notifiquese personalmente de esla providencia a MAYORLY LEON
GUTIERREZ, GABRIEL MORA VELANDIA, JOSE DE JESUS MEDINA DIAZ; si no pudiere
hacerse la nolificacion personal al cabo de los cinco (5) dfas del envio de fa citacion, esta se hard
por medio de aviso y a terceros que no intervinieron en la actuacion, de quienes se desconozca
su domicifio, con publicacion de la presente providenicia por una sola vez en la pagina web de la
entidad (Art.67, 69 y 73 ley 1437 de 2011).

ARTICULO CUARTO: Conira la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante el
Registrador Principal de esla oficina y ef de apelacién para anfe el subdirector de Apoyo Jurfdico
Regisiral de fa Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales deberdn interponerse por
escrito en fa difigencia de notificacitn personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a elfa, o
a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segun ef caso, anle ef
registrador principal de esta oficina (Art. 74, 76 ley 1437/2011.).

ARTICULO QUINTO: Una vez en firne la presente providencia, enviese copia a la Nolaria
Primera del clrculo de Facalativd Cund., para su conocimienlo y fines pertinentes.

ARTICUL O SEXTO: Esta Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., alos 1 9 FEB 2018

&
EDGAK JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal
Proyectd: John Jeiro Pachion M.
Profesional Universitario
Revisé: Lorena del Pilar Naira Cabrara
Coordinadora del grupo de Gestién Juridico Registral

| ARTICULO 3° de [a loy 1579 de 2012. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven da base at sistema registral son los
principios da:

Superintendencla de Notariado y Registro
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a) Rogacién. Los asientes en el registro se practican a solicitud do parte interesada, del Netario, per orden de autoridad judicial o
administrativa,

El Registrador de Instrumentos Publicos sélo pedra hacer inseripciones de oficio cuando 1a ley lo autorice.,.(}

d) Legalidad. Soio son registrables los titulos y documentes que retnan los requisitos exigidos por [as leyes para su inseripcion;
©) Legitimacion. Los asientos registrales 99zan de presuncion de veracidad y exactitud, mientras no sa demuestre io contrane. ..}
ARFICULO 40. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO, Estan sujetos a registro:

a) Todo acte, contrate, decision contenido en escritura pablica, pravidencia judicisl, administrativa o arbitral que impligue constitucion,
declaracién, aclaracion, adjudicacion, modificacién, limitacion, gravamen, medida cautelar, trastacién o extincién del dominic u otro
derecho real principal ¢ accesorio sobre bienes inmuebles;

b} Las escrituras piblicas, providencias judiciales, arbitraies o
Inscripciones y la ¢caducidad administrativa en los casos de ley;
<) Los testamentos abiertos ¥ cerrados, asl como sy ravocatoria o reforma de conformidad con la ley.

Articulo 8°. Matricula Inmobiilaria, Es un folic destinado a ia inseripcion de los actos, contratos ¥ providencias refacionados en el
artfcule 4°, referente a un bien ralz, et cual se distinguir con un codigo alfanumérico o complejo numeral indicative dei orden intemo
de cada oficina y de la sucesitn en que se vaya sentando...()

ARTICULO 13. PROCESO DE REGISTRO. E| pioceso de registro de un titulo o documento se compene de la radicacion, la
calificacion, ia inscripcion y ia constancia de haberse ejecutade esta.

ARTICULO 16. CALIFICACION. Efectuado el reparto de ios documentos ss proceders a su andlisis juridico, examen y comprobacién
de que redne ias exigencias de ley para acceder al registro.

ARTICULOD 20. INSCRIPCION, Hecho et estudio sebre la pertinencia de 1a catficecion del decumente o titulo para su inscripeion, se

p!-ut_:ede_ré a ia anotacisn siguiendo con todo rigor ei ardan de radicacion, con i

administrativas que dispongan la cancelacion de las antenores

sentencla, oficio, resoiucion, entre

otros, su mimero distintivo, st lo fuviere, su fecha, oficina de origen, v parles interesadas, todo en forma breve y clara, y en caraclerss

de facil lectura y perdurables.
El funcionario caiificador sefiaiaré ias inscripciones a que dé lugar. Si el tltuio fuere complejo o contuviere varios actos, contratos o
medalidades que daban ser registradas, se ordenaran las distinias inscripclones en el lugar comespondiente.

ARTICULO 22. INADMISIBILIDAD DEL REGISTRO. 5i en [a calificacion del titulo o documento no se dan los presupuesios legales
para ordenar su inscripcion, s8 procedera a inadmitirlo, efaborando una nota devolutiva gue seffalara claraments los hechos y
fundamentos de derecho que dieron origen a ia devolucién, informando los recursos gue proceden conforme al Codige de
Procedimiento Administrative yde lo Contenciose Administrativo, o de la norma que o adicione o modifique. Se dejara copia del titulo
devusite junto con copia de Ia nota develutiva con la constancia de nofificacion, con destine al archive de ia Oficina de Registro.
ARTICULO 45, ADULTERACIGN DE INFORMACION O REALIZACION DE ACTOS FRAUDULENTOS. La adutteracion de cualquisr
Informacidn referente al titulo de dominio presentado por parte del interesado, o fa realizacion de actos fraudulentos orientados a la
obtencion de registros sobre propiedad, estaran sujelos a las previsiones conlempladas en el pardgrafo de articulo 32de laley 387
de 1997 y del Cédigo Penal ¢ aias leyes que las modifiquen, adicionen g reformen, tramite que ae llevara a cabe ante ia jurisdiccion
ordinaria.

Articulo 49. Finalidad del foilo de matricuta. El modo de abric y levar 1a matricuia se ajustara a Io dispuasto en esta ley, de manera
que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respective bien.

Articulo 69, Procedimiento para corregir strores. Los emores en que s& haya incumide en la calificaciéin yo inscripsién, se
corregiran de la siguiente manera;(...)

Los emores que modifiquen la situacién juridica del inmusble ¥ que hubieren side publicitades o que hayan sartido efectos entre [as
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos medlante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencicso Administrative, ¢ de 1a noma qgue o adicione o
medifique y &n esta ley.

Articulo 60 Recursos. {...)

Cuande una inscripcion se efectué con violacisn de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error
cometide en el registro no crea derecho, para proceder a su correcaion previa actuacién adminisirativa, no es necesario solicitar la
autorizacién expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedi6 al registro.

ARTICULO 89 del decreto ley 960 de 1970. <EXPEDICION DE CERTIFICACIONES>. Los Notarios estan facuftados para expedir
certificaciones schre aspeclos especiales y concretos Que coristen en el pratocoio, cen fuerza probateria de instrumentos publicos,
solo en fos casos auterizados por la Ley.

Pertenacen a esta categoria los axtractos de las escrituras de constitucion, reforma, disclucién o tiquidacion de sodedades, conforme
a laa nemas perfinantes de ios Codiges Civil y de Comersio.

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 45 A sur N® 52 C-71 - TEL 711-16-81
Bogot D.C. - Golombia
hitp:Awww.supemotariago.gov.co
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ARTICULO 90. <OTRAS CERTIFICACIONES>. Los Notarics podrén certifica también sobre aspectos concretoes de un determinado
instrumento o da un documente protocolizada, tales come el hecho de haberse formalizade una compraventa con indicacksn del precio
pactado o de haberse constituido un gravamen. Dichas certificaciones tendran el mérito seftaledo en la Ley.

ARTICULO 100, INEXISTENCIA>. El instrumento que no haya sifo autorizado por el Notario no adquiera la calidad de escritura
publica y s inexistente come tal. Empero, si faltare soiarments la firna del Notario, y la omision se debiere a causas diferentes de las
que justifican %a negativa de la autorizacibn, podré la Superintendencla de Notariado y Registro, con conocimiento de causa, disponer
que el instrumento se suscribe por guien se halle ejerciendo al cargo.

Superintendoncla de Notarlado y Registro
Callo 45 A sur N* 52 C-71 -~ TEL 711-16-81
Bogots D.C. — Colombia
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