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Por la cual se decide Actuacién Administrativa fendients a establecer la verdadera y
real situacion juridica del folia de matricula inmobiliaria 505-47859,
Expediente No. A A. 191 de 2016.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las confendas por el Decrelo 2723 de
2014, laLey 1437 de 2011 y Ia Ley 1579 de 2012

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Mediante escrito del 22 de Jjunio de 2016 con radicacién C2016-9947), el sefior JAIME
TORRES AREVALO gquien indica actuar como interesado manifiesta la situacion
aparentemente irregular del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliatia
505-47859 con ocasién de la inscripcién de la escritura publica N® 2583 dei 28 de
Septiembre de 2015 presuntamente de la Notana 51 de Bogota D.C., por cuanto el titulo
ern cuestion al parecer, no tuve origen en el mencionado daspacho notarnal,

Por eflo y mediante Auto del 16 de septiembre de 201 6,6/ cual fue adicionado mediante
auto del 01 de agosto de 2017 se inicié la correspondiente actuacion administrativa,
tendiente a establecer la verdadera y real situacion Juridica de los folio de matricuia
inmobiliaria No 50S-47859, comunicandose a los sefiores ESPERANZA MARIN
GONZALEZ, PASTOR PICO CORDERO, CARMEN ADELIA AGUIRRE CANON y JAIME
TORRES AREVALO; y demas personas indeterminadas que puedan estar directamente
interesados o resuftar afectados con la decisién, con publicacion en el diario oficial del
07 de octubre de 2016 (edicién 50.019), de conformidad con lo establecido en el artlculo
37 de la Ley 1437 de 2011, comunicaciones recibida por todos los citados.

Frente a la apertura de esta actuacion se manifiestan en escrito los sefiores PASTOR
PICO CORDERO y su apoderada LUZ DARY PICO CORDERO (radicados
50S2016ER25405 y 50S2016ER25406 del 01 de noviembre de 201 6), CARMEN ADELIA
AGUIRRE CANON (radicados 50S2016ER28799 del 29 de noviembre de 2016,
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5052017ER08868 del 20 de abnif de 2017 y 5052017ER15836 del 22 de junio de 2017)
como citados, y ademés de ellos, fambién los seflores LUIS ANTONIO CASTELLANOS
(radicado 50S2016ER27167 del 17 de noviembre de 2016) y JAVIER LONDONOQ VILLA
como apoderado de LIGIA LEONOR HEREDIA DE CASTELLANOS (radicados
5052017ER00965 del 17 de enero de 2017 y 5052017ER07191 del 28 de marzo de
2017) estos Oltimos manifestando fener interés legal en el asunto y solicitando se
reconozcan como parte en la actuacion administrativa, peticién a la que se haréa referencia
mas adelante.

2l .

Al no hacerse parte ningin ofro interesado y teniendo que se efectuaron las debidas
comunicaciones y publicaciones en el diaric oficial como medio més eficaz de
comunicacion a los interesados segan el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 se procederd
a dar tramite decisorio a la presente actuacion.

ACERVO PROBATORIO

Conforman el acervo probalorio los siguientes documentos contenidos en el expediente:

- Escrito del 22 de junio de 2016 con radicado N° C2016-9947y anexo (folio 03).

- Oficio N° P.A. 170-2016 del 1° de Noviembre de 2016 Nofaria 51 de Bogot
radicado 5052017ER26056 (folio 26).

- Escrito suscrito por PASTO PICO CORDERO y su apodereda LUZ DARY PICO
CORDERO, radicados 50S2016ER25405 y 50S2016ER25406 del 01 de
noviembre de 2016. (fokio 59 y 60).

- Escrito suscrito por LUIS ANTONIO CASTELLANQOS, redicado 50S52016ER27167
del 17 de noviembre de 20186. (folio 68).

- Escrifo suscrito por CARMEN ADELIA AGUIRRE CANON, radicado
5052016ER28799 del 29 de noviembre de 2016. (folio 71).

- Escrito suscrito por CARMEN ADFLIA AGUIRRE CANON, redicado
5082017ER08868 del 09 de mayo de 2017. (folio 123).

- Escrito suscrifo por CARMEN ADELIA AGUIRRE CANON, radicado
5082017ER 15836 del 22 de junio de 2017. (folio 129).

- Escrito suscrito por JAVIER LONDONO VILLA en calidad de apoderado de LIGIA
LEONOR HEREDIA DE CASTELLANOS, radicados 5052017ER00965 del 17 de
enero de 2017 y 50S2017ER07191 del 28 de marzo de 2017, (folios 82 y 88)
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- Copia denuncia def 14 de sepliembre de 2016 N° intermo 27023 del 16 de
septiembre de 2016 (Fiscalia General de Ia Nacién} (folio 29).

- Copia Tercera (ejemplar autentico) Escritura Publica N°® 2583 del 05 de mayo de
2015, Notaria 51 de Bogots. {folio 62).

- Copia tumo de documento 2015-100859 del 15 de diciembre de 2015 contentivo
de documento que se identifica como Escritura Publica N° 2583 del 28 de
septiembre de 2015, Notaria 51 de Bogoté (folio 32).

- Impresién simple folios 505-47859

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de esla
oficina para la matricula inmobitiaria No. 505-47859

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientss de la Ley 1437 de 2011, articulos 18, 49 Yy 589de la Loy 1579
de 2012 estatuto de registro de instrumentos pablicos, instruccién administrativa 011 de
2015 y demas nommas concordantes.

LA DECISION

Liegada fa oportunidad para decidir luego de agotado el trémite de instancia y cumplida
fas comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, se procede
por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo adscrifo a su
competlercia respecto del mérito de la Actuacién Administrativa emprendida.

Seguin lo revisado en nuestros archivos, el folio 505-47859 que identifica al inmueble
ubicado en KR 13A 19 42 SUR (DIRECCION CA TASTRAL) y descrito como: "UN LOTE
DE TERRENO QUE TIENE UNA CABIDA DE 21350 ME TROS CUADRADOS
MARCADO CON EL #6 DE LA MANZANA B EN SUBDIVISION DEL LOTE DE MAYOR
EXTENSION MARCADO CON EL #6 DE LA MANZANA 68, ", posee a la fecha treinta y
cuatro (34) anotaciones. Verificando la anotacion N° 32, se observa que se asienta la
escritura pablica N° 2865 del 15 de septiembre de 2015 de la nofaria fercera de Bogots
en donde se inscribe gravamen hipotecario constituido por parte de la sefiors
ESPERANZA MARIN GONZALEZ en favor del sefior PASTOR PICO CORDERQ.
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Posterior a eflo, en su anotacién N° 33 se inscribié con tumo de documento N° 2015-
100859 del 15 de diciembre de 2015, un documento que se presenta como escritura
puiblica N* 2583 del 28 de Septiembre de 2015 de Ja Nolaria 51 de Bogotd, en las que
efectda la cancelacidon de gravamen hipotecario anteriormenite sefialado.

Anle esta situacion, por los hechos referidos en el escrito que pone en conocimiento la
situacién aqui revisada, se solicita informacitn a la Notaria 51 de Bogota sobre el
documento denominado “escritura pitblica N° 2583 del 28 de Septiembre de 2015 de Ia
Nolaria 51 de Bogotd”, recibiendo respuesta an oficic N° F.A. 170-2016 del 1° de
Noviembre de 2016 por parte del citade Despacho Notarial en comento en donde refieren
que:

“enviamos respuesta (...} via correo efectronico (...) copia de la denuncia y sus anexos
sobre la falsedad de la escritura 2583 de 2015"

En el seflalade anexo (denunicia def 14 de septiembre de 2016 N° intermo 27023 del 16
de septiembre de 2016 radicada en la Oficina de Asignaciones de la Direccion Seccional
de Fiscalias de Bogoléd D.C., de la Fiscalia General de la Nacién) en su numeral 2
adicionan que el dubitado documento:

*(...) no corresponde a esa fecha (28 de septiembre de 2018, sino al cinco (5} de mayo de
2015, y contiene ef acto de cancelacion de hipoteca de la escritura nGimero 3727 del 21
de mayo de 2008 (...) hipoteca constituida sobre el inmuebla (..} identificado con
maltricula inmobiliaria nimero 505-44463.”

En atencion a lo ya expuesto y en referencia a ello, objetan ante tal anomalfa las

solicitudes hechas por el seflor PASTOR PICO CORDERO a través de su apoderada,

sefialando que no se ha efectuado ninguna cancelacién voluntaria de dicho gravamen

hipotecario (radicados 50S2016ER25405 y 5052016ER25406 del 01 de roviembre de

2016); por ello solicita que se cancelen fodas las anotaciones posteriores a la anotacién
2.

Frente a ello, la seflora quien fue requerida por probarse su interés legitimo en la
actuacion leniendo en cuenta la inscripeion en anotacién N° 34 de la escritura publica N°
7534 del 21 de diciembre de 2015 otorgada en la Notana 68 de Bogoté, solicita no se
excluya de la tradicién del folio ia garantla hipotecaria establecida en el citado titulo.

Revisando la normatividad relevante al caso refiiéndonos al Codigo Civil y lo
correspondiente al ejercicio registral regulado por la Ley 1579 de 2012, no se encuentra
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impedimento alguno de la subsistencia de dos gravamenes hipotecarios inscritos en Ja
tradicién del mismo inmueble.

Esta sifuacion tiene directa relacién con ef principio de prioridad o rango que refiere la
situacién en que tendré prevalenicia sobre los demas, el acto que se radique primero,
haciendo alusién del principio del Derecho que indica “prima in tempore potior in jure”
(primero en el tiempo, mejor en el derecho),

Con base en lo expuesto ¥ ante la posibilidad de existencia de dos gravamenes
hipotecarios registrados en un mismo folio de matricula se habla de Jo que
daclrinariamente se conoce como gravamenes de primer y segundo grado, relevancia
que se da por la fecha de inscripcion; Ia hipoteca de primera grado sera aquella hipoteca
inscrita en primer lugar y a la cual no le antecede ninguna garantia real vigente en el
registro mientras que la hipoteca en segundo grado estard supeditada a la vigencia de la
inscrifa con anterioridad: situacién de ja que se hace mencidn pero aclaranco que no es
esta una situacion a resolverse mediante esta actuacion administrativa por no estar

contenida en las compefencias delegadas legalmente al Registrador de Instrumentos
Puablicos.

Adicionalmente, en escrite del 17 de noviembre de 2016 (radicado 50S2016ER27167) el
sefior LUIS ANTONIO CASTELLANQS solicita sea tenido en cuenta como parte de Ia
actuacion sefialando tener tramite pendiente de una transferencia del inmuebls a su favor
que efectué la sefiora ESPERANZA MARIN GONZALEZ.

Se debe tener en cuenta que sobre el asunto que ros ocupa por peticion del 22 de junio
de 2016 en donde se informa la presunta anomalla respeclo del folio de matricula 505-
47859 el cual identifica el inmueble objeto del negocio, se efectia estudio preliminar y
posterior bloquec preventivo en virtud de la asignacién del expediente de A.A. 191 de
2016, blogueo que se efectud desde ef dia 02 de agosto de 2017, momento en que se

elabora estudio prefiminar pare dar apertura a Ia presente acluacion (aufo del 16 de
septiembre de 2016).

Al encontrarse como un tercero determinado en virtud de hallarse para enfonces en
trémile de registro la escritura somefida a registro en fecha del 03 de octubre de 20186, se
puede tener como un interesado legiimo pues el documento con el que prefende
acreditar su relacién jurldica con ef bien inmueble, se presume legal y reconoce como
parte compredora al sefior LUIS ANTONIO CASTELLANOS, teniendo en cuenta ademés
que lo que &cd se decide puede madificar si situacién jurldica frente al predio.
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Diferente suerte corre ef presunto interés alegado por el sefior JAVIER LONDONO VILLA
en calidad de apoderado de LIGIA LEONOR HEREDIA DE CASTELLANOQOS en radicados
5052017ER00965 def 17 de enero de 2017 y 5052017ER07191 del 28 de marzo de 2017,
pues aunque hay prueba de su refacién juridica con el predio, teniendo en cuenta la
hipoteca de 50% contenida en Ia escritura piblica N° 1915 de 09 de octubre da 2015 de
fa Notaria 63, al momento de solicitar su intervencion (17 de enero de 2017) ests ya se
encontraba vencida y sin posibilidad alguna de ser inscrita en el historial y traditicio del
folio, tal como se le informa en oficio 50S2017EE07914 del 21 de febrero de 2017, es
decir, las resuitas de esta actuacién no modifica en ningin aspecto su situacion como
acreedor sin garantla real inscrita.

De todo o anterior se puede concluir que el documento inscrito en anotacién N° 33, no
ha sido emitido por ol despacho Notarial que este alude y dando plena validez a fa
acolacion efectuada por el despacho suplantado, se debe entender para todos sus
efectos que este si bien no pierde la calidad de documento, no puede generar la fuerza
legal que se requisre para efectuar cancelacion alguna pues al no contener ef documento
aludido un negocio juridico valido y cierto, no puede crear dicho efecto atendiendo
ademas que con fa presentacion de dicho documento presuntamente se dsfraude la fe
registral y consecuentemente se fhiaya inducido en eror a la administracion publica,
situacion a todas luces Hlegal que debe ser subsanada medianie la presente actuacion;
sin perjuicio de las sanciones penales que pueda acarrear a las personas involucradas
en tal hecho dada fa compulfsa de copias que de conformidad con ef articulo 71 de la Ley
906 de 2004 han efectuado en debida forma las parles interesadas.

Por olra parte, se tiene que para proceder frente a la inscripcion de la presunia
cancelacion de hipoteca inscrifa en la anotacién 33 del fofio 505-47859, encontramos
que el inciso segundo del artfculo 60 de la Ley 1579 de 2012 sefiala:

“Cuando una inscripcién se efacftie con violacién de una norma que la prohibe 0 es
manifiestamente ilegal, en virtud que of error cometido en el registro no crea derscho, para
proceder a su comeccién previa actuacién adminisirativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de qtlen bajo esta circunstancia accedic al registro.”

Por lo anferior, este despacho procedera a dejar sin valor ni efecto la inscripcién de la
anotacién N° 33 ya sefialada del folio de matricula inmobiliaria 50S-478589, en donde se
asienta documento que se identifica como Escritura Publica N° 2583 del 28 de sepliembre
de 2015, Notaria 51 de Bogotd; inscrito con lumo de documento 2015-100859 del 15 de
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diciembre de 2015 y de igual forma negara la solicitud de excluir la anotacion N° 34 por
no probarse de manera suficiente su improcedencia.

En mérifo de Io expuesio, este Despacho,

RESUELVE:;

ARTICULO PRIMERO: Dejar sin valor nj efectos juridicos anotacién N° 33 del folio de
mafricula inmobifiaria 505-47858, que confiene la inscripcién de documento que se
identifica como Escritura Publica N° 2583 del 28 de sepliembre de 2015, Notaria 51 de
Bogots; inscrito con turmo de documento 2015-100859 del 15 de diciembre de 2015, por
las razones expuestas en Ia parte considerativa de esta Resolucion, respecto de Io
anterior realizar las salvedades de ley, de conformidad con Jo dispuesto en el articulo
59 de la Ley 1579 de 2012,

ARTICULO SEGUNDO: Notificar personalmente esta Resolucion a ESIEE

z 3 ENADE LA AGUIRRE-GANON -+ TS AN EONIE CAS TELisA JOS y
PASTOR PICO CORDERO o0 a su apoderada LUZ DARY PICO CORDERO, y de no
pader hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco {(5) dias del envio de Ia
citacién, esta se harad por medio de aviso ¥ a ferceros que no hayan intervenido en la
actuacion y que puedan estar directamente interesados o resultar afectados con la
decisidn, con publicacién de la presente providencia, por una sola vez, en en la pagina
web de la Superintendencia de Notariado Y Registro o en un diario de amplia circulacién
nacional a costa de los interesados (Art.67, 69 Y73 Lley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO: Contra Ia presente Resolucién procede el recurso de
reposicion ante el Registrador Principal de esta oficina ¥ el de apelacion para ante el
Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
fos euales deberén interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, ¢ af vencimiento
del término de publicacion, seqin ef caso, ante el registrador principal de esta oficina (Art.
74, 76 Ley 1437 de 2011.}.

ARTICULO CUARTO: Una vez en firme Ia presente providencia comunicar y enviar copia
de esta providencia a los sefiores JAIME TORRES AREVALO Yy JAVIER LONDONO
VILLA como apoderado de LIGIA LEONOR HEREDIA DE CASTELLANOS Juzgado 15
Civil del Circuito de Bogoté en respuesta a sus solicitudes 22 de junio de 2018 con
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radicado N° C2016-9947, y radicados 50S2017ER00965 del 17 de enero de 2017 y
50S2017ERO7191 del 28 de marzo de 2017,

ARTICULO QUINTO: La presente providencia rige a partir de Ia fecha de su expedicién.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a,

19 FEB 2018

e

EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos
Bogots Zona Sur

Proyects: Jhon Algjandm Martinaz E.
Revisé y aprobé:  Dra. Lonsna def Pifar Neire Gabrora
Coordinadora Grupo Gestitn Jurldico Registral

! Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos, contiatos y providencias relacionados en el
artfculo 4°, refarente a un bien ralz, el cual se distinguird can un cédigo alfanumérica o compiejo numeral indicativo det orden intemo
de cada oficina y de |a sucesién en que se vaya sentando [...)

Articulo 49. Ainaiidad del follo da matricuta, E| modo de abrir y llevar la matricofa se ajustara a lo dispuesto an esta ley, de manera
que aquella exhiba on todo momento el estado juridico del respectivo bian,

Articuto 69. Procedimi pare coregir errores. Los emores en que se haya incumide en fa calificacién o inscripcion, se
cofrediran de la siguiente manera:

(.)

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que heyan surtido efectos entre jas
partes o ante terceros, solo podran ser comegides mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos
establecidos en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, © de la norma que lo adicione o
maodifique y en este ley.

*Articulo 3° Principlos. Las reglas fundamentales que sirven de base ai sistema registral son los principios de:

(9]
¢} Proridad o rango. £l acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre cualquier otro que se radique con
posterioridad, aunque el documento haya sido expedido con fecha anterior, seivo las excepciones consagradas en la ley;

(...
f) Tracto sucesivo. Solo e! titular inscrito tendrd la facultad de enajenar et domirio u otso derecho real sobre un inmueble saivo 10
dispuesto para ia [lamada falsa tradicién.
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