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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CiRCULO DE CALL,

En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 69 Y 70 de la Ley 1437 de 2011. NOTIFICA: a los seflores,
NANCY PORTILLA VILLAMARIN, \ a todo el que se crea con derechos en los inmuebles identificados
con los folios de matrcula inmobiliaria No.370-900792 v 370-900793. del contenido de la Resolucion
No437 de 10/08/2017 por medio de la cual se ordena corregir la anotacion No.2 de los
folios de matricula inmobiliaria No.370-900792 y 370-900793. Actuacion administrativa
No.3702017AA-31., ARTICULO PRIMERO: Corregir los folios de matricula
inmobiliaria No. 370-900792 y 370-900793 en el sentido de dejar sin efecto ni validez
juridica ta anotacion No.2 en las cuales se registro la escritura publica No.1587 de
12/12/2016 de la Notaria 22 de Cali, por las razones expuestas en la parte motiva de la
presente resolucion. ARTICULO SEGUNDO: Notificar la presente resolucion a las partes
interesadas, haciéndoles conocer que contra ella proceden los Recursos de la Via
Gubernativa que podran interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion, ante el Registrador Principal y ante la Direccion de Registro de la
Superintendencia de Notariado y Registro (Articulo 67 y 69 de la Ley 1437 de 2011,
Decreto 2723 del 29/12/2014). ARTICULO TERCERO Dejar copia de esta resolucion en
las carpetas No. 370-900792 y 370-900793 donde reposan los antecedentes registrales
del inmueble.

De la decision contenida en esta resolucion conforme lo disponen los articulos 67 y 69 del
codigo de procedimiento. articulo 74+ 76 de la Ley 1437 de 201 1. el de Reposicion ante el
Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali v el Recurso de
Apelacion directamente o como subsidiario el de Reposicion ante el Director de Registro
ante la Superintendencia de Notariado » Registro. FRANCISO JAVIER VELEZ PENA.
Registrador de Instrumentos Publicos de Cali. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. Firmado
Doctor -FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA- Registrador Principal de Instrumentos publicos
del Circuto de Cali. Doctor LUIS EDUARDO BEDOYA LIBREROS - Coordinador Area Juridica
- EXPEDIENTE 3702017AA-31

Se fija el presente Awso en lugar visible de esta Oficina » en la Pagina WEB de la Superintendencia de
Notariado y Registro. alos Treinta (30) dias del mes de Agosto del ano dos mil diecisiete (2.017).
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Se desfija el presentg as isoalos Seis (06) dias del mes de Septiembre de 2017 (Aniculo 69 de la ley
1437 de 201 1. "
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RESOLUCION No. 437 De 10 de Agosto de 2017
EXPEDIENTE No. 3702017AA-31

Por medio de la cual se ordena corregir la anotacion No. 2 de los folios de matricula
inmobiliaria Nos.370-900792 y 370-900793

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579 del
2012 y e! articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011 Y.

CONSIDERANDO QUE:
1. ANTECEDENTES:

sMediante solicitud con radicado 3702017ER04406 de 20/04/2017 el Doctor Luis Carlos
Ramirez Correa identificado con la cédula de ciudadania No.16.623.304 expedida en
Cali y Tarjeta profesional No.24663 del C.S.J). En calidad de apoderado de la sefiora
Maria Rubiela Palaus Cuellar informo lo siguiente: “Soficito el bloqueo del folio de
matricula inmobiliaria No.370-900792, en la cual se registro la Escritura Publica No.
1587 del 15 de Septiembre de 2016 de la Notaria 22 del Circulo de Cali y en cuya
anotacion aparece el suscrito en calidad de apoderado de la sefiora MARIA RUBIELA
PALAUS CUELLAR con c.c.#31.858.915 de Cali (Valle) vendiendo el Lote #1 del
Corregimiento de Borrero Ayerbe del Municipio de Dagua - Valle. Dicha solicitud la hago
ya que nunca realice la mencionada venta mediante el citado instrumento, como lo
constato con la copia de la referida Escritura donde aparece como acto la cancelacion
de afectacion a vivienda familiar realizada por los sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ
BOTIA y Angela MARIA LOPEZ VARON.

El solicitante adjunta copia de la denuncia presentada ante ta Fiscalia General de la
Nacion por el presunto delito de Fraude Procesal Art. 453 C.P., a la cual le correspondid
la radicacion 760016000193201714983.

Por lo anteriormente expuesto, ta Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Caly,
una vez realizado el estudio juridico, dio inicio a la actuacion administrativa No.
3702017AA-31, mediante Auto No.24 de 24/04/2017, con el fin de establecer la real
situacion juridica del inmueble inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
900792 y 370-900793.

Dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011,
el 21/07/2016 se remiti6 citacion a notificacion personal al Doctor Luis Carlos Ramirez
Correa, por lo que el dia 02/05/2017 se hizo presente con el fin de notificarse del auto
No.24 de 24/04/2017. El dia 30/06/2017, con fecha 30/06/2017 se fijo oficio de citacién
a notificacion personal desfijandose el dia 10/07/2017, transcurridos los cinco (5) dias
sin haberse hecho presentes los demas interesados se procedid a pubticar %
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Citacion en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro, el cual se
desfijo el dia 18/07/2017.

Una vez agotada la etapa de notificaciones de la forma anteriormente expuesta, se
profiere la presente resolucion.

*ARGUMENTOS

eMediante derecho de peticion con radicado 3702017ER04406 de 20/04/2017 EL Doctor
Luis Carlos Ramirez Correa, solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali. lo siguiente: “Solicito el bloqueo del folio de matricula inmobiliaria No.370-
900792, en la cual se registro la Escritura Publica No. 1587 del 15 de Septiembre de
2016 de la Notaria 22 del Circulo de Cali y en cuya anotacion aparece el suscrito en
calidad de apoderado de la senora MARIA RUBIELA PALAUS CUELLAR con
C.c.#31.858.915 de Cali (Valle) vendiendo el Lote #1 del Corregimiento de Borrero
Ayerbe del Municipio de Dagua - Valle. Dicha solicitud la hago ya que nunca realice la
mencionada venta mediante el citado instrumento, como lo constato con la copia de la
referida Escritura donde aparece como acto la cancelacion de afectacion a vivienda
familiar realizada por los sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ BOTIA y ANGEIA MARIA
LOPEZ YARON.

+CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracién, aclaracion, adjudicacion. modificacion. traslacion, etc.. del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2° Ley 1579 de 2012).

Ei articulo 49 del Estatuto de Registro, Ley 1579 de 2012, establece que: “El modoc de
abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella
exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.”

El articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 establece el procedimiento para corregir los efrores
en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion del registro.

3.1. Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
900792 revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, encontramos o siguiente: Que por la Escritura Publica No.
1587 del 12/12/2016 de la Notaria 22 de Cali, se transfirieron en venta dos inmuebles
asi: El inmueble con matricula inmobiliaria No.370-900792 el cual Corresponde a un
inmueble denominado Lote de terreno No.1, ubicado en el Corregimiento de Borrero
Ayerbe Municipio de Dagua. Con un total de 2 anotaciones. Y el inmueble con matricula
inmobiliaria No. 370-900793 el cual corresponde a un inmueble denominado Lote de
terreno No.2, ubicado en el Corregimiento de Borrero Ayerbe Municipio de Dagy\
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Encuentra debidamente registrada en la anotacion No. 2 de los folios de Matricula
Inmobiliaria.

3.2- La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Cali, dando
cumplimiento a lo establecido por la Instruccion Administrativa No. 11 de 30/07/2015 de la
Superintendencia de Notariado y Registro, realiz6 el correspondiente estudio de los folios
de matricula inmobiliaria No. 370-900792 y 370-900793, determinando que era
necesario iniciar la actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica
del inmueble.

El Notario Veintidos del Circulo de Cali. Doctora Luz Elena Hurtade Agudelo, mediante
comunicacion de 08/05/2017 con radicado 3702017ER05062. certificé lo siguiente: “Se
comprobo que la Escritura Publica No.1587 NO corresponde al acto notarial indicado por
usted en la solicitud. ya que dicha Escritura se coirio con este nimero pero el dia quince
(15) de Septiembre de 2016. teniendo como aclto notarial : CANCELACION DE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR donde los otorgantes fueron el sefor JORGE
HUMBERTO DIAZ BOTIA y ia sefiora ANGELA MARIA LOPEZ VARON sobre el predio
identificado con la matricula inmobiliaria No.370-781740.

A |a certificacion se adjunta copia auténtica de la Escritura Publica No. 1587 de
15/09/2016 de la Notaria Veintidés del Circulo de Cali, por la cual Jorge Humberto Diaz
Botia y Angela Maria Lépez Varon Cancelan Afectacion a Vivienda Familiar, constituida
por Escritura No.3328 del 27/11/2009 de la Notaria Catorce de Cali, sobre el inmueble con
matricuia inmobiliaria No. 370-781740 y copia autentica de la factura por los derechos
correspondientes al otorgamiento de fa Escritura Publica No.1587 del 15/09/2016.

Como ha podido verificarse por parte de esta Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali. que la escritura publica No. 1587de 15/09/2016 de la Notaria Veintidos
de de Cali, por ta cual el Doctor Luis Carlos Ramirez Correa, actuando en nombre y
representacion de la senora Maria Rubiela Palaus Cuellar vendié a Nancy Portilla
villamarin, los inmuebles identificados con tas matriculas inmobiliarias Nos. 370-900792
y 370-900793, registrada en la anotacién No.2 de cada folio de matricula inmobiliana no
ha sido autorizada en la Notaria Veintidés del Circulo de Cali. es posible afimar que es un
documento que no adquiere la calidad de instrumento  publico, por no haber sido
autorizado por ei Notario, por lo cual es considerado inexistente, toda vez que adolece de
la capacidad para producir efectos juridicos. ni ser soporte del acto administrativo de
inscripcion o anotacion en el registro de la propiedad inmueble.

El articulo 14 del Decreto 960 de 1970 dispone lo siguiente. “ARTICULO 14.
RECEPCION, EXTENSION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La recepcion
consiste en percibir las declaraciones que hacen ante el Notario los interesados; la
extension es la version escrita de lo declarado; el otorgamiento es el asentimiento expreso
que aquellos prestan al instrumento extendido; y la autorizacién es la fe que imprime el
Notario a este. en vista de que se han llenado los requisitos pertinentes, e we las
declaraciones han sido realmente emitidas por los interesados”. '

Oficina de Registro de Instru ublicos de Cali
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La Ley 1564 de 2012 en el articulo 243 dispone lo siguiente: “ARTICULO 243. DISTINTAS
CLASES DE DOCUMENTOS. (...) Los documentos son publicos o privados. Documento

Publico es el otorgado por el funcionario publico en ejercicio de sus funciones o con su
intervencion. Asi mismo, es publico el documento otorgado por un particular en
ejercicio de funciones publicas o con su intervencion. Cuando consiste en un escrito
autorizado o suscrito por el respectivo funcionario, es instrumento publico; cuando es
autorizado por un notario o quien haga sus veces y ha sido incorporado en el respectivo
protocolo, se denomina escritura publica”.

3.3- EL ambito de aplicacion de la Instruccion Administrativa No. 11 de Julio de 2015 de la
Superintendencia de Notariado y Registro se define de la siguiente forma:“1. Ambito de
aplicacion. Lo consignado en la presente instruccion solo procederd cuando en un folio
de matricula inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcion o anotacion que publicite
un documento, escritura ptiblica, orden judicial o administrativa que no fue autorizado
o emitido por la autoridad correspondiente”.

Es pertinente precisar que la aplicacion de la Instruccion Administrativa No. 11 de 30 de
Julic de 2015, se refiere a la cormeccion del registro publico de la propiedad por
inexistencia del instrumento publico previa constatacion de este hecho a través de
certificacion expedida por el creador del instrumento objeto de registro, es decir por
Notario. Juez o funcionario publico competente, segun el caso. La instruccion
Administrativa solo aplica para la inexistencia del instrumento publico que soporta el acto
administrativo de inscripcion. la cual no debe confundirse con fa falsedad del instrumento
publico, o con la falsedad de documentos en sus distintas modalidades, toda vez que los
competentes para pronunciarse sobre estas son los Jueces de la Republica.

En el procedimiento establecido por |a Instruccion Administrativa No. 11 de 30 de Julio de
2015, se indica lo siguiente: ‘En el evento que la autondad o creador del supuesto
instrumento publico o de la orden judicial 0 administrativa certifique NO expidié o autorizo
el documento, el Registrador en el momento de decidir ja actuacion administrativa
cormegira la inscripcion dejandola sin valor ni efecto registral. con fundamento en el inciso
segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012".

El articulo 60 de la Ley 1579 de 2012 establece: “ARTICULO 60. RECURSOS. (..)
Cuando una inscripcion se efectue con violacién de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuacién administrativa, no es necesario solicitar
la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro”.

3.4- En el caso que nos ocupa y en virtud a que el Notario Veintidés del Circulo de Cali,
Doctora Luz Elena Hurtado Agudelo, mediante certificacion de fecha 08/05/2017 con
radicado 3702017ER05062. manifestdé que la escritura publica No. 1587 de 12 de
Diciembre de 2016 no fue tramitada ni autorizada en la Notana Veintidos de Cali, g5t
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Claro que el caso en concreto esta dentro del ambito de aplicacion de la instruccién
Administrativa No. 11 de Julio de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Por lo cual se hace necesario corregir las anotacion No. 2 de los folios de matricula
inmobiliaria No. 370-900792 y 370-900793, en la que se registrd la escritura publica
No1587 de 12 de Diciembre de 2016 de la Notaria Veintidés de Cali por la cual. del
Doctor Luis Carlos Ramirez Correa, actuando en nombre y representacion de la sefora
Maria Rubiela Palaus Cuellar vendid a Nancy Portilla Villamarin, los inmuebles
identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 370-900792 y 370-900793,
registrada en la anotacién No.2 de cada folio de matricula inmobiliaria no ha sido
autorizada en la Notaria Veintidos del Circulo de Cali. dejandolas sin valor ni efecto
registral.

3.5 - El numeral 3 del articulo 55 de la Ley 734 de 2002 establece: “ARTICULO 55.
SUJETOS Y FALTAS GRAVISIMAS. Los sujetos disciplinables por este titulo s6lo
responderan de las faltas gravisimas aquf descntas. Son faltas gravisimas las siguientes
conductas: 3. Desatender las instrucciones o directrices contenidas en los actos
administrativos de los organismos de regulacion. control y vigilancia o de la autoridad o
entidad pablica titufar de la funcion”.

PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacion administrativa se tendran como pruebas los
documentos contenidos en la carpeta de antecedentes correspondiente al folio de
matricula inmobiliaria No. 370-900792, y el documento registrado en la anotacion No.2
de los folios de matricula inmobiliaria No.370-900792 y 370-900793, Escritura publica
No.1587 de 12/12/2016 de la Notaria 22 de Cali. inscnta en el registro de instrumentos
publicos con el turno de radicacién No. 2017-8785 de 30/01/2017.

Ténganse como pruebas los siguientes documentos: Certificacion de 08/05/2017 suscrita
por el Notario Veintidés del Circulo de Cali con radicado 3702017ER05062 de
08/05/2017 y copia auténtica de la escritura publica No. 1587 de 12/12/2016 de la Notaria
22 de Cali.

Igualmente se tendran como pruebas los documentos contenidos en el expediente del
tramite administrativo 3702017AA-31, escrito con radicacion 3702017ER04406 de
20/04/2017.

5. NORMATIVIDAD APLICABLE

5.1- Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble
tiene como objetivos basicos los siguientes:
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c g™ Carrera 56 No 11 A - 20 Teléfono (2)330-15- 72
v b Caii - Colombia

- hitp :'www ofreq.scali@lsupemotanado.gov.co

"



MINJUSTICIA SRR PORUN
® SNR:EE v Tooos

PAS EQUIGAD ECUCATION

Hoja No 06 Resolucién No 437 de! 10 de Agostc de 2017

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
Un:\iten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes
raices.

) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.”

5.2 - Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo
de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que
aquelia exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien”.

5.3 -Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores”.
Faculta al Registrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya
incurrido al efectuar la inscripcion.

5.4 -E! articulo 42 de la Ley 1437 de 2011 establece: “ARTICULO 42. CONTENIDO DE LA
DECISION. Habiéndose dado oportunidad a los interesados para expresar sus opiniones, y
con base en las pruebas e informes disponibles, se tomard la decision, que serd
motivada. La decision resolverd todas las peticiones que hayan sido oportunamente
planteadas dentro de ta actuacion por el peticionario y por los terceros reconocidos”.

De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir los folios de matricula inmobiliaria No. 370-900792 y
370-900793 en el sentido de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacion No.2 en
las cuales se registro la escritura publica No.1587 de 12/12/2016 de la Notaria 22 de
Cali, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar la presente resolucion a las partes interesadas,
haciéndoles conocer que contra ella proceden los Recursos de la Via Gubernativa que
podran interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, ante el
Registrador Principal y ante la Direccion de Registro de la Superintendencia de Notariado
y Registro (Articulo 67 y 69 de la Ley 1437 de 2011, Decreto 2723 del 29/12/2014).

ARTICULO TERCERO Dejar copia de esta resolucion en las carpetas No. 370-900792 y
370-900793 donde reposan los antecedentes registrales del inmueble.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

(g, Oficina de Registro de Instru icos de Cali
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Dada en Santiage de Cali. a los ( ) dias del mes de Agosto del afio dos mil
N

diecisiete (2.017).

LUIS EDMARDO BEDOYA LIBREROS
Registrador de Instrumentos Coordingdor Area Juridica
Publicos del Circulo de Cali
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