TODOS PORUN
NUEVO PAIS

- snn éuriig;mﬂ'mgm
£ NOTARIADO
@) MINJUSTICIA TRRCHR

RESOLUCION 075 DEL 2017
Por medic de la cual se decide una actuacion administrativa

(Expediente 200-AA-2017-00%5)
EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las que |e confiere el articulo 34 y siguientes de
laley 1437 de 2011, ley 1579 de 2012 e instruccion administrativa No 11 del 30 de julio de 2015

CONSIDERANDO QUE:

Mediante solicitud radicada el 12 de enero de 2017 con numero interno 103, el doctor ABELARDO
RIVERA CELIS obrando en nombre y representacion del sefior FERNANDO ANDRES POLANIA
CABRERA identificado con la cedula de ciudadania No 7.719.181 de Neiva, manifiesta que se
registro la escritura No 0623 del 7/11/2012 otorgada en la Notaria Séptima de |bague, mediante la
rual su poderdante supuestamente vende a titulo de compraventa a LUIS EDUARDO VILLAMIL
ACEVEDO el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 200-164799, cuyo
acto nunca ha realizado puesto que no ha perdido el derecho de dominio y posesion que ha
ejercido desde su adquisicion

Que igualmente aparece registrada como consta en la anotacion No 4 de dicho folio, la escritura
No 2625 del 26/9/2013 de la Notaria Quinta de Neiva, de compraventa que hace LUIS EDUARDO
VILLAMIL ACEVEDO a ANIBAL ANTONIO QUIROGA LOZANO y JAIME RUEDA GODQY, la cual
contiene claramente un objeto ilicito conforme a las circunstancias que origina el negocio juridico

Que al tener conocimiento de la falsedad del documento al que se refiere la escritura No 0623 del
D7/11/2012 de la Notaria 7 de Ibagué, acudic a esta notaria y establecio que el instrumento
pubtico corresponde por su numeracion y fecha al matrimonio civil celebrado entre los senores
Alberto Valere Vargas y Nigi Lorena Beltran el dia 19 de mayo de 2012

Que en vista de lo anterior, procedio inmediatamente a instaurar el dia 17 de febrero de 2014 la
correspondiente denuncia penal por falsedad de documento publico. La cual, correspondio
inicialmente a la Fiscalia 10 Seccional de Neiva y luego reasignada a la Fiscalia 16 Seccional de
Neiva, quien solicitd ante el Juzgado Tercere Penmal Municipal con Funciones de control de
Garantias, la medida de suspension del poder dispesitivo sobre el inmueble que se decreto
mediante oficio No 3113 del 4/8/2014 inscrito como consta en la anotacion No S del folio

Mediante auto de fecha 16/12/2017 se inicio la correspondiente actuacion administrativa con el
fin de establecer la verdadera situacion juridica del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No 200-164799 con respecto a la inscripcion de la escritura No 0623 del 7/11/2012
otorgada en la Notaria Séptima de Ibague, de compraventa gue hizo FERNANDO ANDRES POLANIA
CABRERA a LUIS EDUARDO VILLAMIL ACEVEDO, y de la escritura No 2625 del 26/9/2013 de la
Notaria 5 de Neiva, de compraventa que hizo LUIS EDUARDO VILLAMIL ACEVEDO a ANIBAL
ANTONIO QUIROGA LOZANO y JAIME RUEDA GODOY registradas en las anotaciones No 3 y 4 del
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Que el contenido del citado auto se notifico en forma personal al doctor ABELARDO RIVERA CELIS
obrando como apoderado de FERNANDO ANDRES POLANIA CABRERA segun poder adjunto, y por
aviso a los sefores LUIS EDUARDC VILLAMIL ACEVEDQ, ANIBAL ANTONIO QUIROGA LOZANO y
ARTURO RUEDA RODRIGUEZ hijo heredero determinado del sefior JAIME RUEDA GODOY (Q. E.P.D)
segun registro de defuncion, en la forma como se establece en el inciso 22 del articulo 69 del
C.C.A y C.A para tal efecto, se publico el dia 04 de abril de 2017 en la pdgina web de la
superintendencia de Notariado y Registro, y partir de esta fecha se fijo en la cartelera oficial de
esta oficina por un término de cinco (5) anos, quedando surtida en relacion a estos ultimos la
diligencia de notificacion

Ademas, se dispuso de la citacion de todas aquellas personas que se crean con derecho a
intervenir, sin que hasta el momento nadie se hiciera parte en la presente actuacion

PRUEBAS DEL INTERESADO:
Se aportan como tales las siguientes:

1.Copia de la denuncia penal escrita formulada por el sefior FERNANDO ANDRES POLANIA
CABRERA correspondiendo a la Fiscalia Seccional 16 de Neiva, por falsedad ideologica en
documento publico v fraude procesal, segun radicado 41-001-60-00584-2014-0092 contra LUIS
FDUARDO VILLAMIL ACEVEDO, JAIME RUEDA GODOY y ANIBAL ANTONIO QUIROGA LOZANO

2. Copia de la constancia de la Fiscalia 16 Seccional de Neiva, de fecha 04/01/2014 sobre i3
existencia de la indagacion preliminar de suspension del registro fraudulento

i Copia del oficio No 3113 del 04/08/2014 por medio del cual se decreta el suspension del poder
dispositivo sobre el inmueble

4 Copia del Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria No 200-164799

5. Copia de la escritura No 3032 del 28/12/2004 de la Notaria 5 de Neiva, de compraventa que
hace Desarrollos Urbanisticos Rodriguez Duque Ltda a Fernando Andrés Polania cabrera

6. Copia de la escritura falsa No 623 del 7/11/2012 de la Notaria 7 de Ibague, de la supuesta venta
de Fernando Andres Polania Cabrera a Luis Eduardo Villamil Acevedo

/. Copia de la escritura verdadera No 0623 del 19/05/2012 de la Notaria 7 de Ibague, que
corresponde al matrimonio civil de Alberto Valero Vargas y Niji Lorena Beltran Vanegas

8. Copia de la certificacion del Notaria 7 del Circulo de Ibague

PRUEBAS DEL DESPACHO
Se tendran como tales en esta actuacion administrativa las siguientes:

1. Folio de la matricula inmobiliaria No 200-164799
2 Documentos que reposan en carpeta No 200-164799
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3. Certificacion de fecha 09/07/2015 de la Notaria 7 del Circulo de Ibague
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO DEL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Que verificada la tradicion publicitada en el folio de matricula No 200-164799 que corresponde al
predio ubicado en la calle 6 No 29-41 Lote 8 Manzana E de la urbanizacién La Gaitana |l de Neiva,
se puede establecer gue efectivamente se encuentra registrada la escritura No 0623 del
7/11/2012 de la Notaria 7 de lbagué, de compraventa que hace POLANIA CABRERA FERNANDO
ANDRES a VILLAMIL ACEVEDQ LUIS EDUARDO, inscrita en la anotacion No 3 del folio

Tambien, se encuentra registrada la escritura No 2625 del 26/9/2013 de la Notaria 5 de Neiva, de
compraventa que hace VILLAMIL ACEVEDQ LUIS EDUARDO a QUIROGA LOZANQ ANIBAL ANTONIO
y RUEDA GODOY JAIME, inscrita en la anotacion No 4 del folio

Que teniendo en cuenta, la certificacion expedida por la Notaria Septima del Circulo de ibague,
doctora TERESA PAVA SANTOS, de fecha 22/05/2017 en donde hace constar gue revisada
cuidadosamente los libros indices, radicador y protocolo que se llevan en esa notaria, se evidencio
que la escritura No 623 del 19 de mayo de 2012 corresponde a un Matrimonio Civil que celebraron
NIGI LORENA BELTRAN VANEGAS y ALBERTO VALERO VARGAS

Que ademas se establece, que la escritura No 0623 no es del 07 de noviembre de 2012,
corresponde a la venta que hace POLANIA CABRERA FERNANDO ANDRES a VILLAMIL ACEVEDO
UIS EDUARDO

Aunado a la denuncia penal formulada por el senor FERNANDO ANDRES POLANIA CABRERA por
falsedad ideclogica en documento plblico gque correspondic a la Fiscalia Seccional 16 de Neiva,
relacionada con la supuesta venta del inmueble que se hace a traves de la escritura No 0623 del
07/11/2012 de la Notaria 7 de Ibagué, en donde el sefior POLANIA CABRERA manifiesta nunca
haberla realizado, v la inscripcion del oficio No 313 del 4/8/2014 del Juzgado 3 Penal Municipal
con Funcion de control de garantias de Neiva, por medio del cual se ordeno la suspension del
poder dispositivo sobre el inmueble, inscrito en la anotacion No 5 del folio de matricula No
164799, para esta oficina es lo suficiente claro que la precitada escritura No 0623 del 07/11/2012
de la Notaria 7 de Ibague, es un documento falso que no tiene la calidad de instrumento publico y
que al ser inexistente adolece de la capacidad para producir efectos juridicos, ni tampoco puede
ser soporte del acto administrativo de inscripcion de la anotacion No 3 del folio de matricula No
200-164799 por lo tanto, ante tal situacion se hace necesario dejarla sin valor ni efecto registral de
conformidad con el inciso segundo del articulo 60 de la ley 1579 de 2012 y en el ambito de
aplicacion segun lo dispuesto en la instruccion administrativa No 11 del 30 de julio de 2015
emanada de Superintendencia de Notariado y Registro, a fin de hacer prevalecer los principios
rectores registrales de legalidad y de confianza legitima por publicitarse en la citada matricula
inmobiliaria inscripcion de una escritura aparente e inexistente que no permite que diche folio
refleje su real situacion juridica como (o preve los articulos 8 v 49 de la ley 1579 de 2012.

¥ como quiera que existe la anotacion posterior del registro de la escritura No 2625 del 26/9/2013
de la Notaria 5 de Neiva, de compraventa que hace VILLAMIL ACEVEDO LUIS EDUARDO a

| Oficina Principal de Registro de Instrumentos Publicos
1 P Sl 6 ] 6365 el 871.14-9 e 5
{3 e

3 freasne v @ HEEDHHT 7702:53




4 REGISTRO

S ‘ NUEVO PAIS

PAZ ELQUIDAD EDUCALION

SUPERINTENDENCIA ,,'-l.
MINJUSTICIA sun"f NOTAMADO TODOS PORUN

QUIROGA LOZANO ANIBAL ANTONIO y RUEDA GODOY JAIME correspondera en consecuencia
modificar su codificacion por compraventa de cosa ajena cogido 604 falsa tradicion, sustituyendo
la (x) de dominio pleno por la (i) de dominio incompleto, dejandose las salvedades del caso como
se indicara en la parte resolutiva de esta providencia

En virtud de lo anterior, este despacho:
DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Déjese sin valor ni efecto registral la anotacion del registro de la escritura No
0623 del 7/11/2012 de la Notaria 7 de Ibague, de compraventa que hace POLANIA CABRERA
FERNANDO ANDRES 2 VILLAMIL ACEVEDO LUIS EDUARDO, por tratarse de un documento falso e
inexistente gue no tiene la calidad de instrumente publico y por tanto debe removerse del ambitc
juridico registral, todo acorde a la parte motiva de esta providencia (Art. 8y 49 e inciso segundo
Art. 60 ley 1579 de 2012)

ARTICULO SEGUNDO: Modifiquese la codificacion de la anotacion No 4 del folio de matricula No
200-164799 que corresponde al registro de la escritura No 2625 dei_/26/9/2013 de la Notaria 5 de
Neiva, de compraventa que hace VILLAMIL ACEVEDO LUIS EDUARDO a QUIROGA LOZANO ANIBAL
ANTONIO y RUEDA GODOY JAIME cambiandose su codificacion en la columna de la llamada faisa
tradicion 604 compraventa de cosa ajena, sustituyéndose la (x) de dominio pleno por la (i) de
dominio incompleto dejandose las salvedades a que haya lugar {instruccion administrativa No 11
de 2015 SNR)

ARTICULO TERCERQ: Notifiguese personalmente el contenido de esta resolucion al doctor
ABELARDO RIVERA CELIS obrando como apoderado de FERNANDO ANDRES POLANIA CABRERA
segun poder adjunto, LUIS EDUARDO VILLAMIL ACEVEDé, ANIBAL ANTONIO QUIROGA LOZANO vy
al senor JAIME ARTURO RUEDA RODRIGUEZ hijo y heredero determinado del sefior JAIME RUEDA
GODQY (g.e.p.d) 0 en su defecto por aviso, de conformidad con los articulos 67 y 69 del C.C.A (Ley
1437 de 2011)

ARTICULO CUARTO: Contra esta providencia proceden los recursos de reposicion y apelacion, de
los cuales han de hacerse uso por escrito en la diligencia de notificacion personal o dentro de los
diez (10} dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion segln seael caso. El de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publicos y el
de apelacion ante la Subdireccion de Apoyo luridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro. (Decreto 2723 del 29-12-2014)

ARTICULO QUINTO: Comuniquese a |a Oficina de Catastro para los fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO: Esta providencia rige a partir del momento de su expedicion.
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Dado en Neiva, a los veintitres (23) dias del mes de mayo del afio dos mil diecisiete (2017)

ANCHEZ SOLER

JAIRO CusT
nstrumentos Publico de Neiva

Registrador Princi
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