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AVISO

LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI EN CUMPLIMIENTO A
LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 69 Y 70 DE LA LEY 1437 DE 2011, NOTIFICA : Al abogado
WILLIAM PINC TANGARIFE en calidad de apoderado del sefior RAMON HUMBERTO VELASCO
CANO., de la Resolucion No. 4476 del 03 de mayc de 2017 , por la cual la Superintendencia de
Notariado y Registro resolvio el recurso de Apetacion interpuesto en subsidio contra el acto
administrativo de devolucion con radicacion 2014-82618 del 26 de agostc de 2014 (Resolucién que
resolvié el recurso de reposicion No. 554 del 07- de noviembre de 2014), la cual quedara
debidamente notificada cumplidos los cinco (5) dias siguientes a esta publicacién, cuya parte
resolutiva estabiece: ARTICULO 1°: CONFIRMAR la nota devolutiva impresa el 26 de agosto de
2014 con turno de radicacion de documento 2014-82618, emitida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Departamento del Valle, de acurdo a la parte motiva de la presenta
providencia. “ARTICULO 2°: Contra esta Resolucion, no procede recurso alguno. ARTICULO
3°:NOTIFICAR: personalmente esta decision al sefior WILSON PINO TANGARIFE, obrando e
representacion det sefior RAMON HUMBERTO VELASCO CANO en la direccidn Carrera 3 B oeste
# 7-104 Apartamento 2-02 en Cali, la cual se cumplira entregandole copia integra dela Resolucion,
para surtirla se comisiona al sefor Registrador de Instrumentos Publicos de Cali, departamento del
Valie. De no ser posible la notificaciéon personal, ésta se surtirda por aviso de conformidad a lo
establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011. ARTICULO 4°: Una vez efectuada la
notificacion personal por aviso, segun comresponda proceder a la EJECUTORIA en el original de la
Resolucion que obra en la Secretaria de la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro, y emitir el expediente a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali- Valle, para el archivo de las actuaciones. ARTICULO 5. La
presente, rige a partir de su fecha de expedicion. COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogota D.C. a los 03 de mayo de 2017. ARCHIVALDO JOSE VILLANUEVA PERRUELO.
Subdirector de Apoyo Juridico Registral.”

Se fija el presente Aviso en lugar visible de esta Oficina y en la Pagina WEB de la
Superintendencia de Notariado y Registro, a los doce (21) dias del mes de junio del ano dos
mil {2017).

SecretariaHoc Ad Hok

Se desfija el presente Aviso a los treinta (30) dias de
de junio de dos mil diecisiete (2017).

Secretaria Ad Hoc

Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Cali
Carrera 56 No. 11 A - 20 Telélono (2)330-15-72

Cah - Colombia

rip: woww, ofireqiscali @ supemolanado.gov.co
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Por la cual se resuelve un Recurso de Apelacion

- Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caii - Departamento del valle
(Expediente DR 609 -14)

EL SUBDIRECTOR DE APOYO JURIDICO REGISTRAL

Ene)erciciodemsfawitads!egaiesymapeciallasqueiecocﬂereelaﬁcdomde

la Ley 1579 de 2012, ef articulo 21 numera! 2 det Decreto 2723 del 29 de diciembre de

2014 y en los articulos 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, v,

CONSIDERANDO
1. ANTECEDENTES

Mediana tumo de radicacién No. 2014-82618 impreso el 26 de agosto del 2014 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali, departamento del Valle, se radicd
para su inscripcdn el Oficio N°1806 del 15 de agosto de 2014 del Juzgado Primero de
Ejacuctn Civil del Cirauito de Santiago de Cali, contentiva del Embargo y de lkos
derechos que por razon de mejoras, vinculado al folio de matricula inmobibaria 370-
749327 sobre bien ajeno, sin registrar por {a siguiente causal:

*_£tL DOCUMENTO SOMETIDO A REGISTRO CONTIENE UN ACTO CUYA NATURALEZA
JURIDICA KO ES SUSCEPTIBLE DE INSCRIPCION (ARTICULO 4 LEY 1579 DE 2012).

EL EMBARGO DE MEJORAS NO ES OBIETO DE REGISTRO (NUMERAL 2 ART. 681 DEL
C.DE P.C.)." (Folio 5) (Notificada el dia 03 del mes de septiembre de 2014).

£l abogado WILSON PING TANGARIFE, obrando en representaadn del sefior RAMON
HJUMBERTO VELASCO CANO, interpone e recurso de reposicion y en subsidio el de
apelaciéneldialcdesepﬁembredezomanteiaOﬁdnadeRegish’odeInsmn:entos
PUblicas ce Cal, en contra de la Nota Devowutiva impresa el 26 de agosto de 2014 ¢on
e de radicacion de documento 2014-82618, emitida por ta predtada Oficina de
Registro. (As. 2a 4)

1I PRUEBAS
Se tienen como pruebas para desatar el recurso de Apelacion, cada una de las aludidas
en el acapite anterior, allegadas por parte de 1a Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Cali, en (31) folios.
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1I1. ARGUMENTOS DEL RECURRENTE

Demanefasiméuca,ioshndamenmsqmsmstermaneiRemﬁodeApdadénse
circunscriben, en (o siguiente:

() )
1°.—Hanegadma0ﬁdnaawcargo,elregisn'odef6ﬁ:i01806dei15cieagoaude
2014,emitidoporel}nmgadopnmerodeEjeo.xjénCivide!GrmitodeCali.conelcud
seadenae:embargodeunasmejorasenpredoajem.debsdemandadosm
AMALIA VELASCD wEZyWILSONARYPIEDRaHITAmeipemmJeade!ama
RAMON HUMBERTD VELASCO CANO contra los anteriores ante el Despacho Judicial
ordenante de la medida.

2°.-Elmo|:’vodelanegaciénsebasaenque,eiembargodemejorasnoesobjetode
registro segun el numeral 2 del Articuio 681 del Cidigo Ye Procedimiento Civil.

7¢ -La inconformidad de nuestra parte radica en que €s efuivocada la interpretacién
quesedaalprecitadomralZdeArﬁcubﬁslddC(ﬁgodercedmeanvﬂ,para |
negarelregistmdelamedida,mé:amecuandowovienedemluezdebnepdbﬁca, |
autcridad ésta quien se-ia |3 competente parared‘azariaordmde:mcribireste -
embargo.

a° -} purenal 2 det Articuio 681 dice io siguiente:
“2 El de los derechos que por razon de mejoras O Césechas tenga Lna persona Gue

mmunpmmpmmmm,xmmMMaaqﬂlayat
obiigadua!rewedimpago,queseaﬁendancmdsatu&d:ﬁpammdobreiadonado

‘ con las meioras y sus productos o beneficios.” !

Laequwocadénconsistemqué;semmaelpsfeodmamienmaelanmwa
{previniendo al demandado), como sustitutn del registro, ‘eventns  sustancialmente
distintos y con fines legales diferentes, nunca ha dicho g tlegrstacior que tales embargos
de mejcras en predio ajeno, no puedan 0 no deban 0:que esté prohibido su registro, !
| otra cosa es que exista un adicional para sJ Hcriofarmt como e de ias
cievenciones que alli se imponen. :

5¢.. La incebida interpretatidn det normativo base de i3 negacion, no solo afecta los
aerédwcrsdela‘ceedoralnegaﬁelainscﬂpciénbe!ameﬂida,puesataimpelidoo
! expuestoaperwdnmwdebadetﬂadow'mm.smmmd
princiows de publicidad y las normas propias de ia.finghdag (del registo inmobifizno,
contenicas entre otras, en 'a LEY 15790520121concret3meﬂteenbdispuest06ﬂei :
vtorgi a, oz su Articuio 4%, Que para mayor diandad transcnbo seguidamente: i

i

*AKTICULO 4°. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. Estar l
| Sujetos 2 registro: ‘
i a) Todo acto, cont-ato, decision contenido en escritura publica, providencia judioal, ;
administrativa © arbitral que implique constitucor, dedaracion, adaracon, adjudicacion,
modificatidn, limitacion, gravamen, medida cautelar, trastacién o extincidn del dominio u
otro derecho real pnrcipal o accesono sobre teenes 1Imuebies;
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s Oficing o8 ecsiro de Instrumenios Publicos de Cak_ cepartamentd del Vale. oroledds por a SubderecciOn
de Apoyo Junis.oo Repistal de la Supenintandencia de Notanad: y Regisird

Ei ofico 1506 cel 15 de agosto de 2014, cumple cor o que Ln Juez ce i3 Repiiblica ha
deddidd, o en otras palabras: es una providencia judidal, suemas IS contener und
medida cautelar sobre un inmueble, gue sus LEOE Jencias dscrien z<3obedecer con
argumantcs infundados.

6°-13 irterp-e.acién de las rormas deben seguir 15 fuales i Coidgo Chil, con los
sefialamiantus que hace su Capitulo IV del Libro T, donde debeT.0s tener en cuenta el
agpirits con ! cual fue creada, valga e Gaso para analizar ic cue o Ariculo 27 de dicho

;- * ettty reza sobre el tema:
. ) ARTICULG 27. INTERPRETACION GRAMATICAL. Cuando el sentido de {3 tey sea daro,
f o 30 desgtenderd su tenor iiteral @ pretexto de consultar su espintu..”.

Er i asuntn matesa de estos recursos, el tenor literai del predtaco numeral 2 del

Ardcuic 583, no prehibe el registro inmobiliario de la madidz orcenada por ef Juez, pero

ademis, e espinlu ge dar pubiadad 2 los aces judiciales como e de marras, es

: preciszmente para que 'os demandados se abstengan de vender 9 iransferir 3 tercergs

[ '2s mciones perseguidas, buriando asi kos intereses ce sus acreedores.

Base 10 ante.ﬁc'ir ara muy respetucsamente hacer i3 siguienta

PETICION. o

Se tirva Seficr Registrados (sit) de Instrumentos PUbiicos de Cali, REPONER PARA

REVOCAR 1 negacién del registrd dei oficio 1806 ce 15 de agcsto de 2C14, emitido par

f o) luzgado Primero de Ejecudon Gvil del Circutto de Cali, y por tanto ordenar su
inseripoion en ef folie de Matricuta Inmobiliania 370-749327.° (Fis. 2.2 4} :

... -IV.CONSIDERACIONES DE LA PRIMERA INSTANCIA
| L2 i3 de Registro e Listrumentos Pibiicos e Cati, Velie, en fa Resolucn No. 554
g gt U . novieinbre de 2034, deaidi: C S e

e

Tiene que ver @i recurse con la negativa de registrar & oficio N°. 1800 dal 15 de agosto
¢& 2014, ¢ Juzgado Pimeiu de Ejecuddn Civil gef-Circuito g’ Cait, comunica a esta
ohcira e embardo de los derechos que por razon de mejcras o cosechas tengan los
demandados JENNY AMALIA VELASCO GOMEZ v WILGON ARY PIEDHAHITA MURILLC
sohye @l bien inmueble aieno identificado con matricula inmnebiliatia No. 370-749327.

Con:Litando e Tolio de matricula inmobiliaria  370-246327, se ancuentra que
correspande a un inmueble Wentificado como “Lote Calie Pizaros que nace parte de la
Evags 1.de 12 Urbanizacion Campestre Club Camps La Morada”, Come utular inscrito det
derecho de dominio aparece la sociedad Alianza Fcuciaria, S.A., attuznao en cakidad de
vocers det Fideicomiso Clus del Campo la Morada. -

No aparece en dicho foiio_ inscripcdn alguna respecto & “mejeras ¢ cosechas” que |
tengan jos demandadios JENNY AMALIA VELASCO GOMEZ y Wh.SON ARY PIEDRAHITA i

| MURILO. S . )

B, sefior WILSON PINO TANGARIFE, fundamesia S recurso principelmente en 13
& eduivocada interpretacion que esta oficina hace del numeral 2 dei articulo 681 cel )

c @ P T R i - S sperimbdndingia de aturiedo y Regitse
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Continuacion de la Resoluc.on por ta cual se resueive un recurso de Apetacin. expecserte DR 608 - 2014 de
monm-mwoummmpuuwaecamwvm..mpaaw
mwmmmmuw-mmummnmm . Ce

Codigo de Procedimiento Civil, para negar e ragistro de3_medida, al entender "el
perfeccicnamiento de 1a medida (previniendc 3i demand33d), como sustituto  del
registro, evertos sustanciaimente distintos y con Tnes legaies gderetes”.

Al respecto, es bueno aclarar que al exporer cce 1ma de a5 ahdles de inadmision
ddmgistroeIMOGeque‘elembargodemjorasmsobjetodereQM", con
fundarnermenelmmeralzdelatimlossl oa!CémgodeProcedmiesmcvil,de
ninguna manera ha pretendido esta oficina asimilar el perfeccionamiento de la medida
con el registro de la misma.

Reconocenmmesonevmtosmsinms.wqmseqjereﬁgnmreswecuandod

Codigo de Procedimiento Civil, en o articulo 681 ilustra e procedimiento para efectuar
losanbargos,alreferirsemelnumeralZalembargodelosdqred\osquorrazénde
mjaasomsed\asna-gaunapefmqmocupaunprediadepmpiedaddeoua,en
ningin momento menciona que pard  consumar gsta ‘clase de embargo deba
comunicarsealregistradorparaqueprowdaarea!izarlammméndelmismmel
folio de matricula inmobiliaria. Dispone en cambio, que esta clase de embargo "se
pafeoduarémeﬁniaﬂoaamélbyalouigadoalr@aﬁmpago,quesea@gum
mndsecuesh‘&pammdolomladmadocmlasmejprasyssproducmsobmeﬁdos."
CasodistinuoeldelnumeralIdelarﬁmtoﬁsl,dondealrefairseaiembargodebienes
sujetos(éc)mgisuodisponewepamefemmrdid;omgose“mmcaréai
respec’dvoreg!strador,pau&mquewntendrélosdams necesarios para & registro; si
aqwiloswtenedaena!afecudownwmaida,lomhiréyexpedﬁéacostadd
sdidtantemceﬁﬁcadosobmsuguaddnjﬁdicaehunperbdodeveimeaﬂos,si
fuere posible (...)"
Enmm,ccmwmmndelcﬁupdewmbnmcﬁlesm
a!mnﬁeswquevaténmsedebmwjemsamgishp;dmgefemﬁamnm
inscripadn en el registro inmobiliario, pamr&solverelﬁ-edlsoenesmcio,estaoﬁcim
estabiecera’silasmejorasocosed\asenpredioa}eno,seconsidaan‘biaﬁsujetusa
registro”

Mediante la Instruccion Administrativa NS.33 del 08 de jnio de 2001, i
Supeﬁnmndmdademﬁadovkegm,ﬁjowposwnmmregismdenmas
en suelo ajeno. ‘ _
Eneinun\erat2°deladtadalnstrucd6n,respecwaj de mejoras en suelo
propio se manifests io siguiente: .
“Lasmjorasmweloproondebenregistrarseen!apmuemcdmnaddfolbde
matricuta inmobikiaria asignado al inmueble por naturaleza, por cuanto en virtud del
modo de adquirir el dominio Namado accesidn, el duefio ogl terreno es también
propie!zﬁodeloquen-onstruyaouanneméi.'

Respecto a mejoras levantadas en terreno ajeno, en &l numeral 40 se precisd que:

“Lasmejorasplantadasmtefrenoa}enosondeldueﬁodeipredio,envirmddela
accesion. Elmepﬂstaﬁmeﬁentealdueﬁoundemdlodecarécterperml.mzmpor
la cua! las declaraciones de construccion de mejoras en suelo ajeno no constituyen un
acto sujeto a registro, pornoestarcontempladasenelarticx.ioZQdelDeaetuLeylZSO
de 1970.” (Hoy Articuio 40 Ley 1579/2012).

Deotrolado,conrelaciénalaventademe]orasentenenoajeno,enelnumeral 5¢ se
dedard o siguiente:

™~
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Ia Ohana de Regstro de instrumentos Publicos de Cali departamento dei Vabe profenda por ta Subdireccion
de Apoyo Juritsco Registral de I Supenntendencsa de Notanado y Regestro

"Quien planta mejoras en terreno ajeno stio posee frente al duefio un derecho personal
de solicitar 13 cancelacion del valor de éstas a titulo de indemnizacion, o de ofrecer la
compra del terreno sobre ef que se encuentran plantadas.”

Por iguales motivas, es improcedente el registro de aquedias mejoras que no se huberen
declarado, ¢ que habiéndolo sido en instrumento publico, no se hubieren insafto con
anterioridad © 1a Instruccion N°. 15 de 1994,

_Sa‘yaIoeaaban,suﬁhalartaﬂréﬁentealmgistmunderedmadquirﬂomemp‘.nedm
ser desconocido, en virtud del cual, ef folio seguira cumpliendo su funcién publicitaria de
los actos en & contenidos y eviando en todo caso penuicios economicos, dada la
costumbre inveterada de que las mejoras levantadas en terreno ajeno debian
registrarse,aefectodewewpmpietariohmconside'adocomotal.

En ninglin caso puede abrirse folio por transferencia de mejoras en parte de suelo
ajeno. Los actos de segregadion de inmuebies silo puede efectuartos el propietario del
predio”

En todo case debe sugerirsele 2 los intevesados que deben sanear tal situacion,
adelmmndo!asnegodadon&spaﬂnmbescmdpmpietamwtmohamitandoel
proceso de pertenencia. respectivo si se cumpien los requisitos legales en materia
posesoria: animo de sefor y duefio y iempo previsto en 1a ley a fin de adquirir & pleno
dominio sobre el bien,”

Y finalmente, en el numeral 6°, se determind la improcedencia cel embargo de mejoras
expresando que: _

"El embargo de mejoras en suelo ajeno se perfecciona previniendo al obligado para que
se entienda con el secuestre en todo 1o relacionado con las mejoras y sus produdtos O
beneficios. Por consiguiente esta dase de embargos no debe registrarse (ordinal 2°.
articulo 681 Codigo de Procecimiento Civit).”

De lo anterior se colige que desde la perspectiva actual, las mejoras plantadas en
terreno ajeno no Son bienes sujetos a registro. De alli que sea improcedente el registro
del embargo decretado sobre las mesmas.

Por otra parte, si bien es dierto como fo argumenta e recurrente, una de fas finalidades
del registro de la propiedad inmuebie es el de dar publicidad a los instrumentos publicos
que-afecten ios derechos reales sobre bienes inmuebles, también es certo que l2 I
funcién registral se rige por unoS Principios establecidos en el articulo 3° de la Ley 1579
de 2012, entre estos, por e Principio de legalidad en wvirtud ded cual “Solo son
registrables los ttulos y documentos que relinan los requisitos exigidos por las leyes
para su inscripcion; (..)". ‘
Es decir, que corresponde al registrador durante 12 etapa de calificacion del documento
presentads a registro, hacer un examen dei mismo, para comprobar si redne ks
requisitos exgidos para proceder a su registro. De acuerdo con esto, i Registrador de
Instrumentos Publicos, es competente para ejercer el control de legalidad de los
documentos presentados a registro, aln de los provenientes de autoridad judicial.

()

£n consecuendia, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, departamento
dei Valle, no repone 1a decisidn contenida en ia nota devolutiva atacada y concede el
recurso de apelacion. :
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1a Ofcing de Registro de Instrumentos Pubhcos de Cal . departsments oel Vale rofenca por la Subdirercon
de Apoyo Juridco Ragestral de 1a Supenntendencia de Notanado y Regestro

IV. CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL

E1 Registro de 13 propledad Inmuebie, como servicio piblico que es, ademas de cumplie
con los objetivos bdsicos de servir como medic de tradicién de los bienes raices y de 105
onos‘daednsrea!sconstitwdossobred!os,dedarwiddadahsadosme
trasladen 0 mutan el dominio de los mismos 0 que imponen gravamenes 0 limitaciones:
€s requiado y se orienta por unos principios que a k2 vez Je sirven de reglas que facilitan
sus conocimientos y aplicacion, tales como ef de legalidad, legitimacion, especialidad,
rogacion, prioridad o rango, publicidad y tracto SuCesivo.

La Jurisprudencia ha sostenido de forma reiterada que € registro por si 560 no confiere
derednsmnndiicastuadonesnhdcas,dhsnacmdelosadoscelehadoshdr'bs
particulares o las decisiones tomatas por las autoridades judicales, administrativas o
arbitrales; né aln i3 tradicion de inmuebles 0 B donstitucion de derechos reales
mediante et registro son estrictamente dependientes del acto del registrador, sino que
emanan de la Ley que ha consagrado esos efectos.

Entonces, los asientos registrales gozan de una presuncion legal de veracidad frente a
terceros, mientras no se demuestre 0 contranio. La presuncion de existenda del
derecho a favor del titular inscrito es relativa, ella se condiciona 2 13 validez del tituio
registrado, 3 inscripcion no aumenta i disminuye el valor de éste, el registro no da ni
puedequitarderedws,yaquebsdetednsbscmﬁaeialey,sdedr,sébaqtﬂas
inscripciones que cumpian con las formalidaces legales son ias que efectivamente
demuestran los derechos que tienen los titwlares del predio 0 ‘05 acreedores de ios
mismos.

La primera actividad que debe realizar el Registrador de Instrumentos Publicos a todos
los documentos sometidos a registro, es & CONTROL DE LEGALIDAD, porgue este
andlisis permite inscribir solamente aquetios tituios y actos que rednan jos requisitos de
procedibitidad que establezca 1a ley.

Para determinar, si cumple 0 no con los presupuestos debemos entender y partir de la
hipdtesis que la actividad registral esta reglada y se compone de una serie de etapas,
como 1a radicacion del documento, i@ calificacion, inscripciGn y constancia de ‘haberse
efectuado ésta; de faitar La ejecucion de cualquiera de {as fases anotadas, el registro no
se considera legalmente realizado.

Para mayor ilustracién del expedients gue hoy ocupa nuestra atenciin, nas centraremos
en [a etapa de la caiificacion que se compone de dos momentns, coma bien 1o explica el
tratadista MIGUEL DANCUR BALDOVINO, en su obra, E! Registro de fa Propiedad
Inmueble en Colombia.

.. L EXAMEN, def instrumento pubiicy endiente 3 comprobar s redne 13s
exencas formales de ia fey.

... ¥, LA CALIFICACION, progiamente dicna, mediante & cual se consignan ias
inscripciones a Que haya lugar sefialdndolas especificarnente con su nombre

——
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ﬁnﬁboeindiandolacdumnaaaﬂwnnasaqueseréﬁeredaavylasm
que intervienen en &...”

Asilascosas,maaetapasesometeddocumenmaunrninuciosoexamenjuﬁdico
paraeon-oborarsicumpleiosrequisitnsdeley,deserasi,semﬁenas:insaipd&enel
regisbo.Yacmtraﬁosetm,demwmplﬁosdebeserdevueﬁosmimibir,rnediante
actoadnﬁniwaﬁvoqueindicarélascausal&sylasnormasenquesefundamentala

. Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos para negar el registro. Acto, contra el que

procedmlosmcumsdeLev.(ArﬁmloGUdelaLeylS?Qdele).

Sededuoeporbta@qwlaaevdudéndeldownmto,mconapuﬁeatﬁbre
albedﬁoocamdmdakegisu'adu;yaque,éstadebemrampamdamrmwstmm
legalysoswlerbmrﬁaﬁo,sinadnisiue,habidacuentaquedRegisuadorde
IrshumentasPﬁblkosejerwédedebgdidad,sobmtodosbsdowmenms
presentados 2 inscripcién sin excepcion alguna.

EI10de9eptiembrede42014ydentmdeiosté1nimsestableddosmelarﬁwio76dei
CPA_C_A,ingrsaalaOﬁdnadeRegistmdelnsn'ummtosP&biicosdeCali,elrecursode
remddényensubsidbeldeapémconualanegaﬁvaderegismdeloﬁcbmlsm
deilSdeagostndeZOHdelngadoPﬁmemdeEjecudénGvﬂdeIGrmitode
Santiagc de Cali, presentado por el sefior WILSON PINO TANGARIFE, obrando en
representacion del sefior RAMON HUMBERTO VELASCO CANO, (escrito que se ajusta a
losreqmmueddosendarﬁmbﬁlbidemxendomeelrewnmmla
negativa de regisiro, argumentando que el oficdo precitado cumple con todos los
requisitos exigidos por 13 ley.

Bajomsdrcmstanda&cmesporﬂeastaSubdirecdén verificar que e preatado
acmadmmstraﬁvo,awabgduadsewshaa,seajustaamsespedﬁcosobjeﬁvos
sefialado en el articuio 2° del Estatuto Reqgistral: 1)) senvir de medic de tradicén de
dominiodelosbienesraiosydeiosounsaerechosrealesconsﬁtuidoseneﬂos,de
conformidad con el articulo 756 del Codgo Civil el cual dispone: *Se efectuard 13
mﬁnddmmwmmﬁk&:porlainsmmﬁnaumbmbmamae
mem,(ii)wmwamimmque
trastaden, transmitan, muden, graven, limiten, dedaren, afecten, modifiquen o extingan
demmmmasmmmmv(iii)revesﬁrdeméﬁmpmbamMamdosbs
instrumentos poblicos sujetos a insaipcion.

Estixdiando a fonogo el acto objeto de Insaripcion, presemtado para su registro et Oficio
NC1806 dei 15 de agosto de 2014 del Juzgado Primero de Ejecucidon Civil del Qrcuito de
Santiago de Cali, contiene el acto Embargo vinculado ai folio de matriculd inmotifiaria
370-749327 se o=termina que en efecto, la causal se encuenia ajustada a derecho.

Es importante destacar io siguiente:

£l folio de matricuta inmobiliaria 370-749327 contiene 10 anotaciones, el cual no refed
la reafidad juridica de! titulo adquisitivo de dominio, este folio proviene de uno de mayor
extension (370-739824) en donde se encuentra Inscrita i@ constitucién de fiducia
mercanti - Transferercia a titulo de fiducia mercantil imevocable DE: SOCIEDAD
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Continuacin oe la Resorcon POr 13 Cusi 3e resuetve ur reCurso de Apelacdn expediente DR 809 - 2014 de
fa%mmﬁwmulmx%mmw.meﬂe profersda por ta Subdirecoion
deApoyoMidiocRegimﬂela&nem‘hendanadeNdanacoyﬂegim

CONSTRUCTORA (LUB DE CAMPO LA MORADA S.A. A: ALIANZA FIDUCIARIA SA.
(Anotacién 8).

EIOﬁcioN"ISOGdelSdeagostode2014dei]uzgad:PrimdeE]ecuoénGvildef
Cirr_uitodeSanu‘agodeCaﬁ,poreiantdecreta“eletnbargoydehosderecmsmepa
razon de mejcras o cosechas tengan los demandados JENNY AMALIA VELASCO GOMEZ
y WILSON ARY PIEDRAHITA MURILLO” sobre & hien vinculado al folic de matricula
inmodbiliaria 370-749327.

Sobreelpamcuiar.setjener.zuelasmejorasa!mserbienesimueblessimqueson
aqueﬂasqueaccedenaltenenoobienmmueblesou'eelquehansideplartadaso
canstruidaSy,enmnsecuenaa,sondelpropietanodatemydeamparte,mjen!as
ha dantadaoquiennareahzadolacorstmcdénbenecomaampietariodelimnnble
uh Credito v a ia ve: el derscho de retencion, es dedr, la tenencia material de ellas,
hasta que el dueio ol termeno las pague, al respecto establece el articulo 681, ord. 2°
a2 Codige oe Procedimierte Civil:

“Eidelosderechosqueperrazéndemprasocosemastenga UNA persona Gue ocupa
unprediodepmpiedaddeotra,sepeffeccimanép:evuiendoaaqueltayalobﬁgadoal
respective pagd, que se entiendan con el secuestre para todo 1o relacionado con las
mejor2s ¥ sus productos o beneficio.. =

Se entende entonces, por mejora, toda obra o tabor producida por e esfuerzo humano
que tenga un valor econdmico considerado en s MO y en relacidn con e bien donde
s han realizado.

Traténdosedemeyasocosedmspmsen&soﬁﬂuasplanmdaswwpamenun
predic de propiedad de otra, el embargo se perfectiong previniendo por notificacion,
tanto al duefio del predio como al obligado, que se entiengan con ¢ secuestre para_todo
to relacionado ¢on 1zs m=joras y sus productos o benefidos. .

Si las mejoras estan plantadas en terreno baidio, e embargo se debe notificar al
propietano de las mismas, para que se abstenga de enajenarias 0 gravarias.

Er este Caso, por tratarse de bienes baldios, el Estado no va a pagar las mejoras y por
lo tants, solamente se le.notificard al mejorista de que se abstenga de enajenar o
giavar ias mejoras, won el fin de dar seguridad a ta medida. Cateiar.

Ei tratadista Heinandc Devis Echandia, sefiala io siguente: "No s rata de secuestrar ef
inmueble proplamente dichc, sino, solamente ia cosecha pendiente o futura a que
oueda tener derechc el demandado por razon de un contrato de arrendamientn o de
usufruto o un derecho de uso, 0 por razdn de una simpie posesion material.
Logicamente, no pracede nscribir el embargo en la oficing de 1eg:stro porque esto seria
embargar el-inmueble. sino, unicamente embargar esas mejoras o esas cosechas, y la
unica manera de hacerlo es previniendo a (a persona propietana del inmueble, de que
para todo lo relacionado con esas mejoras 0 cosechas, en cuanto a é se refiera, se
entienda can el secuestre, y hacerie la misma advertencia al demandado; daro estd que
se trata de! simple embargo, no del secuestro de I1as casechas 0 Mmejoras.
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waanmum.whausemue!nmrewm&Apeacm'expedmoﬂsos-zoude
hmmwuwmuw.mwvm. profenda por ta SuddiFeccion
mwmwuhwmmmymm

i COmmelfcmo,elpropietariodelinmuebleesundeudordeqdienpusolasmjorasy
es,gl,obﬁgadopmda%queseestﬁpesmmdo,snecesaﬁomtﬁcadeel
embatgo.LonﬁsmweGeMrwameiwopidamaebapagadealtmedordeb
: cmmmm,mmmbhagamegadeluen.mmmbién,selemﬁﬁcad
. embatgoalejaunado,pamquemwedamdamelvdornirecdecmrbsmsedaso
destruir- 1as mejoras ni venderias, sin incumr en un itidto penal, ademas, de que ia
.ventaseriaanulable_Haymet:enerencuenta,todspuestoenelalﬁmlomdelcédm
de Procedimiento Civil Modificado Decreto 2282 de 1989, Art. 1. Num. 340. Adidonado.
Decretn26516e1991,~t41,quereguiaelsewstrodebien$.

Retomnmecﬁtaioddpodﬁnanteoevismndia,endsenﬁdodequedregm
Oee'nhafgodemejoraS.mesobjetodeimmménenIaOﬁdnadeRegisuode I
Instrumentos Pablicos, por las razones afli expuestas. |

LaSupeﬂnw\dendadeNatariadoyRegisuoseprmundésobtelaventademjoms
asi:

“Lavmtademejorasmuermajemunpicalacesidndeunaéditopasonalmﬁse
Hge por los articulos 1959 a 1966 del Codigo Givil Subrogado art. 33, Ley 57 de 1887,
noregistrablecmforrnea!artiwio4°delaLey15?9de2012.

“En ningun caso, puede abrirse folio por transferencia de mejoras en parte de suelo |
ajem.LosadasdesegregadéndeMuebl&ssdbmndeefecmamselpmpietaﬂodd l
predio.

“Elembargode!mmuebiepornpuralezaimpideeiregisbndelavmtademejmas,por \
cuantoioaccenoﬁosigmlasuertedeiophndpal.

‘Elembargodemjorasensueloajeno,sepafecdona previniendo lo obligado para que
seenbendamdsem&emmdobreiadmadomnlasmjaasysuSpdeO
beneﬁdo&Poroonslguentse,estadasedeetbatgosnodebenregistrarse‘.(Ordinalz°
articulo 681 del codigo de Procedimiento Civil, Modificado Decreto 2282 de 1989, At. 1.
Num. 339. Adicionado. Dec‘&QZGSldel%l, Art. 41 asi:

‘ ~El de los derechos que por razon de mejoras O Cosechas tenga una persona que ocupa
un predio de propiedad de otra, se 'narépreviniendoaaquéﬂayalobtigadoai
rspechago,quesemﬁmdanmneisecuesUeparatodoloreladmadocmlas
mejorasysuspmductosooeneﬁcios'.

T — R

Enoﬁeordendeideas,debmvosmlizarunestudiodeu'acﬁuénalosbienesqm .
deseamos embargar; Verbigracia, si tenemos conocimiento que e deudor posee una
casaoﬁnca,naemosqueobtmeruncatfmdodeuadidmwueseobﬁmem!a
Oficina de Registro de Instrumentos publicos respectiva) para hacerie el seguimiento al
bien, es decir, Que no presente ningun tipo de anotacion que impida la inscripcion ded |
embargo respectivo. |

Ass'lohlmlaprimeramstanciayeﬂasegunda,alconﬁnnarlanotadevolmvay
ademas, el reconocimiento a sy ‘vez del Juzgado aludido que ordena la medida cautelar
sobm‘bsdaednsquepormaéndemjorasocosedxastenganlosdanandados‘.
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Asitascosas.noesposibleacceoeralregisu-odelm:mMstdeiISdeagostode
2014 del Juzgado Primerc de Ejecucion Civil ge! Gircuito de Santiago de Cali, por cuanto
vulneraria la seguridad jurdica. '

Enméﬁtodebexpusmymejerttiodewsambumbgabs,d&bdirecmrde
Apoyo Juridico Reqgistral,

RESUELVE

ARTICULO 1°: CONFIRMAR, la Nota Devolutiva impresa el 26 de agosto de 2014,
con tumo de radicacién de documento 2014-82618, emitida'por la Oficina de Registro
delrmmm&&ﬁ,depammddvm,demrmahpartem
de 13 presente Provicencia.

ARTICULO 2°: Contra esta Resolucion, no procede recurso alguno.

ARTICULO 3°: NOTIFICAR personaimente esta decision af seiior WILSON PINO
TANGARIFE, obrando en representacion det sefior RAMON HUMBERTO VELASCO CANO
enladirecciénCarraaFBoa:e#?—104Anartament02-02enCali,lacualse
cumplira entregéndole copia integra de la Resolucicn, para surtirla se comisiona al sefior
Registradmdeinsbmnmsmmcosde&ﬁ,depmamamadvab.oemserposible
ka notificacion personal, ésta se surtird por aviso de conformidad a ko establecido en ef
articulo 69 de 1a Ley 1437 de 2011. ‘ _———
ARﬁCULOP:Unavezefectuaﬂaiano&ﬁcaGOn'perWoporavbo,segm
corresponda proceder a ia EJECUTORIA en ef oniginal de la Resolucion que obra en la
Secretaria de la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendenca de
Notariado y Registro, y remitir &) expediente a Iz Oficina de Registro de Instrumentos
Pubiicos de Cali - Valle, para el archivo de las actuaciones.

ARTICULO 5°: La presente, rige a partir de su fecha de expedicion.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE ¥ cOMPLASE (3 MAY 2017

\‘ -~

Dada en Bogots D.C., a lgs . -
ARCHIBALDO OS¥ UEVA PERRUELO PN
JSubdirector de Apoyo Jurigto Registral |
: 5M. H
Revesth: Lz ) J/
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