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“Por la cual se restituye el tumo de radicacién 2015-350-8-7903 al folio 350-201706 y se ordenan unas correcciones”

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere los articulos 30 y 59 de la Ley 1579
de 2012, 22 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014 y el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, y teniendo en cuenta los siguientes:

I. HECHOS Y ANTECEDENTES:

El dia 06/03/2017, con tumo de correccién 2017-350-3-508, el sefior EDUARDO
ALFONSO ZAPATA ARCINIEGAS, identificado con cédula de ciudadania
No. 5810706 en su calidad de propietario de derechos en comun y proindiviso del
predio denominado “Lote 3 Mirolindo Ibagué”, identificado con el folio de matricula
350-130842, solicita a ésta Oficina “Mediante providencia de fecha 19 de marzo de
2015 el Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué emitida dentro del proceso con
radicacion N°. 2014-88 ordinario de Eduardo Alfonso Zapata contra Sandra Liliana
Trillos Perez, declaro la simulacién absoluta la venta entre los prenombrados y ordeno
la cancelacién de las escrituras. La oficina por emor cerr6 el folio N°. 350-130842 y
abni6 el 350-201706 cuando ha debido ser al contrario”

Il. DEL FOLIO DE MATRICULA Y SUS ANOTACIONES

Esta Oficina de registro con el objeto de establecer la real situacién juridica de los
folios de matricula 350-130842 y 350-201706, efectia el estudio juridico
correspondiente a la solicitud anterior, confrontando Ja informacién suministrada por
el usuario con los antecedentes registrales de los mismos, estableciendo que:

Folio 350-127509

a. Naci6 a la vida juridica con la inscripcion del acto “Divisién Material”, contenido
en la Escritura Pablica No. 739 del 15/11/1996 de la Notaria Unica de Armero
Guayabal, registrada por ésta Oficina el dia 30/12/1996, con el turno
1996-27466.

b. El precitado folio de matricula, tiene la fecha ocho (8) anotaciones, a saber:

Anotacién 1. Escritura Publica No. 739 del 15/11/1996 de la Notaria Unica de
Armero Guayabal, contentiva del acto “Division Material” A: Zapata Arciniegas
Eduardo Alfonso.

Anotacién 2: Escritura Piblica No. 198 del 01/06/2006 de la Notaria Unica de
Saldafia, contentiva del acto “Adjudicacion Liquidacion Sociedad Conyugal® A:
Gonzalez Zapata Maria Nhora (24%), Zapata Arciniegas Eduardo Alfonso (76%)
registrada por ésta oficina el 27/06/2006, con turno 2006-10008.

Anotacion 3: Escritura Publica No. 1055 del 19/04/2007 de la Notaria Segunda
de Ibagué, contentiva del acto “Compraventa Derechos de Cuota — 4.14%"
DE: Zapata Arciniegas Eduardo Alfonso, A: Trillos Pérez Sandra Liliana,
registrada por ésta oficina el 25/04/2007, con turno 2007-350-6-7694.

Anotacion 4: (estado invalida) Escritura Publica. No. 198 del 01/06/2006 de la
Notaria Unica de Saldafia, contentiva del acto “Adjudicacién Liquidacion
Sociedad Conyugal” DE: Trillos Pérez Sandra Liliana, Zapata Arciniegas Eduardo
Affonso, A: Gonzélez Zapata Maria Nhora (24%), Zapata Arciniegas Eduardo
Alfonso (76%) registrada por ésta oficina el 22/11/2010, con turmno

2010-350-6-25905.
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Anotacién 5: Escritura Pablica No. 0613 del 02/05/2012 de la Notaria Quinta de
Ibagué, contentiva del acto “Compraventa Derechos de Cuota — equivalente al
5.02% reservandose el 66.84%" De: Zapata Arciniegas Eduardo Affonso,
A: Gonzélez Zapata Maria Nhora, registrada por ésta oficina el 17/05/201 2, con
turno 2012-350-6-9174.

Angtacion 6: Escritura Publica No. 0613 del 02/05/2012 de la Notaria Quinta de
Ibagué, contentiva del acto “Division Material” A: Gonzalez Zapata Maria Nhora,
Trillos Pérez Sandra Liliana, Zapata Arciniegas Eduardo Alfonso, registrada por
ésta oficina el 17/05/2012, con tumo 2012-350-6-9174.

Anotacion 7: Oficio 0409 del 24/03/2015 del Juzgado Octavo Civil Municipal de
Ibague, contentivo del acto “Cancelacién Providencia Judicial — se cancela |
Escritura 1055 de 19/04/2007 Notaria 2 Ibagué, por sentencia judicial —~ Proceso
Ordinario de Simulacién” DE: Zapata Arciniegas Eduardo Alfonso, A: Trillos Pérez
Sandra Liliana, registrada por ésta oficina el 28/04/2015, con tumo 2015-350-6-
7902.

Anotacién 8: Oficio 0409 del 24/03/2015 del Juzgado Octavo Civil Municipal de
Ibagué, contentivo del acto “Cancelacién Providencia Judicial — se cancela
Escritura 0613 de 02/05/2012 Notaria 5 Ibagué, por sentencia judicial — Proceso
Ordinario de Simulacion” A: Gonzélez. Zapata Maria Nhora, Trillos Pérez Sandra
Liliana, Zapata Arciniegas Eduardo Alfonso, registrada por ésta oficina el
28/04/2015, con turno 2015-350-6-7902.

Folio 350-201706

a. Naci6 a la vida juridica con la inscripcién del acto “Divisién Material®, contenido
en la Escritura Publica No. 0613 del 02/05/2012 de la Notaria Quinta de Ibagueé,
A: Gonzélez Zapata Maria Nhora, Trillos Pérez Sandra Liliana, Zapata Arciniegas
Eduardo Alfonso, registrada por ésta oficina el 17/05/2012, con turno 2012-350-
6-9174

b. El precitado folio de matricula, tiene la fecha cinco (5) anotaciones, a saber:

Anotacioén 1: Escritura Publica No. 0613 del 02/05/2012 de |a Notaria Quinta de
Ibagué, contentiva del acto “Divisién Material” A: Gonzalez Zapata Maria Nhora,
Trillos Pérez Sandra Liliana, Zapata Arciniegas Eduardo Alfonso.

Anotacion 2: Escritura Publica No. 06813 del 02/05/2012 de la Notaria Quinta de
Ibagué, contentiva del acto “Adjudicacién Liquidaciéon de la Comunidad” DE:
Gonzalez Zapata Maria Nhora, A: Trillos Pérez Sandra Liliana, Zapata Arciniegas

Eduardo Alfonso, registrada por ésta oficina el 17/05/2012, con turno 2012-350-
-6-9174.

Anotacién 3: Oficio No. 493 del 31/03/2014 del Juzgado Octavo Civil Municipal
de Ibagué, contentivo del acto “Demanda en proceso ordinario — respecto al
4.14%" DE: Zapata Arciniegas Eduardo Affonso, A: Trillos Pérez Sandra Liliana,
registrado por ésta oficina el 01/04/2014, con tumo 2014-350-6-6406.

Anotacion 4: Escritura Publica No. 2810 del 23/12/2014 de la Notaria Séptima de
Ibagué, contentiva del acto “Hipoteca con cuantia indeterminada — sobre el
derecho de cuota equivalente al 5.83%" DE: Trillos Pérez Sandra Liliana,
A: Espitia Gémez Edgar Camilo, registrada por ésta oficina el 20/01/2015, con
turno 2015-350-6-963.

Anotacioén 5: Oficio 0409 del 24/03/2015 del Juzgado Octavo Civil Municipal de
Ibagué, contentivo del acto “Cancelacién Providencia Judicial — se cancela
Escritura 0613 de 02/05/2012 Notaria 5 Ibagué, por sentencia judicial — Proceso
Ordinario de Simulaciébn y anotaciones derivadas de la misma escritura”
A: Gonzélez Zapata Maria Nhora, Trillos Pérez Sandra Liliana, Zapata Arciniegas
Eduardo Alfonso, registrada por ésta oficina el 28/04/2015, con tumo

2015-350-6-7902
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Ill. ANALISIS DEL CASO

Confrontada la informacién suministrada por el interesado sefior Eduardo Alfonso
Zapata Arciniegas, con el Sistema de Informacién Registral y documentos soporte
de las anotaciones en las que se origina su solicitud, los cuales se encuentran
digitalizados en el aplicativo IRIS Documental - turno de radicacién de documentos
2015-350-6-7902, se estableci6 que:

1. El Folio 350-130842, se encuentra en estado “Cerrado”, de conformidad con el
registro del acto de division material contenido en la Escritura 0613 del 02/5/2012
Notaria 5 de Ibagué, inscrita como anotacion 6.

El estado correcto del citado folio, debe ser “activo”, en consideracién a que con
" turno de radicacién de documentos 2015-350-6-7902, fue sometido al proceso de
registro el oficio No. 0409 del 24/03/20158, cuyo anexo es la Sentencia S/N de
fecha 19/03/2015 proferida por el Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué
dentro del proceso ordinario de simulacién con radicado 2014-88, mediante el
cual ordena la cancelacién de la Escritura Publica No. 1055 del 18/04/2007 de |a
Notaria Segunda de Ibagué en el folio de matricula 350-130842 y las demdas

anotaciones derivadas de este registro.

El precitado registro se ve reflejado en el tracto registral del citado folio, como
anotaciones 7 y 8.

2. El Folio 350-201706, como se dijo con anterioridad, tuvo su origen en el acto I
“Divisién Material”, contenido Escritura No. 0613 del 02/05/2012, Notaria Quinta ;
de Ibagué.

Estado actual del folio: “activo”, siendo el correcto “cerrado”, de conformidad con
la orden de cancelacién proferida por el Juzgado Octavo Civil Municipal de
Ibagué, mediante oficio No. 0409 del 24/03/20158 citado, el cual figura registrado
como anotacién 5 del folio 350-2017086.

Otro aspecto importante que se evidencia en el tracto registral del folio
350-201706, se relaciona con la anotacion 3, que corresponde al acto “Demanda
en proceso ordinario” decretada por el Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué,
mediante oficio No. 493 del 31/03/2014, la cual se encuentra vigente a la fecha.

Lo anterior, por cuanto con turno 2015-350-6-7903 de fecha 28/04/2015 fue
sometido al proceso de registro el Oficio No. 0601 del 24/04/2015, proferido por
el Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué dentro del proceso ordinario de
simulacién con radicado 2014-88, mediante el cual comunica a ésta oficina que
“mediante auto calendado el 23 de abril del afio en curso, se ordend oficiarle nuevamente para
que proceda a cancelar en el certificado de tradicién No. 350-201706, la medida cautelar de
registro de demanda ordinaria comunicada mediante oficio No. 493 del 31 de marzo de 2014,
asi como de la escritura publica No. 0613 del 2 de mayo de 2012, de la Notaria Quinta de
Ibagué, a través de la cual se efectiio la adjudicacion de liquidacién de comunidad y de igual
manera la escritura publica No. 2810 del 23 de diciembre de 2014, de la Notaria Séptima de
Ibagué, por medio de la cual la demandada hipotecé el inmueble cuya venta se declaré
simulada. (resaitado nuestro)

Lo anterior, de conformidad con lo ordenado en los numerales 3° y 4° de la sentencia del 19 de
marzo de 2015, de la cual se remite copia.

3
;
E
:
)
:
A

Sirvase proceder de conformidad.”

En etapa de calificacion se devuelve sin registrar el precitado documento,
mediante Nota Devolutiva de fecha 29 de abril de 2015 por la siguiente causal:
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“I: OTROS
SENOR JUEZ FAVOR APORTAR LA SENTENCIA QUE ENUNCIA DE FECHA 19 DE
MARZO DEL 2015”

La devolucién del precitado documento, se hace sin advertirse que con turno
anterior 2015-350-6-7902, fue sometida al proceso de registro e inscrita en los
folios 350-130842 y 350-201706 la Sentencia de fecha 19/03/2015, proferida por
el Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué, requerida en la nota devolutiva.

IV. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

enunciadas, para este caso en particular se observa que. se cometieron algunos
yerros al momento de efectuar el registro del Oficio No. 0409 del 24/03/201 58, cuyo
anexo es la Sentencia S/N de fecha 19/03/2015 proferida por el Juzgado Octavo
Civil Municipal de Ibagué dentro del proceso ordinario de simulacién con radicado
2014-88:

1. Al folio 350-130842, debié cambidrsele el estado “cerrado” a “activo”.

2. Al folio 350-201706, debi6é cambidrsele €l estado “activo” a “cerrado” como si se
hizo con la matricula 350-201705 que también naci6 a la vida juridica con el
mismo acto de division material. ‘

Lo anterior, por cuanto la orden del Despacho Judicial fue cancelar la escritura
1055 del 19/04/2007 de la Notaria Segunda de Ibagué y las anotaciones que se
derivan de ella, lo que incluye la escritura. 0613/2012 citada, volviendo todo al
estado anterior.

Con lo evidenciado se advierte, que las matriculas inmobiliarias objeto de estudio
no reflejan la real situacién juridica del predio, contario a la finalidad del folio,
prevista en el articulo 49 de la Ley 1579 de 2012, el cual establece:

“drticulo 49 Finalidad del folio de matricula: El modo de abrir y llevar la matricula se

gjustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado
Juridico del respectivo bien."”

Asi mismo, el Estatuto de Registro preceptia que el registro de la propiedad
inmobiliaria tiene como objetivos:

1. Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el art. 756 del Cddigo Civil.

2. Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices.

3. Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion”.

Adicionalmente, la precitada norma establece en su articulo 3° “Principios” como
base fundamental del registro.

“drticulo 3° Principios. Las reglas Jundamentales que sirven de base al sistema registral son
los principios de:

a) Rogacion. .... b)Especialidad...

¢) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre
cualquier otro que se radique con Pposterioridad, aunque el documento haya sido expedido con
Jecha anterior, salvo las excepciones consagradas en la ley.

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos ¥ documentos que reinan los requisitos exigidos
por las leyes para su inscripcion

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad Y exactitud,
mientras no se demuestre lo contrario

J) Tracto sucesivo....."
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Lo que significa que existe un control de legalidad por parte de esta Oficina
respecto a los actos sujetos a registro, los cuales deben en todo momento cumplir
con los requisitos legales establecidos para su inscripcion.

Sobre la Restitucién de turno

Verificado el proceso de registro de los oficios No. 0409 y 0601 de fecha
24/03/20158 contentivo de la orden de cancelacién de Demanda comunicada por el
Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué mediante oficio 493 del 31/03/2014, se

determina que, la causal invocada en la nota devolutiva del turno 2015-350-6-7903,
(SENOR JUEZ FAVOR APORTAR LA SENTENCIA QUE ENUNCIA DE FECHA 19 DE MARZO DEL

2015) para negar el registro del Oficio No. 0601 del 24/04/2015, proferido por el
precitado Despacho Judicial, no se ajust6 a derecho, en consideracién a que como
se mencion6, con turno anterior 2015-350-6-7902 se habia sometido al proceso de
registro la Sentencia solicitada, es decir era procedente la inscripcion de la orden
judicial contenida en el oficio 0801 citado. ‘

Asi las cosas y de conformidad con lo ordenado por el articuio 30 de la Ley 1579
de 2012, cuando el documento ha sido devuelto por error de la oficina de registro
procede la restitucién del tumo o numero de radicacién, previa resolucién motivada
del respectivo Registrador. En este caso conservara el numero de radicacién
inicialmente asignado al solicitar por primera vez la inscripcién, razén por la cual se
remitird el documento a la Coordinacién Juridica para su estudio y calificacion
conforme a los articulos 13 y 16 de la citada Ley.

Asi mismo, el Estatuto de Registro exige que el folio de matricula inmobiliaria
conforme al articulo 49 precitado, debe en todo momento exhibir su real estado
juridico, lo que aplicado al caso concreto no se observa, por lo que se ordenard
subsanar las inconsistencias que presentan en las matriculas inmobiliarias
No. 350-130842 y 350-201706, ordenando: 1.) Restituir el turno de radicacion de
documentos 2015-350-6-7903 al folio de matricula 350-201706, para la inscripcion
del Oficio 0601 del 24/04/2015 del Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué, que
contiene la orden de “Cancelacion Medida Cautelar — Demanda ordinaria
comunicada por el precitado despacho judicial a ésta oficina mediante oficio
No. 493 del 31/03/2014". 2.) Corregir el estado “ACTIVO” a “CERRADO” del folio
350-201706. 3.) Convertir a canceladora, la anotacién No. 05 del folio 350-201706,
con la cual se cancelan las anotaciones, 1,2 y 4 del mismo, conforme la Sentencia
Judicial de fecha 19/03/2015 citada. 4.) Complementar el comentario del acto de la
anotacion 5, respecto de incluir la fecha de la Sentencia Judicial “19/03/2015". 5.)
Corregir el estado “CERRADO” a “ACTIVO” del folio 350-130842. 6.) Complementar
el comentario del acto de las anotaciones 7 y 8, respecto de incluir la fecha de la
Sentencia Judicial “19/03/2015". 7.) De lo corregido se dejara la respectiva
constancia en la casilla “salvedades” de los folios. 8.) Comunicar la presente
decision al peticionario sefior EDUARDO ALFONSO ZAPATA ARCINIEGAS,
identificado con la cédula de ciudadania N°. 5810706, informéandole que contra la
presente resolucién no procede recurso alguno.

En mérito de lo expuesto este Despacho, '
RESUELVE

PRIMERO: RESTITUIR el turno de radicacion de documentos 2015-350-6-7903 al
folio de matricula 350-201706, para la inscripcion del Oficio 0601 del
24/04/2015 del Juzgado Octavo Civil Municipal de Ibagué, Acto
“Cancelacién Medida Cautelar - Demanda ordinaria™ - Oficio No. 493 del
31/03/2014", registrada como anotacién 3 del folio, de conformidad con lo

h".mri.v.
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TERCERO:

CUARTO:

QUINTO:

SEXTO:

SEPTIMO:
OCTAVO:

SEGUNDO:

REMITIR a la Coordinacién Juridica el documento con turno de radicacion
2015-350-6-7903, para-lo de su competencia

ENVIAR a correcciones el tumo de 2017-350-3-508, a efectos de ejecutar
correccion en los folios 350-201706 y 350130842, conforme Io
considerado, asi:

1. CORREGIR el estado “ACTIVO” a “CERRADO" del folio 350-201706.

2. CONVERTIR a canceladora, la anotacién No. 05 del folio 350-201706,
con la cual se cancelan las anotaciones, 1,2 y 4 del mismo, de
conformidad con lo considerado.

3. CORREGIR el comentario del acto de la anotacién 5 del folio 350-
201706, respecto de incluir la fecha de la Sentencia Judicial
“19/03/2015", de conformidad con lo considerado.

4. CORREGIR el estado “CERRADO” a “ACTIVO” del folio 350-130842,
de conformidad con lo considerado.

5. CORREGIR el comentario del acto de las anotaciones 7 y 8 del folio
350-130842, respecto de incluir la fecha de la Sentencia Judicial
“19/03/2015", segun lo considerado.

EFECTUAR las salvedades de Ley, en los folios de matricula inmobiliaria
350-201706 y 350-130842.

REMITIR copia de este acto administrativo al Grupo de Gestion
Documental para que se digitalice y glose al tumo de radicacién de
documentos 2015-350-6-7903 y turno de correccion 2017-350-3-508.

COMUNICAR la presente resolucion al sefior EDUARDO ALFONSO
ZAPATA ARCINIEGAS, identificado con la cédula de ciudadania
N°. 5810706, a la Carrera 23 S No. 87 — 08, T1, 605 de la ciudad de
Ibagué, segun lo preceptuado en la Ley 1437 de 2011.

RECURSOS Contra la presente decision no procede recurso aiguno.

VIGENCIA Y PUBLICACION. La presente Resolucién rige a partir de la
fecha de su expedicion y se publicara en la pagina web Institucional.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dadaenlbaguéalos (9 JUN 2017

Proyecté: LilianaM. 5185705062017
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