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NOTIFICACION POR AVISO (ARTICULO 69 CPACA).

EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIRA NOTIFICA POR AVISO LA
SIGUIENTE ACTUACION ADMINISTRATIVA.

NOTIFICADOS: ANA BEATRIZ GARCIA BOTERO CC 24317619 Y JUAN DAVID ZULUAGA
GARCIA CC 1053812425 y terceros interesados, determinados e indeterminados, con el

fin de enterarlos de la actuacion.

ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE NOTIFICA: RESOLUCION 16 DEL 14 DE JULIO DE 2023
EXPEDIENTE 110 AA 2023 0012

AUTORIDAD QUE LO PROFIERE: REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIRA
CALDAS**.

FOLIOY DE MATRICULA INMOBILIARIA: 110-11530/2157/3026

RECURSOS QUE PROCEDEN: Reposicion ante el mismo funcionario y Apelacion ante la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
dentro de los diez dias siguientes a la notificacién.

Este aviso se publica en la cartelera de la Oficina por el término de cinco dias contados a
partir del diecisiete de julio de dos mi veintitres a las 08 AM, y en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro www.supernotariado.gov.co

La notificacion se entendera surtida al finalizar el dia siguiente al del retiro del aviso.

Id

JUAN CARLOS SANCI-%E

~
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RESOLUCION NUMERO CERO DIECISEIS (016)

DEL CATORCE DE JULIO DE DOS MIL VEINTITRES (14.07.2023).
EXPEDIENTE 110-AA-2023-012
POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE SOBRE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA

EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIRA

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por (i) la Ley 1579 de
2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, (ii) la Ley
1437 de 2011, por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y (iii) el Decreto 2723 de 2014, por la cual se modifica la

estructura de la Superintendencia de Notariado y

1 ANTECEDENTES

1.1 El Parrafo cuarto del Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos), faculta a los Registradores de Instrumentos publicos,
corregir mediante actuacion administrativa los errores que modifiquen la situacion
juridica de un inmueble y que hubieren sido publicitados o que haya surtido efectos
entre las partes o ante terceros, previo el cumplimiento de los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en dicha
Ley (1579 de 2012).

1.2 El Parrafo segundo del Articulo 60 de la Ley 1579 de 2012 preceptuia:..”Cuando una

inscripcion se efectué con violacion de una norma que la prohibe o es
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manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el
registro no crea derecho, para proceder a su correccion previa actuacién
administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien

bajo esta circunstancia accedié al registro”.

1.3 Con radicacion 20231106 460 del 08 de mayo de 2023, se radicé el instrumento
publico 340 del 02 de mayo de 2023 otorgado en la notaria unica de Chaparral,
contentiva de compraventa de derechos de cuotas, en un numero plural de predios y
que vincula entre otros, los folios de matricula inmobiliaria nimero 110-11530/3026
y 2157.

1.4 Una vez radicado y dentro del término de Ley se procedié a efectuar la calificacion y
se profirié Nota Devolutiva del siguiente tenor literal.

1. EN CUANTO AL PREDIO CON FOLIO 110 11530: EL AREA CON EL QUE NACIO EL PREDIO

ES DE 47 HAS YA QUE PROVIENE DE UNO DE MAYOR EXTENSION. SE CONSIGNO 75-0500

HAS CON BASE EN UNA ANOTACION POSTERIOR. DEBE ACLARARSE, CONSIGNANDO

QUE EL AREA ES DE 47-0000: EN TODO CASO EN FIRME ESTE ACTO ADMINISTRATIVO, EL

DESPACHO, INCIARIA ACTUACION ADMINISTRATIVA TENDIENTE A RESOLVER LA REAL

SITUACION JURIDICA DEL PREDIO.

2. EN CUANTO AL PREDIO CON FOLIO 110 3026: EL CERTIFICADO DE TRADICION
PUBLICITA, DERECHO REAL DE DOMINIO, SIN EMBARGO, VERIFICADOS LOS
ANTECEDENTES REGISTRALES, PUEDE REFERIRSE A FALSA TRADICION PUES EL PRIMER
ANTECEDENTE NO CONTIENE LA FORMA EN QUE SE ADQUIRIO EL DERECHO REAL DE
DOMINIO. EN TODO CASO EN FIRME ESTE ACTO ADMINISTRATIVO, EL DESPACHO,
INCIARIA ACTUACION ADMINISTRATIVA TENDIENTE A RESOLVER LA REAL SITUACION
JURIDICA DEL PREDIO.

3. EN CUANTO AL PREDIO CON FOLIO 110-2157: EL FOLIO NO PUBLICITA AREA
REGISTRAL, Y ESTE NO LO TIENE EN SU ANTECEDENTE PRIMIGENIO, LIBRO MATRICULAS
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DE FILADELFIA, TOMO 4, FOLIO 154. EN TODO CASO EN FIRME
ESTE ACTO ADMINISTRATIVO, EL DESPACHO, INCIARIA ACTUACION ADMINISTRATIVA
TENDIENTE A RESOLVER LA REAL SITUACION JURIDICA DEL PREDIO.

1.5. El Acto administrativo de inadmision, fue notificado conforme a derecho el dia 16
de mayo de 2023 y se encuentra en firme y ejecutoriado, toda vez que dentro del plazo

legal NO se interpusieron recursos.

1.6 Mediante escritura publica nimero 420 del 23 de mayo de 2023 otorgada en la
notaria unica de Chaparral, se aclard el instrumento inicialmente radicado e inadmitido y
se procedio a su registro con turno 2023 110 6 621, sobre todos y cada uno de los folios
involucrados, incluyendo los tres Folios de esta actuacion administrativa (ver turnos

2023 110 6 620 y 2023 110 6 621).

1.7. Es posible que los folios 110-11530/2157 y 3026, NO publiciten la real situacion
juridica de los predios, conforme a los antecedentes registrales y en particular la
publicidad que se hace en dos de ellos de una medida o area, y en el tercero, el tratarse

de derecho real.

1.8 En lrazén al deber misional del Registrador de instrumentos publicos de, efectuar los
ajustes necesarios con el fin de que los folios de matricula inmobiliaria, publiciten la
situacion juridica conforme a documentos idéneos debidamente inscritos y de no ser
idéneos proceder con las modificaciones que autoriza el Estatuto del Registro de
Instrumentos Publicos, inicié actuacion Administrativa mediante Auto 008 del 20 de
junio de 2023, y ordend la notificacion personal a quienes a la fecha se publicitan como
- titulares de derechos reales: ANA BEATRIZ GARCIA BOTERO CC 24317619 Y JUAN DAVID
ZULUAGA GARCIA CC 1053812425 y a (ii) a terceros interesados, determinados e
| indeterminados, con el fin de enterarlos de la actuacién: como NO fue posible la
notificacién personal, se realizé conforme a lo normado en los Articulos 68 y 69 del

CPACA, notificar por Aviso asi: (i) mediante publicacion en la cartelera de la Oficina con

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cédigo: WP - CNEA - pcPaginazRk3 o7
Neira Caldas. Version:03
Direccion: Carrera 11 No. 10-13 Centro Fecha: 20 - 06 - 2023

Neira Caldas ofiregisneira@supernotariado.gov.co


mailto:ofiregisneira@supernotariado.gov.co

COLOMB!A SUPERINTENDENCIA
_ DE NOTARIADO
(. POTENCIA DE LA SNB & REGISTRO
Vl D A la guarda de la fe piblica

fecha de fijacion 21 junio 2023 a las 08 am y desfijado el 28 junio

2023 y (ii) en la pagina web www.supernotariado.gov.co segun certificacion de fecha 21

junio de 2023.

2. PRUEBAS

Para decidir se tendran como tales las siguientes:
La carpeta misional del predio con folio 110- 11530/2157/3026.
Los libros del Sistema Antiguo de registro y de Matricula de inmuebles.

Los titulos inscritos tanto en el Antiguo, como en el actual sistema Registral.

3. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO DEL REGISTRADOR

Es menester aclarar que el registro de la propiedad inmueble en nuestro Pais, como
servicio publico que es, ademas de cumplir con los objetivos basicos de servir como medio
de tradicion de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos sobre ellos,
otorga publicidad a los actos que trasladan o mutan el dominio de los mismos, o que
imponen gravamenes o limitaciones: lo anterior de conformidad con lo estipulado en el

Articulo 2 del Estatuto de Registro.

Asi mismo, el derecho registral es reglado y se orienta por unos principios que a la vez le
sirven de reglas que facilitan su conocimiento y aplicacién, tales como el de legalidad,
legitimacion, especializacion, rogacion, prioridad o rango, publicidad y tracto sucesivo: lo

anterior de conformidad con el Articulo 3 literal d) y Articulo 16, ambos de la Ley 1579 de
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2012 o Estatuto del Registro.

Los titulos llevados para su inscripcion en las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, deben ser validos y perfectos para que puedan ser objeto de registro, por
consiguiente, es pertinente que sean examinados por el funcionario calificador, basado en
el principio de legalidad, ya citado, investigando si el respectivo documento publico reine

o no, los requisitos formales exigidos por la ley.

Son los Registradores de Instrumentos Publicos, o el funcionario calificador, los
funcionarios competentes para ejercer el control de legalidad sobre los documentos que
radiquen los usuarios para su inscripcidn en el registro: este control se realiza a través de la

calificacion.

La calificacién se define como el examen que corresponde hacer al funcionario de registro
idéneo para tal finalidad, en virtud del cual, queda determinado, en cada caso, si el titulo
presentado reune las condiciones exigidas por las leyes para ser inscrito y surtir todo los
efectos o si, por el contrario, faltan en él, algunos de los requisitos o elementos precisos
para formalizar la inscripcion; en este ultimo caso, puede suceder que la falta se corrija y
una vez superada reingrese nuevamente y cumpla con todas las etapas del proceso de

registro.

La funcién calificadora actua para que solo tengan acceso al registro los titulos validos y
perfectos. De no existir esta etapa, se formarian verdaderas cadenas de inscripciones
fraudulentas, amparadas por el Estado, y los asientos del registro sélo servirian para
engafiar al publico, favorecerian el trafico inmobiliario ilicito y provocarian un sinfin de
litigios.

Este acto de la calificacion del documento se encuentra regulada en el Articulo 13 de la Ley
1579 de 2012, Estatuto del Registro de Instrumentos Publicos:.”una vez radicado el

documento pasa a la seccidn juridica para su examen y calificacion de cuyo estudio se

concluye si procede o no su registro y los términos en que debe extenderse la anotacidn
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respectiva.

..."’La calificacién (Escobar, 1997, p. 205-206). Es una actividad juridica del Estado, puesta
al servicio de la Sociedad, para revisar y estudiar los instrumentos publicos presentado a
registro y determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta fase, se
procede a confrontarlo con la historia juridica consignada en el folio real, y si fuere el caso,
con los documentos que sirvieron de soporte a las inscripciones anteriores y demds

elementos que conforman el archivo...”.
La Corte Constitucional de Colombia en Sentencia T-488 de 2014 expresé lo siguiente:

“(...) la labor del registrador constituye un auténtico servicio publico (Articulo 1, Ley
1579 de 2012) que demanda un comportamiento sigiloso. En esta medida,
corresponde al funcionario realizar un examen del instrumento, tendiente a
comprobar si reune las exigencia formales de ley. Es por esta razén que uno de los
principios funddmenta/es que sirve de base al sistema registral es el de la legalidad,
segun el cual” (s)olo son registrables los titulos y documentos que reunan los

requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion” (Articulo 3, Ley 1579 de 2012).
Y continua la Sentencia:

El propdsito del legislador al consagrar con rango de servicio publico la funcion
registral (Articulo 1, Ley 1579 de 2012) al establecer un concurso de méritos para el
nombramiento de los Registradores de Instrumentos Publicos en propiead (Capitulo
XXl, Ley 1579 de 2012), asi como para disefiar un régimen de responsabilidades
ante el proceder sin justa causa (Articulo 60, Ley 1579 de 2012) evidentemente no
fue el de idear un simple refrendatario sin juicio. Todo lo contrario, como
responsable de la salvaguarda de la fe ciudadania y de la publicidad de los actos

juridicos ante la comunidad, el registrador ejerce un papel activo, calificando los

! Escobar Caicedo Eduardo, Derecho inmobiliario registral- Registro de la propiedad y seguridad juridica.
Editorial Temis SA, Bogota 1997.
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Registrador de Instrumentos Publicos para acomodarlas a la real
situacidn juridica del predio, con base en los titulos y de conformidad en lo normado en el

Estatuto del Registro de Instrumentos Publicos, Ley 1579 de 2012.

Fue necesario consultar y analizar todas y cada una de las inscripciones efectuadas tanto
en el antiguo sistema registral, como en el actual: el Registrador procedié a revisar una a
una las anotaciones de las que da cuenta la complementacidn, y el registro en los libros

antiguos y de matricula involucrados

PROBLEMA JURIDICO NUMERO UNO:

¢ Se acomoda a derecho y a la real situacion juridica del predio CON FOLIO 110 11530, la
publicidad que se hace en descripcién cabida y linderos, en cuanto al AREA CON la QUE
NACIO EL PREDIO, QUE ES DE 47 HAS, YA QUE PROVIENE DE UNO DE MAYOR EXTENSION
y se CONSIGNO 75-0500 HAS CON BASE EN UNA ANOTACION POSTERIOR?

e El folio fue abierto el 20 de abril de 1999 con base en el radicado 99.-282 y
documento
Escritura publica 1111 del 01 de octubre de 1998, contentiva de una compraventa

(Anotacion 04 del Folio).

e En descripcion cabida y linderos del Folio, se consignd:”... drea aproximada de 47-
0000 has.

e En la anotacién 07, se inscribio el 04 de mayo de 2005 la escritura publica nimero
344 del 10 de marzo de 2005, otorgada en la notaria tercera de Manizales, por
medio de la cual se actualizo drea a 75-05000  HAS.
Los antecedentes de la inscripcion del predio, son los que dan fe la anotacién 01,

02 03y su complementacidn, la cual es del siguiente tenor literal:
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documentos sometidos a registro y determinando su

inscripcion de acuerdo a la ley, y en el marco de su autonomia(...)".

CASO CONCRETO: PROBLEMAS JURIDICOS A RESOLVER

Son tres y se abordaran y decidirdn en forma individual

PROBLEMA JURIDICO NUMERO UNO:¢é Se acomoda a derecho y a la real situacion
juridica del predio CON FOLIO 110 11530, la publicidad que se hace del area del predio,
cuando EL AREA CON la QUE NACIO EL PREDIO ES DE 47 HAS YA QUE PROVIENE DE UNO
DE MAYOR EXTENSION y se CONSIGNO 75-0500 HAS CON BASE EN UNA ANOTACION
POSTERIOR?

PROBLEMA JURIDICO NUMERO DOS: ¢SE ACOMODA A DERECHO Y LA REAL SITUACION
JURIDICA DEL PREDIO CON FOLIO 110 3026, QUE PUBLICITA, DERECHO REAL DE
DOMINIO, CUANDO EL PRIMER ANTECEDENTE NO CONTIENE LA FORMA EN QUE
ADQUIRIO EL DERECHO REAL DE DOMINIO LOS CAUSANTES MERCEDES ECEHEVERRI Y
GERARDO VELEZ MADRID?

PROBLEMA JURIDICO NUMERO TRES: ¢ SE ACOMODA A DERECHO Y A LA REAL
SITUACION JURIDICA DEL PREDIO CON FOLIO 110-2157; DE PUBLICITAR AREA REGISTRAL,
CUANDO NO LO CONTIENE EN SU ANTECEDENTE PRIMIGENIO, LIBRO MATRICULAS DE
FILADELFIA, TOMO 4, FOLIO 154?

Para resolver los problemas juridicos planteados, es necesario tener en cuenta que las
inscripciones en el registro no generan derecho mas alla de aquellos de los que contiene el
titulo objeto de inscripcién, y que los yerros en registro pueden ser corregidos en

cualquier tiempo, sea por solicitud de quien se legitime, o de Oficio por parte del
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ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PEDRO JUAN ARISTIZABAL

SALAZAR POR PARTICIO CON CARLOS ALBERTO ARISTIZABAL HOYOS, ARISTIZABAL HOYOS
OMAR, FABIO Y ARTURO JARAMILLO HOYOS POR ESCRITURA 177 DE 01 DE FEBRERO DE
1990 DE LA NOTARIA 2 DE MANIZALES,REGISTRADA EN NEIRA EL 05-02-90 EN EL FOLIO
110-0007656. POSTERIORMENTE ARISTIZABAL SALAZAR PEDRO JUAN ACTUALIZO
LINDEROS POR ESCRITURA 899 DE 10 DE AGOSTO DE 1998 DE LA NOTARIA 3 DE
MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 13-08-98 EN EL FOLIO 110-0007656. ADQUIRIERON
EN MAYOR EXTENSION PEDRO JUAN ARISTIZABAL SALAZAR, ARISTIZABAL HOYOS CARLOS
ALBERTO, OMAR, FABIO Y ARTURO JARAMILLO HOYOS, ASI: PEDRO JUAN ARISTIZABAL
SALAZAR, ADQUIRIO ASI: PARTE POR ADJUDICACION EN SUCESION DE JULIALBA HOYOS DE
ARISTIZABAL LLEVADA EN EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CI.RCUETO DE MANIZALES,
AUTO APROBATORIO DE 01-08-80, REGISTRADA EN NEIRA EL 18-11-80 EN EL FOLIO 110-
0002381. OTRA PARTE POR COMPRA A NESTOR ARISTIZABAL HOYOS POR ESCRITURA 642
. DE 13-05-81 NOTARIA 3 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 10-06-81 EN EL FOLIO
110-0002381. CARLOS ALBERTO ARISTIZABAL HOYOS ADQUIRIO ASI: PARTE POR
ADJUDICACION EN SUCESION DE JULIALBA HOYOS DE ARISTIZABAL DE CUYA TRADICION YA
- SE HABLO. PARTE POR COMPRA A LUZ STELLA ARISTIZABAL HOYOS POR ESCRITURA 2.035
DE 19-09-86 NOTARIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 08-01-87 EN EL FOLIO
110-0002381. PARTE POR COMPRA A JAIME ARISTIZABAL HOYQOS POR ESCRITURA 768 DE
21-04-86 NOTARIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 16-05-86 EN EL FOLIO 110-

- 0002381. PARTE POR COMPRA A PEDRO JUAN ARISTIZABAL HOYOS POR ESCRITURA 1.709
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DE 12-08-86 NOTARIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL

20-08-86 EN EL FOLIO 110-0002381. PARTE POR REMATE EN EL JUZGADO 1 C.C DE
MANIZALES AUTO DE 13-09-88 EN CONTRA DE CAMILO JARAMILLO
ARISTIZABAL,REGISTRADO EN NEIRA EL 21-12-88 EN EL FOLIO 110-0002381. Y OTRA PARTE
POR COMPRA A JOSE FERNANDO JARAMILLO PINZON POR ESCRITURA 2.676 DE 13-12-88
NOTARIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 21-12-88 EN EL FOLIO 110-0002381.
ADQUIRIO OMAR ARISTIZABAL HOYOS, ASI: PARTE POR ADJUDICACION EN SUCESION DE
JULIALBA HOYOS DE ARISTIZABAL DE CUYO REGISTRO YA SE HABLO. Y OTRA PARTE POR
PERMUTA CON GLORIA ELENA ARISTIZABAL DE JARAMILLO POR ESCRITURA 1.993 DE 17-
09-86 NOTARIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 23-09-86 EN EL FOLIO 110-
0002381. FABIO ARISTIZABAL HOYQS ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUCESION DE
JULIALBA HOYOS DE ARISTIZABAL DE CUYO REGISTRO YA SE HABLO. ARTURO JARAMILLO
HOYOS ADQUIRIO POR COMPRA A JULIALBA ARISTIZABAL HOYOS POR ESCRITURA 1.900
DE 05-09-86 NOTALTIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN NEIRA EL 23-09-86 ENk EL FOLIO
110-0002381. ADQUIRIERON CAMILO JARAMILLO ARISTIZABAL Y JOSE FERNANDO
JARAMILLO PINZON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE PASTORA CECILIA ARISTIZABAL
DE JARAMILLO, LLEVADA EN EL JUZGADO 3 C.C DE MANIZALES, AUTO APROBATORIO DE
20-05-81 Y REGISTRADA EN NEIRA EL 24-11-87 EN EL FOLIO 110-0002381. ADQUIRIERON
ARISTIZABAL HOYOS NESTOR, LUZ STELLA, JAIME, PEDRO, JUAN ,JULIALBA, GLORIA ELENA
ARISTIZABAL DE JARAMILLO Y PASTORA CECILIA ARISTIZABAL DE JARAMILLO POR

ADJUDICACION EN SUCESION DE JULIALBA HOYOS DE ARISTIZABAL DE CUYOREGISTRO YA
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SE HABLO. ADQUIRIO PEDRO JUAN ARISTIZABAL (CONY), ASI:

PARTE POR COMPRA A MARCO- ANTONIO CARDONA POR ESCRITURA 312 DE 18-12-51
NOTARIA UNICA DE FILADELFIA, REGISTRADA EN NEIRA EL 19-12-51 EN EL LIBRO 1, TOMO
6, FOLO 58, NRO 74. PARTE POR COMPRA A VICENTE SERNA POR ESCRITURA 382 DE 19-
12-52 NOTARIA UNICA DE FILADELFIA, REGISTRADA EN NEIRA 14-01-53 EN EL LIBRO 1,
TOMO 8, FOLIO 391, NRO 369. PARTE POR COMPRA A JOSE RAI\/ION ARIAS POR ESCRITURA
107 DE 29-03-54 NOTARIA UNICA DE FILADELFIA, REGISTRADA EN NEIRA EL 13-04-54 EN EL
LIBRO 1, TOMO 10, FOLIO 217, NRO 286. PARTE POR COMPRA A WILLIAM MORALES
BENITEZ POR ESCRITURA 1.854 DE 07-10-58 NOTARIA 2 DE MANIZALES, REGISTRADA EN
NEIRA EL 07-11-58 EN EL LIBRO 1, TOMO 16, FOLIO 417, NRO 843. PARTE POR COMPRA A
RAFAEL OCAMPO POR ESCRITURA 77 DE 13-03-61 NOTARIA UNICA DE FILADELFIA,
REGISTRADA EN NEIRA EL 07-04-61 EN EL LIBRO 1, TOMO 20 FOLIO 118. NRO 93. PARTE
POR COMPRA A CARLOS ENRIQUE OCAMPO PATINO POR ESCRITURA NRO 86 DE 26 DE
MARZO DE 1961 DE LA NOTARIA UNICA DE FILADELFIA, REGISTRADA EN NEIRA EL 09 DE

MAYO DE 1961 EN EL LIBRO 1, TOMO 20, FOLIO 200, NRO 149.”

e Tal como se especificé el Folio se abrié con un drea de 47-0000 HAS como efectos
de una particion sobre el predio con folio 110-2381: sin embargo en |a anotacion
07, el propietario para la época FRANCISCO LUIS ZULUAGA DUQUE, suscribio la
escritura publica nimero 344 del 10 de marzo de 2005 otorgada en la notaria
tercera de Manizales, por medio de la cual, actualiza el area, pasando de 47-0000
HAS a un éarea de 75-0500 HAS, y protocoliza con el instrumento publico un

certificado 000828 del 16 de febrero de 2005 expedido por el IGAC y la Oficina de
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Registro procedid con su inscripcion: téngase en cuenta

que la inscripcion del Instrumento publico como anotacién 07, NO tiene la
posibilidad de modificar el area inicial del predio, primero porque NO cumple con
los requisitos legales el citado documento protocolizado y que expidié el IGAC y
segundo, si el predio tiene su génesis en una particion, y se manifesté que el area
era de 47-0000 HAS, forzoso concluir que la anotacién 07, que aumenta el area
en 28-0500 HAS raya con la légica y NO se acomoda a derecho porque la tierra ni

crece ni se embaraza para producir aumento en el drea: por lo expuesto, se

modificard la publicidad que efectua el Folio en descripciéon, cabida y linderos,

suprimiendo la expresién “ CON UNA CABIDA SEGUN ES AGUSTIN CODAZZI DE 75-

0500 HAS".

PROBLEMA JURIDICO NUMERO DOS:

¢SE ACOMODA A DERECHO Y LA REAL SITUACION JURIDICA DEL PREDIO CON FOLIO
110 3026, QUE PUBLICITA, DERECHO REAL DE DOMINIO, CUANDO EL PRIMER
ANTECEDENTE NO CONTIENE LA FORMA EN QUE ADQUIRIERON EL DERECHO REAL DE
DOMINIO LOS CAUSANTES MERCEDES ECEHEVERRI Y GERARDO VELEZ MADRID?

* Para dar respuesta a este interrogante, es menester verificar el primer antecedente

relacionado con el predio, esto es el Libro de Matriculas de Filadelfia Tomo 19 pagina 80.

* En la citada matricula se tiene consignado que: “Se adquirid este lote por medio de la
escritura #68 del 13 de febrero de 1.926 de la notaria de Filadelfia, Registrada en Salamina

el 7 de marzo de 1926 en el libro 1, folio 87 vto #207: no citan cual de los causantes fue el

que adquirio ni a quien le compré” (negrillas, cursivas, subrayas extratexto primigenio.)

* El Folio fue abierto el 08 de febrero de 1982 con el radicado 82 026, vy en las

anotaciones 01 y 02 se publicita el acto juridico de prenda agraria sobre el predio: en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Codigo: MP - CNEA - pBagina. F&2 o7
Neira Caldas. Version:03
Direccién: Carrera 11 No. 10-13 Centro Fecha: 20 ~ 06 - 2023

Neira Caldas ofiregisneira@supernotariado.gov.co


mailto:ofiregisneira@supernotariado.gov.co

coLoMBIA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
(. POTENCIA DE LA B REQISTRO
V' D A Al t La guarda de la fe publica

anotaciéon niamero 03, una sentencia judicial del juzgado 2 civil del

circuito de Manizales de fecha 03 de noviembre de 1969, inscrita en el Registro el 11 de
diciembre de 1969, en la cual, en la sucesion de MERCEDES ECHEVERRI Y GERARDO VELEZ
MADRID, se adjudicé el predio a OCTAVIO VELEZ ECHEVERRI y se consigné la letra “x”
como titular de derecho real de dominio sobre el predio, y asi las demas anotaciones en el

Folio.

* Si cotejamos lo consignado en el parrafo anterior, con lo encontrado en el libro de
Matriculas del predio, claramente se concluye y con diamantina claridad, que al no existir
la tradicion del predio por parte de los causantes ECHEVERRI Y VELEZ pues se consigno “
no citan cual de los causantes fue el que adquirid, ni a quien le compré” esto es sin la cita
expresa del presunto derecho real de dominio que ostentaban los causantes, forzoso

., n

concluir que la inscripcion se efectué en forma errénea, pues se consigné la letra “x

IIIII

derecho real de dominio, cuando debié de haberse consignado la letra derechos y
acciones FALSA TRADICION: igual suerte correrian en adelante todas las inscripciones que
publiciten  transferencia de dominio sobre el predio, razén por la cual se ordenara la
modificacion de la letra X por la letra |, en las anotaciones 03, 04, 06, 11, 13, 14, 16, 17,
19, 20 y 21 del Folio 110-3026. Es preciso consignar que la anotacion 23 NO sufre
novacion alguna, toda vez que el propietario de cuota y el comprador de cuota del 25% en

la citada anotacion, tiene claridad que se trata de derechos y acciones (Falsa Tradiciéon) y

NO derecho real.-

PROBLEMA JURIDICO NUMERO TRES

¢ SE ACOMODA A DERECHO Y A LA REAL SITUACION JURIDICA DEL PREDIO CON FOLIO
110-2157; DE PUBLICITAR AREA REGISTRAL, CUANDO NO LO CONTIENE EN SU
ANTECEDENTE PRIMIGEN{O, LIBRO MATRICULAS DE FILADELFIA, TOMO 4, FOLIO 154?
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e El Folio se abrio el 07 de julio de 1980 con el radicado 80
426.

¢ El predio se encuentra matriculado en el libro de Filadelfia, Tomo 4 Folio 154 y se
particulariza en su génesis asi:...”compuesta de tres lotes unidos pero alinderados
separadamente asi: LINDEROS: PRIMERO LOTE: /// DE LOS ENCUENTROS DE LAS
QUEBRADAS LA HONDA Y ZABALETAS, SE SIGUE ESTA ULTIMA ARRIBA HASTA
DONDE LE CAE EL CANALON DEL CONEJO,ESTE ARRIBA HASTA ENCONTRAR EL
LINDERO DE LA BETANIA, SIGUIENDO ESTE LINDERO Y DE TRAVESIA,Y DE AQUI DE
PARA ABAJO AL PRIMER LINDERO/// SEGUNDO LOTE:/// DE UN CHARCO QUE ESTA
A UNA CUADRA MAS O MENOS ARRIBA DEL TERRENO DE ARJONA, SIGUIENDO UN
CANALON ARRIBA A BUSCAR EL FILO DE CERRO BRAVO, SIGUIENDO POR ESTA
CUCHILLA HASTA LLEGAR AL TERRENO DE LOS ALZATE, DE AQUI DIRECTAMENTE A
LA QUEBRADA DE ZABALETAS, LINDERO CON LOS MISMQS ALZATE,ABAJO CON LOS
SENORES OCAMPO,DE AQUI SIGUIENDO LA QUEBRADA DE LA HONDA ABAJO A
PRIMER LINDERO./// TERCER LOTE:/// POR UN COSTADO POR PROPIEDAD QUEFUE
DE RAMON ALZATE ,POR LA CABECERA LINDANDO CON BETANIA,POR UN
COSTADO CON EL POTRERO DE EL RETIRO Y LA BETANIA Y POR OTRO CON LA
QUEBRADA LA HONDA Y EL ORINOCO.///

e La descripcion cabida y linderos del folio 110 2157 es del siguiente tenor literal:”UN

LOTE DE TERRENO COMPUESTO DE TRES LOTES, MEJORADO CON CASA DE

HABITACION, CULTIVOS DE PASTO Y DE UNA EXTENSION APROXIMADA DE

NOVENTA HECTAREAS MAS O MENOS (90HAS) ALINDERADO ASI: A) DE LOS

ENCUENTROS DE LAS QUEBRADAS LA HONDA Y ZABALETAS, SE SIGUE ESTA ULTIMA
ARRIBA HASTA DONDE LE CAE EL CANALON DEL CONEJO,ESTE ARRIBA HASTA
ENCONTRAR EL LINDERO DE LA BETANIA, SIGUIENDO ESTE LINDERO Y DE
TRAVESIAY DE AQUI DE PARA ABAJO AL PRIMER LINDERO. B) DE UN CHARCO QUE
ESTA A UNA CUADRA MAS O MENOS ARRIBA DEL TERRENO DE ARJONA,
SIGUIENDO UN CANALON ARRIBA A BUSCAR EL FILO DE CERRO BRAVO, SIGUIENDO
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POR ESTA CUCHILLA HASTA LLEGAR AL TERRENO DE LOS

ALZATE, DE AQUI DIRECTAMENTE A LA QUEBRADA DE ZABALETAS, LINDERO CON
LOS MISMOS ALZATE,ABAJO CON LOS SENORES OCAMPO,DE AQUI SIGUIENDO LA
QUEBRADA DE LA HONDA ABAJO A PRIMER LINDERO. C) DENOMINADO LA
ESTACION. POR UN COSTADO POR PROPIEDAD QUEFUE DE RAMON ALZATE ,POR
LA CABECERA LINDANDO CON BETANIA,POR UN COSTADO CON EL POTRERO DE EL
RETIRO Y LA BETANIA Y POR OTRO CON LA QUEBRADA LA HONDA Y EL ORINOCO.
LA SERVIDUMBRE LA CONTIENE LA ESCRITURA NUMERO 230 DEL 27 DE AGOSTO
DE 1.985 DE LA NOTARIA DE SUPIA.//// (NEGRILLAS CURSIVAS, SUBRAYAS
EXTRATEXTO PRIMIGENIO:

e Al cotejar el texto de lo consignado en el Libro de Matricula de Filadeffia,
correspondiente al predio, con la descripcion cabida y linderos del folio 110- 2157,
salta de bulto y sin necesidad de elucubraciones de naturaleza alguna, que el
predio en su génesis, NI CONTIENE AREA, ni casa de habitacidn, ni cultivos de
pasto, razdén suficiente para ordenar que se suprima de la descripcion cabida y

linderos del predio con folio 110-2157 la expresion MEJORADO CON CASA DE

HABITACION, CULTIVOS DE PASTO Y DE UNA EXTENSION APROXIMADA DE

NOVENTA HECTAREAS MAS O MENOS (90HAS), por no adecuarse a lo que

expresamente contiene la descripcién del predio en el Libro de Matriculas.

Por lo expuesto el Registrador de Instrumentos Publicos de Neira

4 RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Modificar la descripcion cabida y linderos del predio con folio
110- 11530, suprimiendo la expresién: “CON UNA CABIDA SEGUN ES AGUSTIN
CODAZZI DE 75-05000 HAS.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar las anotaciones 03, 04, 06, 11, 13, 14, 16, 17, 19,
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20 y 21 del Folio 110-3026, cambiando la letra “X” por la

letra “I” derechos y acciones (FALSA TRADICION).

ARTICULO TERCERO: ordenar suprimir de la descripcion cabida y linderos del
predio con folio 110-2157 la expresion MEJORADO CON CASA DE HABITACION,

CULTIVOS DE PASTO Y DE UNA EXTENSION APROXIMADA DE NOVENTA
HECTAREAS MAS O MENOS (90HAS)".

ARTICULO CUARTO: Notificar personalmente el contenido de esta Resolucién a (i)
ANA BEATRIZ GARCIA BOTERO CC 24317619 y JUAN DAVID ZULUAGA GARCIA CC
1053812425, como titulares inscritos de derechos reales sobre cuotas, en los
folios involucrados: de no ser posible la notificacion personal, notifiquese por

Aviso, asi como a (ii) terceros interesados, determinados e indeterminados.

ARTICULO QUINTO: Contra esta Resolucion, procede el recurso de Reposicidn, ante
el mismo Funcionario y el de Apelacidn, ante la Subdireccién de Apoyo Registral de
la Superintendencia de Notariado y Registro, dentro de los diez dias siguientes, a

la notificacion personal.

ARTICULO SEXTO: En firme la decision proceder con el desbloqueo de lo Folios

involucrados, efectuar las correcciones y archivar del Expediente.
Notifiquese y cimplase.
Dado en Neira a catorce de julio de dos mil veintitres

N !

Juan anchez Rave -

o~

Registrador de Instrumentos Publicos de Neira

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cédigo: MP - CNEA - pPAgina. F&6 o7
Neira Caldas. Versidon:03
Direccion: Carrera 11 No. 10-13 Centro Fecha: 20 ~ 08 - 2023

Neira Caldas ofiregisneira@supernotariado.gov.co


mailto:ofiregisneira@supernotariado.gov.co

