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EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. ZONA CENTRO

En ejercicio de sus facultades legaies, en especial las conferidas por la Ley 1437 de 2011, Ley 1579 de 
2012, Instruccion Administrativa No. 11 de 2015, y

CONSIDERANDO QUE:
Los senores Catherin Alejandra Cortes Pardo y Francisco Javier Cort6s Pefialosa, por medio de los Oficios 
con radicacion 50C2022ER12683 y 50C2022ERI2820, respectivamente, en calidad de herederos del senor 
Guillermo Cortes, anterior propietario inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 50C-238192, informan la 
"falsedad material y "tradicion falsa" realizada por Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notarla Unica de 
Cunday, compraventa inscrita en la anotacion No. 29 de la matricula en cita. Solicitan la custodia del folio de 
matricula, de acuerdo con las siguientes imagenes:

•Li' lit???" 0»-«>
■O «wn <XAnRou."CLa

REOISTRADOROG IN3TRUMEVTC3 PUBLICOS D5 DOCOTAOlC 
ZONA OENTRQ.
CIUDAD.

Fl£F: CUaTCtHADE POLIO DE AlATRiCULA INMQHUJARIA No Bnn-33B1B2

CATHERIN AJLEiANORA CORTES PARDO, rwyords edud. cm dairicTotn ta 
Cu4AdC»Dogc*8 D.C.. IctenUfcsdaoonia CodJo dodudartinfn Na 1.013.aaaxm 
da BoQOlft. an ml c«(«tod do to-edsrB dol couMnla GLDLLERMO CORTES, 
debidamsne rooonociia moctoms y adodcaiarxs cams najcdoro per Mme.*>cia 
emtida per ol Jbzoado 30 do Fomlodo UruntO O.C., crfdUireo sanlonda omllda 
el 3 da luia do 3.023 esntro dal recirado i iooiait003O2oiB0Cu:nicn. touo ni 
oe^cr Rag-iLudar da Inatni-neritn* POfi'tcQ, oportunZf proemo adminlalrallaot on 
Dortra Cel NoUrto tlnoo do Cmaiy —TBlmn. quim aulodio la E5CPQTURA 
PUBUCA NO 031 dol 27 da Mayo da 2.009 do vantt dal Vwiuebh uSicu*> «n ta 
Cola 02 A No 27 A-Gl do BogolA D.C, docbmanlo qua reauia rpdcifc, iod» we 
qua ta mna y huoin no cerradportdan e rrj asAor Pudie. q-je dicha ooo da pdea 
nnnea ow«vo an *aa poblac-dn. y meioa Imlwr wndda inmuetto dando e^nclo 
•J pro^etf 6n da odoiilbloao.

Dw scutrdo a la Ley 1670 do 2.012, ait T* LtornJ o), hay una prcaundA-i da Ingnldad 
en laaodosieshlralcn, porlaqua esapresii-KldnotAi cinnda dnawirfeiaCa medamo 
ladenuncia InlaTiuoetn arm Id PcealtaConcral do to Naddn, avocado porcl R»cnl 
asSSecckjraJ do PoPJbtfca da Bogota D.C. twjooa raCJcado.11oaiGOCO0B0?O» 
25207. p)a qporta cnpU do t> danunda f ius aomaK).

!

i
EDucnun.

1} PaoonraimidadcontoprdcaiiatMoen eloridl da la Ley tSTS do SS,t2.es 
ocnducanfa, poner ewalWlo el Toia do maldcUu Inmobtlana No OOC-
23S192 do IB OWnu da neiii3liocelret~umensoa Pudicoc da Gocbd____
ceelro, para quo ervadlama la ccmpretarlftn do id tabodad docxmcnlnl 
□j uiada partfl uso. fobodad iralnrial corfontda la Essrtuia POhlca No OS1 
dd 27 do ivayo do 2000.

23 Abrl pracoso adml-IOnr-uo para ct-o so oalaKmca la norma on qua M 
nuloraS la EcaUum Pbcica Na obi dal27 da rna,o he 2.00a de Is Notivtfe 
tin ea do Cunday - TcTree,

3) No Lbaur cl laTa cr> rrcr.atn haita tanlo la icjfoltlod conifUjtoroa as I to 
dsdendna o fioata 0.0 u j Dcapacho puodo aortauaccr la kj^aldad da lab 
arici autaniciioB por cB Nolado Odco de Cunrtny—ToLme.

1
Curdedniorai^

I

A CORTES PARDO
C.C. NO MM3480,6W do BOColft

PSgina | 1
C6digo: MP - CNEA - PO - 02 - FR - 08 

Versi6n:03 
Fecha: 20-06-2023

Superintendencia de Notariado y Registro 
Direcci6n: Calle 26 N° 13 - 49 Interior 201 
^ogote D.C., Colombia



<✓-

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO 
A REGISTRO
lajvortadttehpvWc*SNRCOLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

“Por medio del cual se’inicia lina actuacion administrativa”
)

SC’s*"

*CiTT>.^CC1
MNQfttS
QFICIMAUXI REGISTRO ZONA CENTRO • 
BOGOTA

INfORMACION OE OENUNQA PQR FAA5A DE TRAOlC»ON SEGONH?F.
INSTMUCTIVO AOMlNItTRATl'/Q « Ofi-sn QE JUUO 05. *013

FRANCISCO JAVILVCORTHS l,r>iAL02Ald«nrtir*e»ilticio«i (nluU J» tli«liii«HU miiii*ii>

fia.333570, -Tvij-rw df Mad, retnifcndeTc ©rs^njHn »*»«mwnli^rfo fniitdoporvi^d»%
(.Fa etdi-xie TuloU ln»1ourodapcr«l »i»XTpo»attBN^<fo ml •pnrt*Mrf»>>rHit»R1prota<ai

dsr oinurflrNoTio ol docu^crno ce instr.cdfc» ocSrlrertr«w* 11 da 3c de de 
ro-icn-rc o hmau cnri«:
e>

HECHOS

PRIVtRO^ Vo TRANOSCO JAVIER CORTES PEflALOZA, y mis domSs hcrminw 
hircdamtcdc nucitro lo?xr padre GULL3?V»3 CORTES (^op-dluna KE» de Ivjbfcldirt 
trtczdacngNiyUs FcItodeMatrlcu'ainmatliarO r^mcro drscxJ^CALLE
53 A 27 A65crr.roctros IrAHictlcsyon vchicukx2ich»i*itci'6n tu imIiA arr.o d Jua^ido 
lo tJO Clrcufto <fo FamJU An Eog«a qiiCfWiitxrirnta *rntiaf>£la Uj foclia iltl j <4j >jI1o 0* 
icaooiiuaiAcseDIcicntQmCisy prai'di.iioaloiWJaiiiiy ionto tufoSi«n UScniectii 
(^cseJd>jnu.

SEGUNDOiEI iimr.nlAi ilrgduiFu Fa~iu<U M^iiluh ItmulifUrni iR-mtcn yiC-JjBigi 
■Jj«(liui CALLE ji A »7 A 65 »r» riirii^nilu ilt-wnupjila >1 rrmnrnta dr rrguliiii lm 
LjiwL* i(f UJJIfuufi ir-ar U OTtanadr r»girtir>c» im.1iuinrnl»spOblrD» jenor rntro dr 
BnjrlS Quit* liimuolilrij V* drnilnio U ^dict^rl d* ip3»lrr\ por tyje sobre el li»-urljlf 
(Muliauiu ilruilo con h! A(ii*iIik«ii iU fingmi. r*t:r In tu.il fcs bwrde-OJ pcTCedi-ron * 
■xda.n
Iximn.rxrl ncurnfn. Tnly Crtrn rrjntln rr. ciorummtotjjr sradituta.

IL^LWO. Mereraj eKo Kirfemo* knbcredoror, ur> sene' dnccn^ctlo prra todos ka 
hemdems rnn r|iie-> no Kfitmt redlr.iHa n»gc»C-i;*do olgyns Y «!«« ICMpoto conctis J
numentp«tlixl«rTMtln:OSHFERNAlvOOR:Afla GRaOJ^hkEmi ir*eln«r5rin*.de':t5«»1ni 
U. nalrbinxcScn puLliscn tlx BotjulA jot- Cxnlro uim xurAurA jruSUca njtrnin 00081 tU 
iitiU iJ«l nimiMtib tata tla GaJlrUk Felo d* MkSiltu'J jiniuUlMil«.iimi»<n» jyoC-jj&ipj 
loilojatil can «l fATixidu C/JlLURMOOQRTES^XJrJuIJ'unll Ninrtria UicCA da Cuirrjy 

joofl.

-mrrdodx |i*'jn «t»» xl-rnrducln prr.i |tt»A*i rrglv'i.ii In S-rrlxnonunx wra

SOLICmiD

QUE LA ORCINA DE REGISTRO ZONA CENTRO so abstenga de registrar en ol folio do 
matricula kimoblllarla numero jaC-agBigi alguna anotacMn diferente a la que ordene la 
autorldad Judicial pertinente es decir la Fiscalla Sectional 43 de Melgar Tolima. Ya que 
ninguno de los herederos hemos partldpado en enajenadin alguna del Inmueble y 
tampoco lo realize ml dlfunto padre que falled6 el 12 de dldembre de aoo8 y la supuesta 
escritura que esta denunciada serealizo en osoafio, pero se reglstro hasta el aRo 2022, lo

que hace fraudulenta la ventayo que ninguna persona se hlzo parte dentro del proceso de 
sucesl6n.

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE CON FOLIO 50C-238192

En el analisis del folio de matricula inmobiliaria 50C-238192, frente a los hechos narrados y las solicitudes 
efectuadas en la peticibn, tenemos las siguientes anotaciones, relevantes para el caso:

Pcigina | 2
Cbdigo: MP - CNEA - PO - 02 - FR - 08 

Versi6n:03 
Fecha: 20-06 -2023

Superintendencia de Notariado y Registro 
Direccibn: Calle 26 N° 13 - 49 Interior 201 
^ogotd D.C.. Colombia



*

(M COLOMBIA
POTENCIA DE LA SNR SUPERINIENDENCIA 

DE NOTARIADO 
& REGISTRO
to suodo da b l> pCMcoVIDA

m Wpm )
“Por medio del cual se inicia una actuacion administrativa”

Anotaci6n No. 19 de 30-07-1997, Escritura 3738 de 18-07-1997, autorizada en la Notaria 18 dc Santa Fe de 
Bogoti, turno de radicacion 1997-66533, compraventa, de Hernin Bahatnon Caballero y Luis Alfredo 
Baham6n Caballero, en favor de Guillermo Cortes.

Anotacion No. 29 de 17-06-2022, Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, turno de 
radicacion 2022-54102, compraventa, dc Guillermo Cortes, en favor de Jose Fernando Riano Garcia. El 
instrumento fue objeto de denuncio, con radicado No. 110016000050202225207, de la Fiscalia 393 Seccional 
Delegada ante los Juzgados Penales del Circuito, adscrita a la Unidad de Dclitos Contra la Fe Publica y cl 
Orden Economico y Social, instaurado por Catherin Alejandra Cortes Pardo, e indiciado Jose Fernando Riano 
Garcia, por el delito de falsedad material en documento publico, agravado por el uso-fraude procesal.

Anotacion No. 30 de 21-07-2022, Escritura 2966 de 13-07-2022, de la Notaria 20 de Bogota, turno de 
radicacibn 2022-63787, compraventa, de Jose Fernando Riaflo Garcia, en favor de 7 Alta Gama Colombia 
S.A.S.

Con base en los hechos narrados, es pertinente aclarar que, la falsedad de un documento o escritura, solo puede 
ser establecida con autoridad, por el juez penal competente, mediante sentencia en firme, con la apreciacibn 
de las pruebas presentadas por la Fiscalia encargada. Asi las cosas, no le corresponde a los Registradores de 
Instrumentos Publicos hacer juicios de valor sobre la supuesta falsedad de un documento, tampoco tomar 
medidas correctivas o de restitucibn de derechos a victimas, ante un posible hecho punible, porque estaria 
obrando en contra de la Constitucibn, por el principio de separacibn de poderes y la Ley Estatutaria de la 
Administracibn de Justicia 270 de 1996, y la Ley 1579 de 2012, Art. 45, y finalmente, los Cbdigos Penal y de 
Procedimiento Penal.

Ahora bien, teniendo en cuenta que, la anotacion No. 29 del folio de matricula inmobiliaria 50C-238192, 
presuntamente contiene un documento obtenido de manera fraudulenta y, que tal situacibn generaria 
inseguridad juridica respecto a la verdadera situacibn del inmucble; no puede efectuarse una correccibn de un 
error en el que pudiera haber incurrido la Oficina de Registro, sino que la presente situacibn debe ser objeto 
de una actuacibn administrativa, en aplicacibn de la Instruccibn Administrativa 11 dc 30 de julio de 2015, de 
la Superintendencia de Notariado y Registro.

La Instruccibn Administrativa solo aplica para la inexistencia de la orden judicial o del instrumento publico 
que soporta el Acto Administrative de inscripcibn, la cual no debe confundirse con la falsedad del instrumento 
publico, o con la falsedad de documentos en sus distintas modalidades, reiteramos que, los competentes para 
pronunciarse sobre estas, son los Jueces de la Republica.

Es por tanto, que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos procedera con lo dispuesto por la Instruccibn 
Administrativa en cita.cn cuanto al folio de matricula 50C-238192 y los actos de inscripcibn que publicitan 
la compraventa;pre$y|fe Tenf la Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, documento 
presuntamente obtenido por medios fraudulentos.

La anterior inconsistencia no puede ser objeto de correccibn de acucrdo al Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, 
toda vez que podria verse afectadbs derechos de terceros, haciendose necesario adelantar el estudio dentro de 
la actuacibn administrativa contemplada en el Cbdigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, con el propbsito que los terceros que puedan verse afectados con la decision que se adoptc, 
hagan valer sus derechos. El procedimiento se adelantara teniendo en cuenta los principios registrales de
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legalidad, legitimacion y tracto sucesivo, descritos en el Artfculo 3°, literales d), e) y f), de la Ley 1579 de 
2012.

Por las anteriores consideraciones, este despacho,

Dispone

PRIMERO: Iniciar Actuacion Administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del inmueble 
identificado registralmente con el Folio de Matricula Inmobiliaria 500238192, en consecuencia, ordenase 
bloquear el folio, hasta la culminacion de la presente actuacion.

SEGUNDO: Tengase como pruebas: 1) La Constancia, noticia criminal radicada bajo el No. 
110016000050202225207, expedida por la senora Maria Clara Figueroa Silva, Asistente de Fiscal II, Fiscalia 
393 Seccional Delegada ante los Juzgados Penales del Circuito, adscrita a la Unidad de Delitos Contra la Fe 
Publica y el Orden Economico y Social. 2) Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, 
compraventa, de Guillermo Cortes, en favor de Jose Fernando Riafio Garcia.

TERCERO: Decretar la practica de las siguientes pruebas: 1) Solicitar al sefior Notario Unico de Cunday: 
2.1) Certificacion segun la Instruccion Administrativa No. 11 de 2015 y 2.2) Copia autentica de la Escritura 
81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, matricula inmobiliaria 50C-238192.

CUARTO: Comuniq^ese el presente auto de acuerdo con el Articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, a la senora 
Catherin Alejandra Cortes Pardo a la carrera 45 No. 57 B 
ladiladivinaboda@gmail.com: a Francisco Javier Cortes Peflaloza a la carrera 61 A No. 96 - 59 de Bogota, e- 
mail: franciscoicortes@hotmail.com: a Jose Fernando Riafio Gracia, a la avenida 9 No. 116 -29 de Bogota, e- 
mail: iosefemadorianol9@gmail.com: a Danny Stiver Bobadilla Motta, Representante Legal de 7 Alta Gama 
Colombia S.A.S., con NIT 901.156.441-3 a la carrera 19 A No. 134 - 55, ap. 505 de Bogota, e-mail: 
7altagamacolombia@gmail.com. De no ser posible estas comunicaciones, se divulgara en la pagina web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro www.supemotariado.gov.co, advirtiendoles que contra el presente 
acto administrative no precede ningun recurso en la via de los mismos, Articulo 75, Ley 1437 de 2011.

QU1NTO: Formese el expediente de acuerdo con el articulo 36 de la Ley 1437 de 2011.

SEXTO: El presente auto rige a partir de la fecha de su expedicion.

43 de Bogota, e-mail:

COMUNlQUESE, PUBLfQUESE Y CUMPLASE 

Dado en Bogota D. C., a los

JAVIER SALAZAR jCARDENAS JOSE GRJgtfORlO SEPULVEDA YEPEZ
Coordinaihjr^rjmo de Gestion Juridica RegistralRegistrador Principal

Proyect6: Luz Mary Reina Ortiz, Profesional Espccializada
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