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EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. ZONA CENTRO

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 1437 de 2011, Ley 1579 de
2012, Instruccion Administrativa No. 11 de 2015, y

CONSIDERANDO QUE:

Los seiiores Catherin Alejandra Cortés Pardo y Francisco Javier Cortés Pefialosa, por medio de los Oficios
con radicacion 50C2022ER12683 y 50C2022ER12820, respectivamente, en calidad de herederos del sefior
Guillermo Cortés, anterior propietario inscrito en el folio de matricula inmobiliaria S0C-238192, informan la
“falsedad material’ y “tradicion falsa" realizada por Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de
Cunday, compraventa inscrita en la anotacion No. 29 de la matricula en cita. Solicitan la custodia del folio de
matricula, de acuerdo con las siguientes imégenes:

: s AT

%l\"

i b et
Saor Brons oL F T
REGISTRADOR DE INSTRUMENTCS PUBLICCS DE BOGOTAD.C
DONA CENTRQ,
CIUDAD.

AEF: CUSTODIA OE POLID OE MATRICULA INMADEILIARIA Np B00-2368182

CATHERIN ALEJANDRA CORTES PARDD, meyo’ ¢ xind. con domicioon ia
cudad ge Bogowd D.C., mlrﬁm la Codhida ds ciudzctunio Nn':‘.ouuuumt

de en mi cabd Jorw dul CORTES, !
i i s y ofud et coma hamdom per sonioacis

:muda 30 do anlnd: D.C, omiikty
el3da ]ui: m 2.023 centro dol eloedn 11003311003020160040100, mno al
pefor Rogtudor do Instr PaXicea,

portrs cel Nowrde Unoo do Cuxfuy <Tulma, quan ayicdyo la ESC&'C\"I’URA
PUBLICA No 031 dal 27 da Mnyo da 2.009 do vant’ del TmyeL udCHEo e by
Calo G2 A Ko 27 A-63 da Bogold DG, documenio que resuls epdeit, sode voe
gQuo la r'ma y huola no mmmnm 8 mi 98ficr Pudre, e dicho oo de paso,
NUNCA SO N &Ra POLBCTN, y Mets haber vonctids 9! inmuehle donde eercla
i profesidn Jda odonldlogo.

Cwv scverdo a (o Ley 1570 de 2,012, anl 7 Lioml c) ha unn pnuun:la'l do logaidnd
en los actos regisirzlos, por \a quo eso presucidn onda AoV rssea modang
la denunciy intopussin avo la Fozalla Gonoralde 2a Nnddn.m por el Fscal
183 Secxioral do Fo Pitlica do Bogota D.C. baja of nacdoads 91 D3160CCAG020927
25207. (sa opore copla do ka donunald y ELS anenn),

BOLICITUD.

1) De confommidsd con (» precepauseo en ¢l @+ 81 do ks Ley 1579 do 2682, vs
|2 cenducenta, poner un cualods e o Ju mehicdu Inmobitons No 80C-
HE ' : 233192 ¢e I8 O%dny Yu Reghiv ca Instumentos Pidicos do Bogotd m
poe oenilro, pam queo 1o i6n dd o coareonin!

l ogmvad poxrel uso, fnlsedad 4310 Pabica Nn om
v o 27 da Wayo ce 2000.

2) Aol procose 2AMIVEINS pan Lo so alafarca (o forma an qua 8
outonas 1a Econtun. Potica No D81 dol 27 03 mago do 2,008 de Ia Notwia
Un'en doa Cunday - Talieg,

3) Na Aba-r el 1312 o0 monaéa hasta tanio 1o actoddod compglense asl 1o

doerming O hagin cuo By Deapacho paada eaanipoaer la kgalided da Lo
! ncies autanaados por o Notrio Cnico de Cunday —Tolme,

| . Curdmimeronm,

-~

. c IN"; . A CORTES PARDO
! G.C. No 3.013.380.604 clo Bogols

Pégina | 1

Cédigo: MP - CNEA -PO -02-FR-08
Version:03
Fecha: 20 - 06 - 2023

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccién: Calle 26 N° 13 — 49-Interior 201
@oté D.C., Colombia

J




/ ) COLOMBIA SUPERINTENDENCIA \
e POTENCIA DE LA . s gﬁggglg?gg\bo
VIDA 2 mamas o
AN

c il

A 3\ ﬁﬁ’Tﬁn )

“Por medio del cual se inicid una actuacién administrativa”

o e AT
ﬁfgﬁsﬂ: REGISTRO ZONA CENTRD ;:ﬂi E"‘;;':- Eag:,: :‘iﬁ?l;:;;c;?w’ m:mufm
BOGOTA

wef, INFORMACION DE OENUNCA POR FALSA DE TRATICION SEGUON
INSTHUCTIWO ADMINISTRATIVG 2z @f 30 OE JULIO DE anag

TRANCIKCO JAVILR CNRTES PEFIALAZA identilizadu con ceduls de chudodaniomimne
60,533 529, mayre de edad, rendienda T ordenadn e cormunicsrdo qnu-dorormhdu
ola accits Ce Tutels insteuradnper ¢l sunorfio aatiewida de mi spoderadn arlice, pmteeh
» dar cumplimiemo ol dotumento e instracxian odministrative 11 de 3¢ de julic e
cosforrne o Ios Squ emes!

HECHOS

PRIYERO: Yo FRANOSCO JMWIER CCRTES PERALOIA, ¥ mis domis hermanos
heredsmos de nucztro sefcr padre GLILLERMO CCRTES (§ opdund c2d de habkzcidn
ubieada en galevlas Felio de MaercuD inmotisariy numero Sol-xafiage draccidn CALLE
52 A 27 AS5 e cros Inmucties yun vehioslo. DNcha sucondn so twlid asto o Juagado
30 ¢ Clrculp €a Famila db Bagand quica n1ociznta sentanchy o fagha del ) da julio da
3020 0qudcd st Dicacn camity prdisdiskod 103 Tijos 1 ¥ cam Cufntden laSunteecis
gue seadunt,

SESUNDO: 81 inaraulfh s ga'wilas Foin de Matituly lunaldisris mmen nl~a3Bina
diextidn CALLE g3 A a7 A 65 sx snenfinihs ilimncupaila of mamenta de registun Imy
Jejuaelap e Ly aiiin a-tn b Oficine de registicde Irttumenton pibibres aconcentro s
AngrtA quie inmualily, 4 desmbis b selict=rl de egisirn, por epe sobre el insuckle
passlia una drutlo con 1l Acneilucin de Rogxi. Perln vl &3 herede-ns procedieran 3
e afer nn arnerdo dy puaga con mlarueducta pars pacin reglsiias la Semtencn une w2
terminare el ncuerda. Taly comn oonsta e documento que sesdjimita,

TLRCIRD, Memros est0 hadfemos los kerederns, un sefcr deecancdo pera kodos log
hemderss eon queen na bamns meliradn negocasda alguny y quz tompoto concels a
rumEm palis Benarn [OGE FERNANDO RRARD GRACIA, Tdhen te Inofxinadeseginm
ds instraneezen pablizes e Boyuld sana Cantro und surdurs [nblica naraun oncls de
wamita dal Armoelii casa ta Galerlas Feln de Matiicula aimuléliila nuiere 50CayBagy
1oataaca enn o) laTieidu CLILLERVMO CORTES $yopuly un b Nutrls Ureca da Cumday
Todi=aa ot sriay0 2y Sa 2028,

SOLICITUD

QUE LA OFICINA DE REGISTRO ZONA CENTRO se abstenga de registrar en ol folio da
matricula inmoblliarla numero §aC-238192 alguna anotaclén diferente a la que ordene la
autorldad Judicial pertinente es decir la Fiscalla Seccional 43 de Melgar Tolima. Ya que
ninguno de los herederos hemos participado en enajenadién alguna del Inmueble y
tampoco lo realizo mi difunto padre que falleci6 el 12 de diclembre de 2008 y la supuesta
escritura que esta denunciada se realizo en ese afio, pero se reglstro hasta elafio 2022, lo

que hace fraudulenta laventa ya que ninguna persona se hizo parte dentro del proceso de
sucesidn,

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE CON FOLIO 50C-238192

En el anlisis del folio de matricula inmobiliaria 50C-238192, frente a los hechos narrados y las solicitudes
efectuadas en la peticién, tenemos las siguientes anotaciones, relevantes para el caso:
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Anotacién No. 19 de 30-07-1997, Escritura 3738 de 18-07-1997, autorizada en la Notaria 18 de Santa Fe de
Bogotd, turno de radicacion 1997-66533, compraventa, de Herndn Bahamon Caballero y Luis Alfredo
Bahamén Caballero, en favor de Guﬂlermo Cortés.

Anotacién No. 29 de 17-06-2022, Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, turno de
radicacioén 2022-54102, compraventa, de Guillermo Cortés, en favor de José Fernando Riafio Garcia. El
instrumento fue objeto de denuncio, con radicado No. 110016000050202225207, de la Fiscalfa 393 Seccional
Delegada ante los Juzgados Penales del Circuito, adscrita a la Unidad de Delitos Contra la Fe Piblica y el
Orden Econdémico y Social, instaurado por Catherin Alejandra Cortés Pardo, e indiciado José Fernando Riafio
Garcia, por el delito de falsedad material en documento publico, agravado por el uso-fraude procesal.

Anotacion No. 30 de 2]1-07-2022, Escritura 2966 de 13-07-2022, de la Notaria 20 de Bogota, turno de
radicacién 2022-63787, compraventa, de José Fernando Riafio Garcia, en favor de 7 Alta Gama Colombia
S.AS.

Con base en [os hechos narrados, es pertinente aclarar que, la falsedad de un documento o escritura, sélo puede
ser establecida con autoridad, por el juez penal competente, mediante sentencia en firme, con la apreciacién
de las pruebas presentadas por la Fiscalia encargada. Asi las cosas, no le corresponde a los Registradores de
Instrumentos Piblicos hacer juicios de valor sobre la supuesta falsedad de un documento, tampoco tomar
medidas correctivas o de restitucién de derechos a victimas, ante un posible hecho punible, porque estaria
obrando en contra de la Constitucién, por el principio de separacion de poderes y la Ley Estatutaria de la
Administracién de Justicia 270 de 1996, y la Ley 1579 de 2012, Art. 45, y finalmente, los Cédigos Penal y de
Procedimiento Penal.

Ahora bien, teniendo en cuenta que, la anotacion No. 29 del folio de matricula inmobiliaria 50C-238192,
presuntamente contiene un documento obtenido de manera fraudulenta y, que tal situacion generaria
inseguridad juridica respecto a la verdadera situacion del inmueble; no puede efectuarse una correccién de un
error en el que pudiera haber incurrido la Oficina de Registro, sino que la presente situacion debe ser objeto
de una actuacion administrativa, en aplicacion de la Instruccién Administrativa 11 de 30 de julio de 2015, de
la Superintendencia de Notariado y Registro.

La Instruccién Administrativa solo aplica para la inexistencia de la orden judicial o del instrumento ptblico
que soporta el Acto Administrativo de inscripcion, la cual no debe confundirse con la falsedad del instrumento
piblico, o con la falsedad de documentos en sus distintas modalidades, reiteramos que, los competentes para
pronunciarse sobre estas, son los Jueces de la Republica.

Es por tanto, que la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos procedera con lo: dispuesto por la Instruccion
Administrativa en cita, en cuanto al folio de matricula S0C-238192 y los actos de inscripcion que publicitan
la compraventa,prquﬁte fen}la Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, documento
presuntamente obtenido por medios fraudulentos.

La anterior inconsistencia no puede ser objeto de correccion de acuerdo al Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012,
toda vez que podria verse afectados derechos de terceros, haciéndose necesario adelantar el estudio dentro de
la actuacion administrativa contemplada en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, con el propésito que los terceros que puedan verse afectados con la decision que se adopte,
hagan valer sus derechos. El procedimiento se adelantard teniendo en cuenta los principios registrales de

Péagina | 3

Superintendencia de Notariado y Registro Cddigo: MP - CNEA - PO -02-FR -08
Direccién: Calle 26 N° 13 — 48 Interior 201 Version:03

r

@oté D.C., Colombia Fecha: 20 — 06 - 2023

\

A




7ol

/ COLOMBIA SUPERINTENDENCIA \
(((. POTENCIA DE LA gi{%ﬁgﬁ?o
VIDA

AUTO
¢t R 208 )

“Por medio del cual se inicia una actuacién administrativa”

legalidad, legitimacion y tracto sucesivo, descritos en el Articulo 3°, literales d), ) y f), de la Ley 1579 de
2012.

Por las anteriores consideraciones, este despacho,

DISPONE

PRIMERO: Iniciar Actuacién Administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del inmueble
identificado registralmente con el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-238192, en consecuencia, ordenase
bloquear el folio, hasta la culminacion de la presente actuacion.

SEGUNDO: Téngase como pruebas: 1) La Constancia, noticia criminal radicada bajo el No.
110016000050202225207, expedida por la sefiora Maria Clara Figueroa Silva, Asistente de Fiscal II, Fiscalfa
393 Seccional Delegada ante los Juzgados Penales del Circuito, adscrita a la Unidad de Delitos Contra la Fe
Piiblica y el Orden Econdmico y Social. 2) Escritura 81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday,
compraventa, de Guillermo Cortés, en favor de José Fernando Riafio Garcia.

TERCERO: Decretar la practica de las siguientes pruebas: 1) Solicitar al sefior Notario Unico de Cunday:
2.1) Certificacion segin la Instruccién Administrativa No. 11 de 2015 y 2.2) Copia auténtica de la Escritura
81 de 27-05-2008, de la Notaria Unica de Cunday, matricula inmobiliaria 50C-238192. g

CUARTO: Comuniquese el presente auto de acuerdo con el Articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, a la sefiora
Catherin Alejandra Cortés Pardo a la carrera 45 No. 57 B - 43 de Bogotd, e-mail:
ladiladivinaboda@gmail.com; a Francisco Javier Cortés Peflaloza a la carrera 61 A No. 96 — 59 de Bogota, e-
mail: franciscojcortes@hotmail.com; a José Fernando Riafio Gracia, a la avenida 9 No. 116 -29 de Bogoti, e-
mail: josefernadoriano19@gmail.com; a Danny Stiver Bobadilla Motta, Representante Legal de 7 Alta Gama
Colombia S.A.S., con NIT 901.156.441-3 a la carrera 19 A No. 134 — 55, ap. 505 de Bogota, e-mail:
7altagamacolombia@gmail.com. De no ser posible estas comunicaciones, se divulgara en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro www.supernotariado.gov.co, advirtiéndoles que contra el presente
acto administrativo no procede ningiin recurso en la via de los mismos, Articulo 75, Ley 1437 de 2011.

QUINTO: Férmese el expediente de acuerdo con el articulo 36 de la Ley 1437 de 2011.

SEXTO: El presente auto rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D. C., a los ‘ 1 n m

SEPULVEDA YEPEZ

estion Juridica Registral

Proyectd; Luz Mary Reina Ortiz, Profesional Especializada
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