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Por la CUCI| se decide und actuacmn administrativa de los folios de mainculo
inmobiliaria; 50N- 1196010 y 50N-1196011, de conformidad con la Instruccyon
- Administrativa 11 del 30 de julio de 2015. Expediente 074 de 2016.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por Ios
Articulos 59 de‘la Ley 1579 de 2012, 34 al 40 de la ley 1437 de 2011, 22 del Decreto
2723 de 2014, I.A. 11 de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Reg)stro

ANTECEDENTES

El doctor FLAVIO PRADA FLOREZ, quien actla como apoderado de Ios senores
HERNANDO ALFREDO LOPEZ MORENO y RAFAEL DE JESUS LOPEZ MORENO, en calidad
de propietarios de los inmuebles identificados con los folios de matricula nnmoblhono
No. 50N-1196011 y 50N-1196010 respectivamente, mediante escritos con rodlcodo
50N201 6ER03376:y 50N2016ER04548 solicita la revocatoria directa de la ono’romon No.
2 de ambos folios, manifestando que la Escritura 1724 del 2 de mayo de 2005,
otorgada en la Notorla 2° de Fusagasugd que fue registrada bajo turno de radncocnon
No. 2016-5724 en dichos folios no corresponde con el protocolo de la No‘rorlo 2° de
Fusagasugd, siendo sus pretensiones: “Primero: Que se revoque drrectomenfe y en
todas sus partes la anotacién dos de fecha 29 de enero de 2016 del cerhf:codo de
tradicién y libertad numero. S0N-1196011; Segundo: se informe a BRIGITTE DERLEI
PARDO VERGARA y a terceros indeterminados ya que pueden ser objeto de estafa
dando cphchCIon del articulo 37 de la Ley 1437 de 2011; Tercera: se resfoblezco la
realidad ]UfldICO del ‘inmueble cuyo certificado es el 50N-1196011 'y Cuarfo que
cumplido lo anterior se declare la nulidad de la anotacién 2 de fecha 29 de enero
del afio 2016 del certificado de tradicién y libertad nimero 50N-1196011 y se deje sin
efecto”. Las mismas pretensiones, se invocan para el folio 50N-1196010.

Con radicado 50N20164ER04549, el doctor Prada, aclara que en cuomo-i al sefor
Rafael de JesUs Lopez Moreno, el folio a estudio es el 50N-1196011 y nq S0N-1196010
como quedd citado en su comunicacién con radicado 50N2016ER03376.

Mediante escrito de radicado 50N2016ER08373 de fecha 17 de mayo dé 2016, el
peticionario adjunta un oficio emitido el 2 de mayo de 2016 por parte de la Notaria 2°
del Circulo de Fusagasugd en el que se informa:

“verificado el protocolo de la Notaria Segunda del Circulo de Fusagagugé se
encontré que el veintidés (22) de Septiembre de dos mil cinco (2005) fue oforgado
ante la suscrita Notaria, la escritura publica nimero mil setecientos veinticuatro
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Pag. Por la cual se decide una actuacién administrativa de los folios de moincuk:
inmobiliaria  50N:1196010 y .50N 1196011, de conformidad con la Ins’rruccwn
Admlmstrohva 11 del 30 de jU|IO de 2015 Expediente 074 de 2016.

(1.724), que contiene la siguiente informacién: Acto: Venta De: Araminta Espmel de
Suescun C.C. No. 20.815.569 A: Mdnica Lorena Vargas Rojas C.C. No. 40.432.185
Inmueble: Casa No. 32 (medianera), Manzana'l, Ciudadela Comfenalco Fusogasugo
- Diagonal 21 Bis:No. 62-42, Barrio La Vem‘o de la ciudad de Fusagasugd. Mcfnculo
lnmob;hano No. 157-71546 Cédula Ccfosfrol No. 010009360032901"

Posteriormente el sefior FLAVIO PRADA FLOREZ, adjunta al radicado 50N2016ER09136
de fecha 31 de mayo de 2016, con el fin de que se anexe al expediente 074 de 2016,
copia de la denuncia radicada bajo numero 258996000419201600128 de fecho 18 de
marzo de 2016, que por reparto le correspondid a la Fiscalia Primera Secaonol de

Zipaquird.

En fecho 13 de septiembre la No’rorlcl Segunda de Fusagasugd, mediante rodlcodo
50N2016ER17385, envia cerfificacién de la escritura pUblica numero mil se’reaentos
veinticuatro (1.724) de fecha veintidés (22) de Septiembre de dos mil cnnco (2005) y
copia auténtica de la misma.

En ese orden de |deas se procedlo a verificar en la base de datos iris documentol eI
turno de rodlcodo 2016-5724, donde se encuentra la Escritura Publica 1724 del 2 de
mayo de 2005 de la Notaria 2 de Fusagasugd, contentiva de un octo de
compraventa sobre los inmuebles identificados con folios de matricula |nmob|l|or|o
50N-1196010 y 50N-1196011 de RAFAEL DE JESUS LOPEZ MORENO vy HERNANDO
ALFREDO LOPEZ MORENO a favor de BRIGITTE DERLEI PARRADO VERGARA. ‘

Los inconsistencias informadas por el pehaonono dieron lugar a la oper’rura de una
actuacién odmlnlstro’nvo para el expediente 074 de 2016, por lo que medlon’re Auto
N. 000034 del 01 de agosto de 2016, se comunicd al doctor FLAVIO PRADA FLOREZ en
calidad de apoderado de los sefiores HERNANDO ALFREDO LOPEZ MORENO y RAFAEL
DE JESUS LOPEZ MORENO, a la sefiora BRIGITTE DERLEI PARRADO VERGARA ala
Notaria 2° de Fusagasugd y a la Fiscalia Primera Seccional de Zipaquird; a Ios terceros
indeterminados y a quienes no fue posible darla a conocer se les comunlco con la
publicacién en el Diario Oficial en su edicion 0. 060 del jueves 17 de novuembre de
2016 y en la poglno web de la Superintendencia de Notariado y Regls’rro segun
constancia del Grupo de Divulgacién, del 10 de noviembre de 2016, de conformldod
con el orhculo 37 de la ley 1437 de 2011. v :

Adicionalmente; se examinaron las pruebas allegadas para determunqr Io situacion
juridica de los folios objeto de estudio, por lo que la Oficina procede a resolver el
mismo, teniendo en cuenta, la intervencién de terceros, las pruebas y las

consideraciones que se hacen a continuacion:

INTERVENCION DE TERCEROS

En curso la actuacién administrativa, no hubo intervenciones de la pcﬁjes ni de
terceros. |
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P4g. Por la cual se decide una actuacién admlmstrohva de los folios de mcirlcula
inmobiliaria  50N-1196010 vy | | 50N-1196011, de conformidad con la Instruccwn
Administrativa 11 del 30 de jU|I0 de 2015. Expedlente 074 de 2016. v

PRUEBAS

Conforman el acervo probatorio:

1. Laimpresion sumple de los folios 50N 1196010y 50N-1196011.

2. Derecho de pehcnon con radicado 50N2016ER03376 y 50N2016ER04549 en donde
FLAVIO PRADA FLOREZ, en calidad de opoderodo de los senores HERNANDO
ALFREDO LOPEZ MORENO y RAFAEL DE JESUS LOPEZ MORENO solncu’ro la
revocatoria directa de la anotacién No. 2 de los folios 50N-1196010 y 50N- l 196011

3. Radicado 50N2016ER08373 de fecha 17 de mayo de 2016, donde el pe’naonono

adjunta of|C|o emitido el 2 de mayo de 2016 por parte de la Notaria 2° del Circulo

de Fusagasugd.

4. Radicado 50N2016ERO9136 de fecha 31 de moyo de 2016, en donde el
peticionario anexa al expediente 074 de 2016, copia de la denuncia m’rerpues’ra
por él.

5. Radicado 50N2014ER17385, en la que la Notaria Segunda de. Fuscgosugo envia
certificacion de la escritura publica nUmero mil setecientos veinticuatro (i 724) de
fecha veintidds (22) de Septiembre de dos mil cinco (2005) y copia ou’reﬂnhcc de
la misma.

4. Con radicado 50N2016ER04549, el doctor Prada, aclara.que en cucn’ro al sefior
Rafael de JesUs Lopez Moreno, el folio a estudio es el SON- 1196011 y:no S0N-
1196010 como quedd citado en su comunicacion con radicado 50N201 6ERO3376

7. Comunicaciones a cada uno de los interesados dentro de la preseqte oc’ruooon

del Auto N. 000034 del 01 de agosto de 2016.
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Teniendo en cuenta que en la anotacion 2 de los folios 50N-1196010 y 50N-1196011, se
inscribe una escritura publicd falsa y que para tomar la decision la Oficjna tendrd en
cuenta lo previsto en la Instruccién Administrativa No. 11 del 30 de julip de 2015, se
procede a decidir de fondo sobre dicha actuacién conforme a |os sngmem‘es
fundamentos:

CORRECCION; DE UN ACTO DE INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE INSTRUMENTO
PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO ADMINISTRATIVO '

La ley 1579 de 2012, dispone:

“Articulo 40. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estdn sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, oclorac:on
adjudicacién, modificacion, limitacién, gravamen, medida coutelc:(, frosloc:on o)
extincién del dominio -u otro derecho real principal o accesono sobre bienes
inmuebles; {...)"
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Pd&g. Por la cual se decide una actuacién administrativa de los folios de matricula
inmobiliaria  50N-1196010 y ; 50N-1196011, de conformidad con la Instruccién
Administrativa 11 del 30 de _|U|IO de 2015. Expediente 074 de 2016. o

No obstante, la Superintendencia de Notariado y Registro, ha instruido a Ias oficinas
de Registro de Instrumentos PUblicos con un procedimiento especial poro estos
casos, contenido en la Instruccion Administrativa 11 det 30 de julio de 2015, que en su

tenor literal contempla lo siguiente:

“Atendiendo a que infortunadamente, en el dmbito registral y como. es de
conocimiento de las autoridades judiciales, personas inescrupulosas presenfcm para
su inscripcién, documentos falsos, que entre ofros, como lo son para el caso en
concreto, oquellos que a simple vista revisten el caracter de documento pubhco
pero adolecen. de dicha condicién ya que no provienen de la oufondad
competente para autorizarlos o expedirlos, es decir, que adolece de la copocrdod
para producir efectos juridicos, ni ser soporte del acto admmisfrohvo de inscripcion o
anotacién en el reglsfro de la propiedad inmueble.

Asi las cosas, es evidente que esta situacién genera inseguridad jun’diCO en el
registro pUblico de la propiedad, por consiguiente se hace necesario subsanaria o
corregirla, que si bien es cierto no se origina por inconsistencias o fqlenc:as en el
proceso de registro en cabeza de las oficinas de registro de msfrumem‘os
publicos, sino que obedece a conductas o acciones reprochables por pcrte de
terceros, que van en contravia del principio registral de legalidad que <s:rve de
base al sistema’ de registro de la propiedad inmueble, asi como del pnnc:pfo de
confianza legitima y que en Ultimas atentan contra la guarda de la fe pubhcc:

Con el fin de evitar que se publiciten inscripciones sustentadas en un dporenfe
instrumento publico, orden judicial o administrativa inexistente, que no permn‘en

que la matricula refleje la real s:fuoc:on juridica del inmueble, los Reg;sfrodores de

instrumentos PuUblicos del pais implementarédn y desarrollaran el s:gu:ente
procedimiento:

1.- AMBITO DE APLICACION

Lo consignado en la presente instruccion solo procederd cuando en un foho de
matricula inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcién o anotacion quel pubhc:fe
un documento, escritura publica, orden judicial o administrativa -que no fue
autorizado o emitido por la autoridad correspondiente.

. En el evento que la autoridad o creador del supuesto instrumento pdbhco o de la
orden judicial o:administrativa certifique que NO expidié o autorizé el qocumento el
Registrador en el momento de decidir la actuaciéon administrativa correg:ra la

inscripcion dejandola sin valor ni efecto registral con fundamento en ‘el inciso’

segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012. Negrita fuera de texto.

Cuando en la matricula figuren anotaciones posteriores a la que se corrige, se
cambiard la codificacién de los actos inscritos ajustédndolos a los codigos
establecidos para la falsa fradicién o dominio incompleto y sustituyendo la (X) de
dominio pleno por la (i) de dominio incompleto. 'f
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P4g. Por la cual se decide una aciuamon administrativa de los folios de mofrlcula
inmobiliaria  50N-1196010 y ! 50N-1196011, de conformidad con la Instruccuon
Administrativa 11 del 30 de julio de 2015. Expedlenie 074 de 2016.

Asi mismo, dejoro las salvedades correspondientes en la matricula o mofnculos
afectadas”.

Una vez redlizado el estudio del expediente 074 de 2016 y de los folios SON- 1196010 y
50N-1196011, se observa que conforme a lo manifestado en la presenfe Resoluaon
los pasos enunciados anteriormente se han surtido a cabalidad, ya que el mTeresodo
aporta copia auténtica de la escritura pUblica numero mil setecientos vemhcuo’rro
(1.724) de fecha veintidés (22) de Septiembre de dos mil cinco (2005) y copia
auténtica de la misma; adicionalmente, se aporta copia de la denunao penal
instaurada por el en calidad de opoderodo cumpliendo asi con las formohdodes
exigidas por la Instruccion Administrativa 11.

Adicionalmente, se recibe comunicacion de la Notaria junto con unb copia
auténtica de la escritura, por lo gue se establece con certeza que la ano’rouon dos
de los folios a estudio corresponde a un titulo espuno

Una vez establecido el cumplimiento de los requisitos exigidos en la Clrculor cnodo la
Oficina procederd a dejar sin valor ni efecto las anotaciones 2 de los fohos 50N-
1196010 y 50N-1196011, en los términos expuestos.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: Dejar sin valor ni efecto juridico la anotacion nimero 2 de los fO|IOS de
matricula inmobiliaria nUmero 50N-1196010 y 50N-1196011 de conformldcd con la

“parte motiva de esta providencia. EfectUense las salvedades de ley.

SEGUNDO: Notificar el contenido de esta Resolucion a FLAVIO PRADA FLOREZ en
calidad de apoderado de los sefiores HERNANDO ALFREDO LOPEZ MORENO y RAFAEL
DE JESUS LOPEZ MORENO y a la sefiora BRIGITTE DERLEI PARRADO VERGARA; de no ser
posible dicha comunicacién, o fratandose de terceros indeterminados Io mformouon
se divulgard con la publicacion en Diario Oficial y en la pdging Web de la
Superintendencia de Notariado y Registro, (Articulo 37 ibidem.). Oficiar.

TERCERO: Comunicar eI contenido de este acto administrativo a la Notaria 2° de
Fusagasugd y a‘la Fiscalia la Fiscalia Primera Seccional de Zipaquird donde cursa la
investigacion con radicado 258996000419201600128. Compulsar copia 'y oficiar.

CUARTO: Contra el presente provéido procede el Recurso de Reposjciérj ante la
Registradora de. Instrumentos PUblicos de Bogotd, zona norte, y/o el de Apelacién
ante- la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de

Notariado y Registro, que deberdn interponerse por escrito en la diligéncio de

notificacién personal, o dentro de los 10 dias siguientes a ella, o a la nthlccacnon por
aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segin el caso. (Art. 76 Ibldem)
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RESOLiUCIéN N° 000473 DE2016 2 B DIC 2016

Pdg. Por la cual se decide una actuacién administrativa de los folios de matricula
inmobiliaria  50N-1196010 ygz 50N-1196011, de conformidad con la Instruccién
Administrativa 11 del 30 de julio de 2015. Expediente 074 de 2016. '

QUINTO: El preseh’re acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd, a '2 B DIC 2016

PAOLA ANDREA MORENO'BUSTAMA?NTE
Coordinadora Grupo Gestion Juridica Registrol (e)

"

’ 10 ESPINOSA SANABRIA |

Registr incipal
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