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Senor
Representante Legal
INVESTMENTS LTDA TIGER LTDA.

ASUNTO: RESOLUCION N° 000441 DE FECHA 15-11-2016 POR EL CUAL SE DECIDE
LA ACTUACION ADMINISTRATIVA 300-A.A.2015-65.

Por desconocer direccion se remite al Grupo de Divulgacion para publicar en la pagina web
de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Por intermedio de éste AVISO se le(s) notifica la Resolucion N° 000441 de
fecha quince (15) de noviembre del afio dos mil dieciseis (2016) proferida por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, mediante la
cual se decide la ACTUACION ADMINISTRATIVA 300-A.A.2015-65, a fin de establecer el estado
juridico del folio de matricula inmobiliaria 300-324965, informandole que contra ésta decisidn procede el
Recurso de Reposicion ante el Registrador de Instrumentos Plblicos y Apelacidn ante el Director de
Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro, de este recurso se podra hacer uso denfro de
los diez (10) dias siguientes a la notificacion de la decision.

La presente notificacion se entiende surtida al finalizar el dia siguiente al de la fecha de
entrega de éste aviso, en cumplimiento de lo establecido por el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciocso Administrativo (Art. 69 Ley 1437 de 2011)

Anexo copia de la Resolucipn en mencion.

El Registrador,

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de |. P. de Bucaramanga
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WILSON GOMEZ PIAMONTE

ASUNTO: RESOLUCION N° 000441 DE FECHA 15-11-2016 POR EL CUAL SE DECIDE

LA ACTUACION ADMINISTRATIVA 300-A.A.2015-65.
Por desconocer direccion se remite al Grupo de Divulgacion para publicar en la pagina web
de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Por intermedio de éste AVISO se le(s) notifica la Resolucién N° 000441 de
fecha quince (15) de noviembre del afio dos mil dieciséis (2016) proferida por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, mediante la
cual se decide la ACTUACION ADMINISTRATIVA 300-A.A.2015-65, a fin de establecer el estado
juridico del folio de matricula inmobiliaria 300-324965, informandole gue contra ésta decision procede ef
Recurso de Reposicion ante & Registrador de Instrumentos Publicos y Apelacion ante el Director de
Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro, de este recurso se podra hacer uso dentro de
los diez (10) dias siguientes a la nofificacion de la decision.

La presente notificacion se entiende surtida al finalizar el dia siguiente al de la fecha de
entrega de éste aviso, en cumplimientc de lo establecido por el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Art. 69 Ley 1437 de 2011)

Anexo copia de la Resolucién en mencion.

El Registrador,

(O'iﬂi””'} EDGAR GUILLERIQ RODRYUEZ BORRAY;

Firtnau e T
roado Registrador Principal

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de I. P. de Bucaramanga

Proyectd, efabord y reviso: Leiza Valbuena T.
Aprobé: Dr. Edgar G. Rodriguez B.
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EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTQS PUBLICOS
DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

En ejercicio de sus facultades legales y en especial de las conferidas por las leyes
1437 de 2011 y 1579 de 2012 procede a decidir la!presente Actuacion

Administrativa. i

|

ANTECEDENTES l‘
Con fecha 19-01-2018, se dictd auto de apertura de lla presente actuacion
administrativa, con el fin de clarificar la sitvacién juridica del inmueble distinguido
con la matricula inmobiliaria nimero 300-324965, por solicitud del Doctor
CARLOS HUMBERTO BAYONA CENTENO, mediante Derecho de Peticion, en
el que solicita “la anulacién del registro de la anotacion N°'6 COMPRAVENTA del
folio de matricula en mencién, en razén a que, seguﬁ la anotacion N° 2,
limitaciéon al dominio, condicion resolutoria expresa no transferlr gravar, ceder o
limitar total o parcialmente el inmueble dentro de los doce (12) afios siguientes a
la adjudicacién sin autorizacion del INCORA”, argumentando que para la época de
la compraventa habian pasado nueve (9) afios, siendo ImpOSlble atendiendo la
literalidad del acto administrativo del INCORA. |
Conforme a los anexos que obran en eI expediente, se tiene que, se han
efectuado las notificaciones y publicaciones del caso, llegando asi el momento
oportuno para que esta Oficina profiera su decision, previa valoracién de las

pruebas allegadas al mismo. |
!

PRUEBAS

Mediante auto de fecha 30-03-2016 se decretaron las siguientes pruebas:
I

Pruebas aportadas: Ninguna. ,
\

Pruebas de Oficio: Los documentos archivados en la carpeta de antecedentes
del folio de matricula inmobiliaria N° 300-324965, que r%posan en la Oficina de
Registro de Bucaramanga OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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ACTUACION ADMIN!STRATIVA: EXPEDIENTE No. 300-A.A.2015-65

ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE

El doctor CARLOS HUMBERTO BAYONA CENTENO, actuando como
apoderado de la sefiora Nubia Lucia Cadena Heredia, mediante Derecho de
Peticion, solicita “la anulacion del registro de la anotacion N° 6 COMPRAVENTA
del folio de matricula inmobiliaria N° 300-324965, en raz6n a que, segun la
anotacion N° 2, limitacién al dominio, condicién resolutoria expresa no transferir ,
gravar, ceder o limitar total o parcialmente el inmueble dentro de los doce (12)
afnos siguientes a la adjudicacién sin auforizacion del INCORA”, argumentando
que para la época de la compraventa hablan pasado nueve (9) afos, siendo
imposible, atendiendo la literalidad del acto administrativo del INCORA.

CONSIDERACIONES DEL REGISTRADOR

Revisada la Resolucién N° 1618 de fecha 19-12-2000 proferida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria —-INCORA, aclarada por la Resolucién 0874 de
14-10-2008 del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -INCORA, ambas
registradas el 10-11-2008, a los folios de matricuia Nos. 300-272606 y 300-
324965, nos permite constatar que se trata de la adjudicacién de una unidad
agricola familiar a los sefiores NUBIA LUCIA CADENA HEREDIA y WILSON
GOMEZ PIAMONTE. ‘

Ademas de la adjudicacion dicha resolucion contiene la condicién resolutoria para
los adjudicatarios de “No transferir, gravar, ceder o limitar total o parciaimente el
inmueble dentro de los doce (12) afios siguientes sin autorizacion del Incora”.

No obstante {o anterior, los adjudicatarios procedieron a transferir el inmueble a la
sociedad TIGER INVESTMENTS LTDA TIGER LTDA, acto efectuado mediante
escritura publica 429 del 25-02-2009, otorgada en la notaria Octava del Circulo de
Bucaramanga, habiéndose registrado en esta oficina el 7-09-2015.

La Oficina de Registro procedié a inscribir la mencionada escritura, considerando
que a la fecha de registro ya habian transcurrido ios 12 afios impuestos por la
condicion resoclutoria del subsidio a favor del Incora de que trata el articulo 25 de la
L
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No 300 A.A.2015-65

Es conveniente ademas prec1sar que eI acto de dISpOSICIon de un bien raiz
adquiere plena vigencia juridica entre las partes y frente a terceros una vez inscrita
la escritura plblica que contiene el acto o contrato en |a correspondiente Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos, es por el Registro que opera la tradicion,
asi lo establece el articulo 756 del Cédigo Civil “Se efectuara /la tradicion del
dominio de los bienes raices por la.inscripcién del titulo en Ia oficina de registro de
instrumentos pablicos”. En el mismo sentido el articulo 2° de la Ley 1579 de 2012
instituye: “El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos bésicos los
siguientes: a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de
los ofros derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo
756 del Cédigo Civil” |

El peticionario solicita que se “anule el registro de la anotamén 06", cosa que no
es posible efectuar por este Despacho, ya que es una funcién que corresponde al
Juez de acuerdo con el paragrafo 1° del Art. 20° de la Ley 1579 de 2012 que rige
la actividad registral y que reza: “La inscripcion no convalida los actos o negocios
juridicos inscritos que sean nulos conforme a la ley. Sin;embargo, los asientos
registrales en que consten esos actos o negocios jundlcos solamente podran ser
anulados por decision judicial debtdamente elecutonada (El subrayado es

nuestro.)

Considera este Despacho, que quien debe adelantar las #cciones que considere
pertinentes es al INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA -
INCORA HOY INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL
REGIONAL BUCARAMANGA - INCODER , a quien por otra parte se le nofifico el
inicio de esta actuacién administrativa y guardo silencio.

De acuerdo con lo anterior, es menester precisar que la solicitud de exclusion de la
anotacion 06 del folio de matricula No. 300-324965 contentiva de la inscripcion de
la compraventa hecha a la sociedad - TIGER INVESTMENTS LTDA TIGER LTDA,
corresponde decidirla o al hoy INCODER 0 a Ia jUStICIa ordmana ¥ no a esta oficina
de Registro de Instrumentos Publicos.

Observa esta Oficina que también se encuentra inscrita como anotacion 05 del
folio de matricula 300-324965, una declaratoria de utilidad pubiica, solicitada por
ISAGEN S.A. E.S.P, la cual de hacerse efectiva, podra ser oponible a la sociedad
titular del derecho de domlmo _
' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 300-A.A.2015-65

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, este Despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Negar la solicitud formulada por el doctor CARLOS
HUMBERTO BAYONA CENTENO, quien actia como apoderado de la sefiora
Nubia Lucia Cadena Heredia, por las razones expuestas en la parte
considerativa de esta providencia.

ARTiCULO SEGUNDO: Notificar personal fnte la presente decision a los
sefiores NUBIA LUCIA CADENA HEREDIA,YWILSON GO PIAMONTEY al
Representante Legal de INVESTMENTS LTDA TIGE_RQ_%A,/ |_Director del
INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA &INCO HOY
INSTITUTO COLOMBIANO DE  DESARROLLO RURAL REGIONAL
BUCARAMANGA - INCODER, al Gerente de ISAGEN S.A. E.S.P.}fal como lo
dispone la Ley 1437 de 2014, advirtiéndoles que contra esta decision procede el
Recurso de Reposicion ante el Registrador de Instrumentos Piblicos y
Apelacion ante el Director de Registro de la Superintendencia de Notariado y
Registro, los cuales se podran interponer en el término de dlez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion.

ARTICULO TERCERQO: Archivar copia de esta decision en la carpeta del folio de
matricula No. 300-324965.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

15 N0V 2015

Dada en Bucaramanga a los
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EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de I. P. ((
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