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LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YORAL EN 
CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTlCULO 69 DE LA LEY 1437 DE 
2011 NOTIFICA FOR AVISO A NAYIBE RODRIGUEZ GUTIERREZ identificada 
con C.C 1076653218, del contenido de ia Resolucion No. 94 de 31 de Julio de 
2023, “Por la cual se resuelve una actuation administrativa y en consecuentia se 
ordena invalidar la anotacion 26 del folio de matrlcula inmobiliaria 470-47264.”, 
dando cumplimiento al articulo segundo de la cita’da resolucion que dispone: 
“NOTIFIQUESE personalmente el presente acto admihistrativo a los senores JOSE 
ANTONIO PEREZ RODRIGUEZ, NAYIBE RODRIGUEZ GUTIERREZ, JOSE 
ANGEL CASTELBLANCO BOHORQUEZ y a la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTIRA ANI, de conformidad con el articulo No. 67 y subsiguientes 
del C.P.A.C.A” se anexa la resolucion en doce (12) folios.

Contra la providencia que se le notifica procede el recurso de Reposicion ante la 
Registradora de Instrumentos Publicos de Yopal, y en subsidio el recurso de 
Apelacion ante el Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia 
de Notariado y Registro, los que deberan interponerse dentro de los diez (10) dias 
siguientes a la notificacion personal o la desfijacion del aviso 6 publicacion, segun 
el caso, de acuerdo al articulo 74 y 76 de la ley 1437 de 2011.

Se advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia 
siguiente al retiro del aviso.

Se fija el presente aviso en lugar visible de esta Oficina y en la pagina web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro, a las 8:00 am del dia diez (10) del mes 
de Agosto del ano dos mil yeintitres (2023).

Se desfija el presente aviso, a las 4:00 pm del dia dieciseis (16) del mes de agosto 
del ano dos mil veintitres (2023).

Cordialmente,

MARIA NEftLY PERAFANSABANILLAS 
Registradora Principal de Instrumentos Publicos de Yopal

Anexos: 12 folios
Transcriptor: Oscar Alarcon, Profesional Universitario. ~
Revis6: Ricardo Herrera. Coordinador Grupo de Gestidn Jundica Registral. 
Copia: N/A
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RESOLUCION NUNIERO 94 
(Fecha 31-07-2023)

Por la cual se resuelve una actuacion administrativa y en ^onsfi^Wse, 
ordena invalidar la anotacion 26 del folio de matncula mmobiliaria 470-47264.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS POBLICOS DE YOPAL

En.ejercicio de sus facultades legates y en especial^^s^ppnferidas por la Ley 
1579 de 2012 y los articulos 34 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

EXPEDIENTE. 470-AA-2022-08

ANTECEDENTES

: :.•i

. .

El dla 03 de marzo de 2022, con radicado C2022-218, ingresd-solicitud de

de esta escritura, el folio de mafrfcuia .inmpbiliaria soportaba Oferta formal de 

compra y en virtud de esto, estaba fuefa del comercio

ANI

Una vez analizado el folio de matricula inmobiliaria 470-47264, a la luz de la peticten, 
se encontro que, en efecto la anotacidn No,26 en la cual se asentb el registro de la 
Escritura Publiea No. 175 de 06-08-2019 de la Notaria Umca Monterrey se reatad 
In |a debida autorizacion por parte de la Agencia Nacional de Infraestruetura ANI.

Mediants Auto No. 09 de 06 de abril de 2022, se inicte Actuacion Administrativa en 
relacidn con el registro asentado en la anotacten No. , 26 del folio de matricula 470- 
47264, per haber sido registrada sin autorizacion de la entidad que orden6
inscripcibn de oferta de compra.
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En el curso de la actuacion el senor JOSE ANGEL CASTELBLANCO 
BOHORQUEZ, mediante comunicacion de fecha 14 de abril de 2022, con radicado 
de esta oficina 4702022ER00320, de fecha 18 de abril de 2022,: manifestd 
oposicidn con revocar el registro por los siguientes motivos:

T*J se tuvo flt/e haber suspendido o rechazado el registro^en el momehto 
que se allege la escritura a su despacho; segundo, porque entre el sefior 
Jose Antonio Perez Rodriguez y mi persona, realizamds Lift contrato de 
compra venta, el cual se cumplio a cabalidad perdiendp dl su posesion sobre 
el predio; tercero, porque en el lapso de tiempo en que el predio estuvo en 
mi tenencia, le realice mejoras aumentando su valor comercial; quarto, 
porque en el mes de enero del presente ano, realice contrato de compra 
venta at sefior Benedicto Castelblanco^ :gaieh es actualmente poseedor y 
adicional a todo ha seguido realizando mejoras sobre el predlo;0dp esto por 
el desconocimiento de to que estaba sucediendo en el predict: } \

Por lo anterior, solicito de manera respetuosa, se infbrme&la entidad que 
presento oferta de compra, que dsta se puede realizarcorimigo, ya que, ban 
pasado 2 afios 7 meses, desde que el predio se ericuehtra eri mi posesidn y 
como lo mencione anteriqfrriente se le ban :realizadp mejoras de 
consideracidn; con respecto ai contrato de compra-verita con el sefior 
Benedicto Castelblanco, tehdfla que desistir de este, retribuyendo 
econdmicamente las mejoras realizadas al predio hasta ese momento."

El dla 10 de mayo de 2022, mediante Oflcio ORIPYOP4702022EE002212, se 
remitid comunicacidn a la CONSECESlONARIA VIAL DEL ORIENTE S.A.S - 
COVIORIENTE S.A.S, informando que, el sefior JOSE ANGEL CASTELBLANCO 
BOHORQUEZ, habfa manifestado desacuerdo con el objeto deila actiiacion 
admlnlstrativa, que ya habia vendido la cuota parte del predio y que 6&t£ dispuesto 
a ser tenido en cuenta en la negociacidn de ser necesario en su calidad de 
propietario actual de la cuota parte.

Ademds de esto, en la comunicacidn se le propuesto a COVIORIENTE S.A.S, lo 
siguiente: Seguir la negociacion con el sefior JOSE ANGEL CASTELBLANCO 
BOHORQUEZ, como £l sugiere, o que se autorice el registro de: la Escritura Publica 
No. 202 de 24-02-2022 de la Notaria Unica de Garagoa y se siga la negociacion con 
el sefior BENEDICTO CASTTELBLANCO BOHORQUEZ o que se plantee al senor 
JOSE ANGEL CASTELBLANCO BOHORQUEZ la posibilidad de que autorice la 
revocatoria del registro de la POblica No. 175 de 06-08-2019, de la Notaria Unica De
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Monterrey con el objeto de que esta pueda ser radicada de nuevo contando Con la 
debida autorizacion, con el objeto de subsanar el error de haberla presentado. a 
registro sin la debidamente autorizaci6n y como consecuencia de 10:1 anterior^ ;se 
defina que debe pasar con la Escritura POblica No. 202 de 24-02-2022:deja; Notaria 
Dnica de Garagoa.

En respuesta al escrito remitido, CONSECESIONARIA VIAL DEL ORIENTE S.A.S 
- COVIORIENTE S.A.S, mediante oficio CVOE-03-2Q23Q120000426 al que le 
correspond^ el radicado 4702023ER00043 de fecha 23-01.-2023, manifestb Ip 
siguiente: e :

s •

“Senalando que, la responsabilidad en el proceso de registro recap eh tos 
Registradores de Instrumentos Publicos, donde la anulacidn de le callficacidn 
de laAnotacidn: 026 de fecha 19-08-2021 kadicacidn: 202i:ii?1iip6r medio 
de la cuat se registrd de manera indebida y contraria al ordenamiento legal la 
Escritura Publics de venta No. 175 del ffl de junio de 2019, sin contar con la 
autorizacidn que recae en /a COWSECES/CAWR/A. WAL DEL ORIENTE 
S.A.S - COVIORIENTE S.A. h6 gehera obligacidn riiresppnsabilidad para la 
concesionaria, donde la 6fictha de Registro e instrumentos Publicos del 
Circulo Registrai de Yopai^QRlP debe dar cumplimiento a sus obligaciones 
y responsabilidades.

Ante lo cual y una vez resueltas sus inquietudes, no. consideramos 
precedents su solicitud ni las pqsibilidades que plantpa en su escrito, mas 
aun, cuando obedece a uriepptuaQlpn que fue adelaniada por la Oficina de 
Registro e Instrumentos PUblicos del Qirvulo Registral de Yopal - ORIP, 
contrario al ordenamiento legal vigente, y cuando el proceso de adquisicion 
de los CUATROCIENTOS SETENTA Y UN COMA SESENTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (451 Mm2) del prbdio de mayor expnsidn que 
forma parte del predio rural denominado Finca. San Luis Segun FMi, San Luis 
SegUn certificado catastralf vereda Isimena ^BOn-^f^OaflQ^ Rico segOncertificado ca^strai,
Municipio de Monterrey, Departamento de Casariare, identificado con ceduia 
catastral 85162000000000016012000000001^ y: el folio de matricula 470- 
47264, cuya oferta formal de compra fue debidamente inscrit? y registrada 
de conformidad con las normas correspondienteSi: se encuentra en 
PROCESO JUDICIAL DE EXPROPIACION a drdenes del JUZGADO 
CUARENTA Y UNO CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA dentr&idetpropeso 
expediente No. 11001-31-03-041-2022-00175-00."

h',; ■
■; i •'•! •

C6digo: MR - CNEA - PO - 02 - FR - 22 
Version:03 

Fecha: 20 - 06 • 2023

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de 
Yopal-Casanare

Direcriftn: Carrera 22 No. 21a<33 
Teltfono: 6357600*358148 

httpJ/wwv.suDemotarfado.qov.co 
Email: ofireqisvoDal@suDemotariado.Qov.co .

tnrssQBS&BK

mailto:ofireqisvoDal@suDemotariado.Qov.co


COLOMBIA
POTENC1ADELA SUPERINTENDENCIA 

DE NOTARIADO 
& REGISTRO
lc guotda delate pgbleaMm4

Los pronunciamientos antes referido, son los tinicos obtenidos en el curso de la 
actuacion administrativa.

i.:

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO > 

PROBLEMA JURlDICO A RESOLVER.

Corresponde a la Oficina de;Registro de Instrumentos Publicos de Yopal 
la legalidad del registro de la Escritura PCiblica No. 175 de 06-08^019 de la Notaria 
Onica Monterrey, asentado en la anotacidn No. 26 del folio de matrfcula inmobiliaria 
470-47264, y la suerte que debe cprrer dicha anotaGidn. :

A efectos de dar respuesta al problema juiridico es menester de^arrollar el 
siguiente temario:

I) De los aspectos generates del registro II) Del control de legalidadiy el proceso de 
calificacidn. Ill) Oferta de compra y sus efectos IV) de los .errores entel registro. V) 
Situacidn jurldica del folio de matrlduia iiimobiliaria 470-47264. VI); conclusion.

I) DE LOS ASPECTOS GENERALES DEL REGISTRO

De conformidad con ei Artfculo No. D1 de la Ley 1579 de 2012, por su la Naturaleza 
el registro de la propiedad inmueble es un sen/icio publico prestado por el Estado 
porfuncionarios denominados Registradores de Instrumentos Publicqs, en la forma 
aquf establecida y para los fines y con Jos efectos consagradoseri tes leyes.

*{» .* * * .r* * ..''I.' ,

Este servicio ptiblico, estd a cargo de|: Estado y es de primordiaLimportancia en el 
acontecer comercial y econdmico de ia Nacidn, cuenta con treO objdtivos bdsicos 
consagrados en el artfculo No. 02 de la Ley 1579 de 2012, que se cbhcretan de la 
siguiente manera y que son en ultimas, la esencia de la funcidn registral:

1. Servir de medio de tradicidn del dominio de los bienes ralces y de los otros 
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el artlculo 756 del 
Cddigo Civil;

exammari

y

2. Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, 
muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos 
reales sobre los bienes ralces;
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3. Revestir de m6rito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a 
inscripcidn.

II) DEL CONTROL DE LEGALIDAD Y EL PROCESO DE CALIFICACIj&N

De conformidad con el literal D, del articulo No. 03 de la Ley 1579 del ^012, el 
principio de Legalidad es una de las reglas principales que sirve de base ai sistema 
registral colombiano, en atencion a dichos principio, Solo son registrables los tltulos 
y documentos que reunan los requisites exigidos por las leyes para su inscripcidn;

A,', l !•'.*•* *

En concordancia con dicho principio, en el Articulo No: 16 de la Ley 1579 de 2012! 
se establecio la fase de calificacidn dentro del proceso de registro, en el curso de lal 
cual, se realiza el control de legalidad que se defjnid de la siguiente forma:............

“Articulo IG.Calificacion. Efectuado el reparto de Ids documentos se 
procedera a su analisis jurldicq, .exahien y comprobacidn de que refine las 
exigencias de ley para acceder al registro.

.A

::

-i.*

: "
r.

Paragrafo V. No procederfi la inscripdion de documentos que transfieran el 
dominio u otro derecho real^sino. estfi plenamente identificado el inmueble 
por su nfimero de matricui# inmobiliaria, nomenclature o nombre, lindems, 
firea en el Sistema Metrico Decimal y ios intervinientesporsu documents de 
identidad. En tratfindose de segregaciones o de v$hias parciales deberfin 
identificarse el predio de mayor extension asi como el firea restante, con 
excepcidn de las entidades pfiblicas que manejan programas de titulacidn 
predial. Tambien se verificarfi el pago de lqs emolumentos correspondientes 
por concepto de los derechos e impuesto tie registro. • ;

(...r
' ::”.V 'III) OFERTA DE COMPRA Y SUS EFECTOS

De conformidad con el articulo No. 58 de la constitucidn polltica, en concordancia 
con el articulo 13 de la Ley No. 9 de 1989, Articulo 61 de la Ley No. 388 de 1997, 
Articulo 19 y subsiguientes de la Ley No. 1682 de 2013, modificadp por la Ley No. 
1742 de 2014, el tramite de la oferta de compra se rige por las siguientes reglas y 
tiene los siguientes efectos:

...... ...
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Articulo 25. Notification de la oferta. La oferta deberA ser notificada 
unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio 
de matrlcula del inmueble objeto de expropiacion o al respective poseedor 
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, entendiclos 
como aquellas personas que tengan la expectativa cierta yprobada de entrar 
a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones jurfdicas por 
causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes. • \

La oferta ser£ remitida por el representante legal de la entidad publica 
competente para realizarla adquisicion del inmueble o su delegado; para su 
notification se cursarS ofitio al propietario, poseedor inscrito o a los 
herederos determinados e indeterminados, el cual contends como minimo:

1. Indication de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad 
publica.

2. Alcance de conformidad con Ids estudios de viabilidad tecnica.

3. Identification precise del inmueble.

4. Valor como precio de adquisitiOn acorde con lo previsto en el articulo 37 
de la presente ley.

5. Information complete sobre los posibles procesos que se pueden. 
presenter como son: enajenatiOn voluntaria, expropiacion administrative o 
judicial.

Se deberan explicar los plazos, yia metodologla para cuantificar el valor que 
se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

Una vez notificada la oferta se entenderO injeiada la etapa de negotiation 
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrO un tOrmino de 
quince (15) dlas habiles para manifestar su voluntad en relation con la 
misma, bien sea acepiandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberO suscribirse escritura pOblica de compraventa 
o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dlas hObiles siguientes 
e inscribirse la escritura en la ofttina de registro de instrumentos publicos dei 
lugar correspondiente.
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Se entender6 que el propietario o poseedor del predio renuncian a la 
negociacidncuando: i

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacidn directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se iogre acuerdo;

c) No suscriban la escntura o la promesa de compraventa respective en tos 
plazos fijados en la presente ley por causas impuiablesla eilos mismos.

Sere obligatorio iniciarel proceso de expropiaicidn si transcurridos treinta (30) 
dfas hebiles despu6s de la notificacidn de\ la oferta de compra, no se ha 
llegado a un acuerdo formal para la enajenadidn voluntaria, contenido en uh 
contrato de promesa de compraventa y/6 escntura publica.

V::

\Y'

Notificada la oferta de compre^deJQeJnmuebles sobMJos que recaiga la 
declaratoria de utilidad publica & de interns social, e ihscnta-djcha oferta en 
el respective Certificado de Libertad Tradicidn, los mismd f ho podran ser 
objeto de ninguna limitacidh^ef dpminio. El reaistrador se abstendra de 
efectuar la inscripcion de actos. limitaciones. arav6menes. medidas
cautelares o afectaciones al dominie sobre aauellos. (Subravado v
negrilla fuera del texto) Y:: * i;•

Paragrafo. La entidad adquirehte preceded a expedir difectamente la 
resolucion de expropiacion sin necesidad de expedir oferta de ppinpra en los 
siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular: inscrito del derecho tealtfe dominio 
fallecidy no es posible determinar sus herederps.

: 2. En el evento en el que alguno de los titulares def derecho real inscritd eh 
el folio de matrfcula inmobiliaria del InmtMblmpbjeto de adquisicidn o el 
respectivo poseedor regular inscrito se encuentren repprtados en alguna de 

; las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacidn del 
terrorismo.

Una vez expedida la resolucidn de expropiacidn, la entidad redquirente 
solicitare la inscripcion de la misma en el respectivo Certificado de libertad y 
tradicidn y libertad del inmueble. El reaistradorse abstendra de efectuar
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la inscripcion de ados, limitaciones. aravamenes. medidas cautelares
o afectaciones al dominio sobre aauellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente 
deber6 acudir al procedimiento de expropiacidn judicial contemplado en el 
artlculo 399 del Cddigo General del Proceso o la norma que lo modifique o 
sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automdtico y el valor que 
arroje la expropiacidn se dejara a cargo del juzgado de conocimiento.

Parigrafo 2°. $e dispone un plazo de noventa (90) dlas siguientes a la 
suscnpcidn de contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta de 
compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no 
habidndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran 
acudir al proceso ejecutivo y se causar&n intereses de mora.

.V

IV) DE LOS ERRORES EN EL REGISTRO.

El procedimiento para corregir los efrores cometidos en la calificacibn y/o inscripcibn 
de documentos en el registro, es el establecido en ei articulo 59 y subsiguientes de 
la Ley 1579 de 2012, en los siguientes tbrminos:

Artlculo 59.Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya 
incumdo en la calificacion y/o inscripcion, se‘ corregirbn de la siguiente 
manera:

Los errores aritmeticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se 
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del 
acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier 
tiempo sustituyendo la informacion errada por la correcta, o enmendando o 
borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al mbmenio de la calificacidn y que se 
detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se 
corregiran en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacidn juridica del inmueble y que hubleren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, 
solo podrdn ser corregidos mediante actuacidn administrativa, cumpliendo 
con los requisites y procedimientos establecidos en el Cddigo de
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Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative, o de la 
norma qua lo adicione o modifique y en esta ley.

..•r ..............

Las constancias de inscripcidn que no hubieren side suscritas, s$r£n firmddeis 
per quien desempefie en la actualidad el cargo de Regisirador, previa 
atestacidn de que se surtiO correcta y completamente eLprciceso de ttimite 
del documento o titulo que die origen a aquella inscripcidn y \autdrizacidn 
mediante acto administrative expedido por la Sup6riritenderidia Delegada 
para el Registro. A la solicitud de autorizacidn deber& ahexarse certificacidn 
expedida por el Registrador de lnstrumentos fiCiblicpst en el sentido de que 
dicha inscripcidn cumplid con todos los requjsitqsi
De toda correccidn que se efectue en el Mid de matrfcula inmobiliaria/pe 
debe dejar la correspondiente salvedad liaciendo referendap'j^anotacidn 
corregida, el tipo de correccidn que se efectud, el acto administrative por el 
cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de Uria actuacidn 
administrative.

*. i

. %
nl. . ..

Paragrafo. La Superintendencia de Notariado y-Registro expedird:. la 
reglamentacidn correspondiente: para el trdmite de las actuaciones 
administrativas de conforrriidad con las leyes vigenies, :

;■::

Artfculo 60,Recursos. Cdrittd Ids actos de regidtrti y joa que niegan la 
inscripcidn proceden los rScursds de reposicidn ante ei Registrador de 
Instrumentos Publicos y eiddppelacidni para ante el Director del Registro o 
del funcionario que haga sus voces, r .

Cuando una inscripcidn se efectue con violacidn de una norma que la
orohibe o es manifiestamente iledal. en virtud que el errdr edmetido en
el registro no crea derecho. paraprocddeca/SLi correccidn prdvidactUacidn

j administrative, no es necesario solicitar la auigrizacidn expresa y esprita de 
} quien bajo esta circunstancia accedid at (Subrayado y negrilla
' fuera del texto).

V) SITUACION JURiDICA DEL FOLIO DE MATRlCULA INMOBILIARIA 470- 
47264.
El fcflio de matrfcula inmobiliarta 470-47264, ktentica un predio denominado f/nca 
San: Luis, ubicada en la vereda Isimena, del Municipio de Monterrey, a ja fecha ej 
predio tlene una area registra de 28 hectareas

:'S
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Sobre el precitado folio de matrfcula inmobiliaria, fue registrada el dfa 23-11-2020, 
Oferta formal de compra sobre 451.66 M2, mediants oficio CVOE-OS- 
20201014006377, con radicado 2020-9631, habiendo sido procedente el registrp;de 
la oferta de compra, el predio sale del comercio en virtud de los efectos de.la oferta 
formal de compra.

Con posterioridad fueron asentadas tres anotaciones, por medio de las cuales'se 
realize cambio de razon social y dos cesiones de posicion contractual ;de 
servidumbre, ados que no limitan o gravan el predio, pues versan sobre limltaciones 
(servidumbres) constituidas sobre el predio con anteripridad al registro de la Oferta 
Formal de Compra comunicada por la CONSECESiONARIA VIAL DEL ORIENT^ 
S AS - COVIORIENTE S AS. r ,

i*!.

Con posterioridad a las tres anotaciones antes! riiencionadas, mediarite tumo 2021- 
11211 de fecha 19:08-2021, se registrb la Escritura Publica No. 175 de 06-08- 
2019 de la Notarfa Unica de Monterrey^ pormedio de la cual se transfiere a titulo de 
compraventa, una cuota parte equivalente a 5.184% de JOSE ANTONIO PEREZ 
RODRIGUEZ y NAYIBE RODRIGUEZ GUTIERREZ a favor de JOSE ANGEL. 
CASTELBLANCO BOHORQUEZ.

VI) CONCLUSI6N.

Una vez analizada la situacion jundica del predio, asi como la cronologla de sus 
anotaciones, se concluye que, \a Finda -San Luis est^ fuera del Comercio desde el 
23-11-2020, en virtud de la oferta de compra registrada en dicha feciia, asi mismo 
se observa que si bien la Escritura Publica 175 de 06-08-2019 ja Notaria 
Onica de Monterrey, fue otorgada previo ai registro de Oferta Formal de Compra, 
tambiCn es cierto que, solo fue presentada a registrp hasta el 19-08-2021,;feciia para 
cual la oferta de compra estaba debidamente: irisbnta;j:

*. r.

:t.■v rz-:

Asi las cosas, en virtud del principio de prioridad 6 ran|p qo.nsagrado en el literal C 
del articulo No. 3 de la Ley 1579 de 2012, en los siguientes terminos:

c) Prioridad o rango. El acto registrable que pnmpro/se radique, tiene 
preference sobre cualquier otro que se radique con postenoridad, aunque el 
documento haya sido expedido con fecha anterior, safcp las excepciones 
consagradas en la ley; ,

AI estar debidamente inscrita la Oferta Formal de Compra, sus efectos son 
oponibles a todos los actos radicados con posterioridad, por lo que el registro debi6
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ser inadmitido, por tanto devuelta sin registrar la escritura, empero se registr6 por 
error.

Por todo lo antes dicho, dado que el registro se efectud por error involuntario, del 
Abogado Calificador, pues existe norma que prohibe de manera expresa el registro, 

el caso de toda la normatividad relative a la Oferta Forma! de Compra, es 
claro que la inscripcibn se realizb con violacion de dichas normas, por tanto el 
registro no estb llamado a crear derecho, y para proceder a su correccion no es 
necesaria la autorizacibn expresa del quien bajo esta circunstancia accedib al 
registro como es el caso senor JOSE ANGEL CASTELBLANCO BOHORQUEZ, de 
conformidad con el inciso segundo del articulo No. 6Q de la Ley 1579 de 2012.

En merito de lo expuesto y en ejercicio de sus atribuciones legales, la Registradora 
Principal de Instrumentos Publicos de Yopal, :

RESUELVE: -

ARTICULO PRIMERO. - DEJAR SIN VALOR Nl EFECTOS JURIDICOS la
anotacibn No. 26 del folio de matrlcula inmobiliaria 470-47264, en la cual se registro 
la Escritura Publica No. 175 de 06-08-2019 de la Notaria Gnica de Monterrey, por 
lo expuesto en la parte motiva.

De lo anterior dbjese la respectiva salvedad de conformidad con el articulo 59 de la 
ley 1579 de 2102, en la que se haga mencibn expresa de la presente Resolucibn.

ARTICULO SEGUNDO. - NOT1FIQUESE personalmente el presente acto 
administrative a los senores JOSE ANTONIO PEREZ RODRIGUEZ, NAYIBE 
RODRIGUEZ GUTIERREZ, JOSE ANGEL CASTELBLANCO BOHORQUEZ y a la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTIRA ANI, de conformidad con el 
articulo No. 67 y subsiguientes del C.P.A.C.A

ARTICULO TERCERO. - Contra la presents providencia precede el recurso de 
Reposicibn ante la Registradora de Instrumentos Pbblicos de Yopal, y en subsidio 
el recurso de Apelacibn ante el Subdirector de Apoyo Jundico Registral de la 
Supprintendencia de Notariado y Registro, los que deberbn interponerse dentro de 
los diez (10) dlas siguientes a la notificacibn personal o la desfijacibn del aviso o 
publicacibn, segbn el caso, de acuerdo al articulo 74 y 76 de la ley 1437 de 2011.

como es

T
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ARTICULO CUARTO. - Una vez en firme la presente Resoiuci6n, procedase 
mediante turno de correccion C2022-218, a su cumplimiento, realizando la 
correspondiente invalidacion de la anotacibn No. 26 del folio de matrfcula 470- 
47264.

ARTICULO QUINTO. - Archivar copia de la presente providencia en la carpeta del 
expedients 470-AA-2022-08. 5>

NOTIFIQUESE Y CUWIPLASE
i

Dada en Yopal, a los treinta y un (31) dfas del mes de Julio, del afio dos mil veintitrbs 
(2023)

MARIA NELLY PERAFAN CAEAnILLAS 
Registradora Principal de Instrumentos Publicos de Yopal

Anexcs: N/A s -I
Proyect6: Oscar Alfonso AlarcOn - Profeslonal Unlversitario, ' r
RavIsO: Ricardo Ketrera - Coonfnador Grupo de Gestidn JuridicaRegistral ORIP YopaP __

'i
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