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Por la cual se establece la real situacion juridica de las matriculas inmobiliarias Nos. 50S-
40257980 y 505-560822

Expediente No. A.A. 122 del 2022

El REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723 de 2014,
la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011,y

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Fue recibido escrito de correccion con radicado B988 del 12/08/2022, en donde el ciudadano
ALVARO FLOREZ actuando en calidad de propietario, solicita se corrigiera la tradicién del bien
inmueble 505-40257980 en lo que refiere a inscribir la escritura pilblica 2211 del 30 de abril de
1997 otorgada en la Notaria 22 de Bogot4, donde los sefiores Ana Rosaibina, José Hugo y José
Roberto Rodriguez Beltran transfirieron en acto de compraventa el inmueble a favor del
interesado, acto que no se ve publicitado en los asientos del folio de matricula. (Véase folio3 dal expediente)

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Una vez se supo de los hechos que preceden, mediante auto del 27/02/2023, se dio inicio a la
actuacion administrativa radicada con el consecutivo AA-122-2022 (Véanse folios 14 al 16 del expediente)

En razén de lo anterior, mediante comunicacion No.50S2022EE4496 del 02/03/2023 se le informo
al sefior ALVARO FLOREZ, el inicio de actuaciéon administrativa, quien se notificé personalmente
dl dia 14/03/2023, de acuerdo al sello secretarial que reposa dentro del auto. (Véase foio 16 adverso del

expediente).

Mediante comunicacién No.50S2023EE4525 det 02/03/2023 se le informo al sefior JOSE
ROBERTO RODRIGUEZ BELTRAN, el inicio de actuacion administrativa, quien a través de poder
conferido por el Consulade de Colombia en New York, autorizd la notificacién a la sefiora
) MARTHA BEATRIZ LOPEZ DE RODRIGUEZ, quien se notificd personalmente el dla 27/02/2023.

(Véanse folios 18 y 18 del expediente)

Mediante oficio del 02/03/2023, se solicitd al grupo de divulgacién y publicacién de la
Superintendencia de Notariado y Registro, dar publicidad en la pagina web del auto que inicia la

actuacion administrativa, apareciendo la correspondiente constancia de la publicaciéon de esta.
(v lios 20 y 21 del expedienle)' .
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ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA

Obran en la presente actuacion los siguientes:

1. Solicitud de correccion del ciudadano ALVARO FLOREZ, por e} que se dan a conocer los
hechos materia de actuacion (Folio 3 del expediente)

2. Fotocopia de la escritura 2798 de| 28/05/1 997 otorgada en la Notaria 22 de Bogota, donde

se observa acto de aclaracién que involucra los folios 505-40257980 y 508-560822, (Folios
8y 9del expediente)_

3. Fotocopia de la escritura 2211 del 30/04/1997 otorgada en la Notaria 22 de Bogota, donde
se observa acto de compraventa del folio 50S-560822, (Folios 10 a1 12 gel expediente)

El presente expediente administrativo, al momento de tomar la decision, cuenta con veintitn (21).
documentos.

DESCRIPCION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADA EN ESTA ACTUACION.

Matricula Inmobiliaria No, 50S-40257980

Estado actual: Activo

Fecha de apertura: 09/10/1996

Direccién: “Carrera 18 C No. 26 — 44 Sur (DIRECCION CATASTRAL)"
Descripcion del inmueble: “Una casa de una sola planta junto con el lote de terreno en gque esta
edificada que tiefle una extensién superficiaria de ciento veintisiete y media varas cuadradas
{127.1/2 vs2) ubicada en la manzana H. Distinguida con los Nos. 26-44 s a 26-52 sur, de fa carrera
16 de Bogota (antes con el # 26-10 de Ia carrera 14 sur) y comprendido dentro de los siguientes
linderos: Por el Norte: con el lote No. 12 de la misma manzana H. Por el Oriente; con e! Lote No.
41 de la misma manzana H, ambos lotes de propiedad de la Compaiiia Quiroga S.A. Por el Sur;
con otra mitad del mismo lote No. 7 hoy de propiedad de! sefior Ernesto Castro y Por el
Occidente; con la carrera 14."

E! presente folio contiene 02 anotaciones de las que, respacto de los hechos indicados en la
situacion factica de la presente actuacion, corresponde verificar las siguientes: asi:

Anotacién 01: Sentencia del 21/07/1954, del Juzgado 1° Civil de! Circuito, acto de Adjudicacién
en Sucesidn, inscrito con turno S/N.

DE: RODRIGUEZ VELANDIA ABELARDO

A: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE HUGO {X)

A: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE ROBERTO (X)

A: RODRIGUEZ BELTRAN ANA ROSALBINA (X}

Anotacion 02: Escritura 2798 del 28/05/1997, de la Notaria 22 de Bogoté, acto de Otros,
Aclaracion a la escritura 2211/97 en cuanto al inmueble vendido identificado como lote No. 7
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Manzana H, con area de 81.60 M2 corresponde al folio 050-40257980 y no al folio 050-560822,
inscrito con turno 1997-54488.

DE: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE HUGO

DE: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE ROBERTO

DE: RODRIGUEZ BELTRAN ANA ROSALBINA

A: FLOREZ ALVARO (X)

Matricuia iInmobiliaria No. 505-560822

Estado actual: Active

Fecha de apertura; 02/07/1980

Direccién: “Carrera 18 C No. 26 — 42 Sur (DIRECCION CATASTRAL)"

Descripcion del inmueble: “Lote de terreno distinguido con el No. 12 de la manzana H de la
urbanizacion Barrio Olaya Herrera y comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el Norte,
con el Lote No. 13 de la manzana H de propiedad de Eustacio Hernandez, por el Oriente, con el
lote No. 24 de la misma manzana "H" de propiedad de Alejandro Mora, por el Sur, con los lotes
Nos. 43y 42, y 41 y 7 este de propiedad de Mercedes Chavarro, por el Occidente, con la carrera
14, hoy carrera 17.”

El presente folio contiene 21 anotaciones de las que, respecto de los hechos indicados en la
situacion factica de la presente actuacion, corresponde verificar las siguientes: asi:

Anotacién 01: Sentencia del 16/07/1954, del Juzgado 1° Civil de Bogota, acto de Adjudicacién
en Sucesion, inscrito con turno 80-49923.
DE: RODRIGUEZ V. ABELARDO

A: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE HUGO (X)
A: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE ROBERTO (X)
A: RODRIGUEZ BELTRAN ANA ROSA (X)

A: BELTRAN VDA DE RODRIGUEZ ROSALBINA O SABINA

Anotacioén 14: Escritura 2211 del 30/04/1997, de la Notaria 2° de Bogota, acto de Compraventa,
inscrito con turno 1997-38004.

DE: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE HUGO

DE: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE ROBERTO

DE: RODRIGUEZ BELTRAN ANA ROSALBINA

A: FLOREZ ALVARO (X)

Anotacién 15: Escritura 2798 del 28/05/1997, de la Notaria 2° de Bogota, acto de Resolucion
Contrato, Contenido en Esc. 2211/97 en cuanto el lote vendido corresponde al folio 050-
40257980, inscrito con turno 1997-54498.
DE: FLOREZ ALVARO
A: RODRIGUEZ BELLTRAN JOSE HUGO (X)
\ A: RODRIGUEZ BELTRAN JOSE ROBERTO  (X)

A: RODRIGUEZ BELTRAN ANA ROSALBINA (X)

i
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

En la decision que se deba adoptar en el presente expediente se tendran como soporte entre
otras normas el articulo 2° de la ley 1579 del primero de octubre de 2012 “Por la cual se expide
el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, que estipula:

ARTICULO 2. OBJETIVOS. El registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los ofros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Cdédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos piblicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre
los bienes raices;

) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sufetos a
inscripcion.

“ARTICULO 3°, PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al

sistema registral son Igs principios de:
[.]

b) Especialidad, A cada unidad inmobiliaria se le asignarg una matricula unica, en
la cual se consignara cronoldgicamente toda la historia juridica def respeclivo bien
raiz;

{...1

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir y llevar
la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba

en todo momento el estado juridico del respectivo bien.
[.1

Articulo 54. UNIFICACION DE FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA. En
virtud del principio de especialidad cuando a soficitud de parte o de oficio se

encuentren dos o mis folios de matricula inmobiliaria asignados a un mismo
inmueble, el Registrador procederda a_su_unificacion de conformidad con la

reglamentacion que sobre el particular expida fa Superintendencia de Notariado y

Registro.
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ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en
que se haya incurrido en la calificacion y/o_inscripcién, se corregiran de la
siguiente manera:

[.-]

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y gue hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de Ia narma que fo adicione o
modifique y en esta ley.

[

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Con los cimientos juridicos antes citados y después de haber recorrido las etapas necesarias
para definir el asunto que nos ocupa que tiene como fin establecer la realidad juridica de los
predios involucrados en la presente actuacién, llega el momento para resolver el expediente en
vista que se han cumplido las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por ia
ley, par lo que resulta procedente por parte de este despacho llevar a cabo el pronunciamiento
de fondo adscrito a su competencia dentro de los siguientes argumentos.

Dentro de las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral, encontramos el
principio de especialidad, el cual indica que cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula
Gnica, en |a cual se consignara cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz.

Por consiguiente, al hacer el analisis juridico del predio con matricula 508-560822, se observa
en sus asientos registrales que el predio nace a la vida juridica el dia 02/07/1980 por la Sentencia
del Juzgado 1° Civil de Bogotd, donde se resolvié adjudicar por sucesion el predio a los sefiores

José Hugo, José Roberto y Ana Rosa Rodriguez Beltran, el cual quedo identificado este predio
asi:

) " ote de terreno distinguido con el No. 12 de la manzana H de la urbanizacion
Barrio Olaya Herrera y comprendido dentro de fos siguientes linderos: Por el
Norte, con el Lote No. 13 de la manzana H de propiedad de Eustacio Hermandez,
por el Oriente, con el lote No. 24 de la misma manzana "H" de propiedad de
Alejandro Mora, por el Sur, con los lotes Nos. 43 y 42, y 41y 7 este de propiedad
ercedes Chavarro, por el Occidente, con la carrera 14, hoy carrera 17.”
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Posteriormente, los sefiores José Hugo, José Roberto y Ana Rosa Rodriguez Beltran con
escritura 2211 del 30/04/1997 suscriben con el sefior Alvaro Flérez acto de compraventa el cual
ingreso con el turno de registro 1997-39004, donde identificaron el inmueble objeto de venta asi:

T AT N

“Un lote (1) de terreno junto con la casa de habitacion sobre el levantado, LOTE
MARCADO CON EL NUMERO (7) de la manzana “H” en el planc de la
urbanizacion ‘BARRIO OLAYA HERRERA ", lote con una cabida o extension
superficiaria aproximada de (127.50 v2), equivalente a (81.60 M2), distinguido con
la nomenclatura (3 26-44/52 Sur) de la (Cra. 16) y determinado por los siguientes
linderos: POR EL. NORTE: con el lote No. 12 de la misma manzana H. Por el
Oriente: Con ef lote No. 41 de la misma manzana H, ambos lotes de propiedad de
fa compania Quiroga S.A. Por el Sur: Con Ia otra mitad del mismo lote No. 7, hay
propiedad del sefior Ernesto Castro y Por el Occidente: Con la Carrera 14."

Al anterior inmueble las partes lo identificacion con ta matricula inmobiliaria No. 505-560822, pero
al observar la informacion antes descrita y cotejada con lo que informa en la descripcién, cabida
y linderos que publicita este inmueble, efectivamente, los intervinientes no estaban relacionando
correctamente la matricula que se le asignd a este predio, por esta razén, los mismos otorgantes
con escritura plblica 2798 del 28/05/1997 de la Notaria 22 de Bogota, deciden a través de acto
aclaratorio indicar correctamente el folio de matricula inmobiliario que si le corresponde a la
descripcion antes descrita, el cual corresponde a! predio con folio 505-40257980.

El acto aclaratorio que las partes suscribieron con la escritura 2798 del 28/05/1997, si
corresponde a este tipo de actos, ya que por error involuntario identificaron de manera incorrecta
el predio objeto de venta, por lo que si procedia a través de acto aclaratorio hacer la correccion
y publicitar correctamente lo establecido dentro del acto principal de compraventa que era la
trasferencia del derecho real de dominic del predic 505-40257890 y no el del 50S-560822, errores
que el legislador denomino errores numericos, segtin lo establecido por el articulo 103! del
Decreto 960 de 1970. :

Pero al observar la manera como los intervinientes inscribieron las anteriores escrituras publicas,
observa este Despacho que no se hizo bajo {as reglas de la técnica registral por cuanto al
momento que se ingreso la escritura aclaratoria 2798 del 28/05/1997 bajo el turno de registro
1997-54498, esta Oficina en su etapa de calificacién registrd en la matricula 505-560822,un acto
de resolucién de contrato el cual quedd asentado como anotacion No. 15 y para el folic de
matricula 505-40257980, se inscribié como un acto de aclaracion, sin tener en cuenta que en
ningan momento las partes estaban resolviendo el contrato, sino tnicamente estaban aclarando

' ARTICULO 103. ERRORES ARITMETICOS Y NUMERICOS. Sin embargo, los errores puramente aritméticos podran ser corregiqios
en cuaiguier tiempo si los factores que los determinan se hailaren claramente establecidos en el propio instrumento. La cifra
aritmélicamente verdadera se pondra en sustitucion de la errénea, de la manera y por los tramites indicados en el articulo 101,

3i se cometiere error en la nomenclatura, denominacién o descripcion de un inmueble o en la cita de su cédula o registro catastral,
podra corregirse mediante el otorgamiente de escritura aclaratoria suscrita por el actual titylar del derechp, si de los ‘comprabantes
allegados a la escritura en que se cometié el error y de los titulos antecedentes apareciere el de manifiesto. De igual medo se
procederd si el error se cometiere en refacién con los nombres o apellidos de alguno de los otargantes, considerando los dacumentos
de identificacion anotados en el mismo instrumento.
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el predio objeto de venta.

Es por eilo, que para que se refleje la verdadera tradicion del inmueble, es necesario que para el
folio de matricula 50S-560822 se deje sin valor ni efecto la anotacion No. 14, por cuanto al
momento que ingreso este acto escritural, el profesional encargado de hacer examen al
documento, no se percatd que los linderos y e area del predio no correspondia a este inmueble,
razén por la cual era procedente su devolucion, indicando en su momento a los usuarios las
razones juridicas de hecho y de derecho del porque no se podia inscribir este acto, motivo por el
cual, conociendo de este error las mismas partes efectuaron su correspondiente aclaracion, pero
el registro no se percatd, perdimiento una publicidad que no era correspondiente con el acto
juridico.

Respecto de la anotacion No. 15, también debera dejarse sin valor ni efecto, ya que al no ser
inscribible en el folio ya descrito la escritura inicial de compraventa, mucho menos €s posible
registrar el acto aclaratorio, por lo que los intefvinientes estaban era negociando otro predio, pero
confundieron el namero de la matricula inmobiliario, y como se subsana con la inscripcion del otro
inmueble, este predio sigue en cabeza de los sefiores José Hugo, José Roberto y Ana Rosa
Rodriguez Beltran, haciendo hincapié que en ningdn momento los interesados estaban haciendo
acto de resolucién de contrato, tipo de acto que se enduentra enmarcado con otro tipo de
solemnidades, las cuales no se observa dentro de la escritura aqui debatida y no se asemeja al
tipo de acto aclaratorio, razén por la cual esta anotacién no corresponde a lo publicitado en el
folio 508-560822.

De otro lado, para el folio de matricula 50S-40257980, es pertinente la inscripcion del turno de
registro 1997-39004, que contiene la escritura publica 211 del 30/04/1997 de la Notaria 2? de
Bogota, el cual comprende el titulo originario como adquirio el sefior ALVARO FLOREZ e predio
aqui referenciado y asi corregir la tradicion del mismo, porgue no es viable que con un acto de
naturaleza aclaratoria se otorgue la titularidad del derecho teal de dominio, cuando el acto juridico
de aclaracion no hace parte de los modos como se adquiere la propiedad, tal como se encuentra
actualmente en la tradicién del bien raiz.

Asi pues, es necesario que al momento que se vaya a incluir el turno de registro 1997-39004 en
el folio de matricula 50S-40257980, &l area secretarial realice la correccion de ia manera
cronoldgica del ingreso de los documentos, ya que como anotacién No. 02 debe verse publicitada
la escritura 211 del 30/04/1997 y como anotacion No. 03, la escritura 2798 del 228/05/1997, que
ingreso con el turno de registro 1897-544989, quedando de esa manera correcta la tradicion de
ambos predios y publicitando correctamente su informacién.

De esta manera, con las decisiones aqui planteadas se logra cumplir el deber legal que asiste
para que las matricufas inmobiliarias muestre la realidad juridica, por lo que en mérito de lo
expuesto este Despacho.

RESUELVE
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ARTICULO PRIMERO. Dejar sin valor ni efecto legal, las anotaciones 14 y 15 de la matricula
inmobiliaria No.505-560822, que contiene ios turnos de radicados 1997-39004 y 1997-54498
respectivamente, donde reposan las escritura 211 del 30/04/1997 y 2798 del 28/05/1997 ambas
otorgadas en la Notaria 2% de Bogota, acto de venta y aclaracion entre los sefiores José Hugo
Rodriguez Beltran, José Roberto Rodriguez Beltrén, Ana Rosalbina o Rosa Rodriguez Beltran y
Alvaro Fidrez, por ser un registro que no correspondia a este inmueble, segun lo analizado en la
parte motiva de la presente decision (Realicense las salvedades de ley}.

ARTICULO SEGUNDO. Incluir como anotacion en el folio de matricula 50S8-40257980, el turno
de registro 1997-30004, escritura 211 del 30/04/1997 de la Notaria 22 de Bogota, acto de
compraventa que se efectud entre los sefiores José Hugo Rodriguez Beltran, José Roberto
Rodriguez Beltran, Ana Rosalbina o Rosa Rodriguez Beltran (Vendedores) y Alvaro Flérez
(Comprador), por ser un registro que correspondia a la tradicion de este inmueble, segun lo
analizado en ia parte motiva de la presente decision (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO TERCERO. Notificar personalmente de la presente decision al sefior ALVARO
FLOREZ, en calidad de propietario y en respuesta a la soficitud de correccion 8998 del
12/08/2022, quien debera ser requerido en la Carrera 18 C No. 26 — 44 Sur de Bogota yfo al
correo electrénico correoalavarofiorez@gamail.com, tal como se puede estipular de la informacion
sustrala en el expediente y a los sefiores JOSE ROBERTO RODRIGUEZ BELTRAN, JOSE
HUGO RODRIGUEZ BELTRAN y ANA ROSA RODRIGUEZ BELTRAN en la Carrera 18 C No.
26 — 42 Sur de Bogota, tal como se estipula de la informacién sustraia en la base de datos de
esta Oficina. Para lo cual se procedera segun lo previsto en los articulos 37,67,69y 73 Ley 1437
de 2011 del CPACA, por lo que de no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco
(5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan
intervenido en la actuacién que puedan estar directamente interesados o resulten afectados con
lo aqui dispuesto, mediante publicacién de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina
Web de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacion nacional
a costa de los interesados.

ARTICULO CUARTO. Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestion tecnoldgica y
administrativa y al centro de computo de esta Oficina para su conocimiento y fines pertinentes.
N .

ARTICULO QUINTO. Contra la presente providencia, proceden los recursos de Reposicion ante
esta Oficina de Registro y el de Apelacién ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014
Ministerio de Justicia y det Derecho, por el cual se modifica la estructura de ia Superintendencia
de Notariado y Registro, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de

2011).

Codigo: Oficina de Reglstro de instrumentos Piblicos
-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.- Zona Sur

35511-;2019 Calle 45 A Sur No. 52C 71

Begetd D.C. - Colembia
E-mail; g\juegisl_wggol:ssn['@supegmtnrig dorov.co

- — ——ssseeeeEEE




e

PAGINA 9 DE 9 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LAS MATRICULAS
INMOBILIARIAS Nos. 50540257980 y 505-560822 INVOLUCRADA EN LA ACTUAGION ADMINISTRATIVA AA-122 DEL 2022

E"E %&%}‘A‘Eﬁ&‘ﬁ% 00 0 00 3 1 1 #A%  MINISTERIQ DE JUSTICIAY
& REGISTRC DEL DERECHO
el e l 10 guarda de fo e pilica

29 MAY 2023

ARTICULO SEXTO. La presente providencia rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd, D.C..2105 4 . may 7023,

LUIS ORLAND® GARCIA RAMIREZ
Registradok Principal (E)
Oficina de Registro de\pstrumentos Puablicos
Bogota Zaga Sur

Proyectt: Gabrie! Hurtado Arias.

(19/05/2023) Profesional Especializado

Reviso: Lorena del Pilar Neira Cabrera \
Coordinadara de! Grupo de Gestién Juridico Registral 2, l')
ORIP Bogota - Zona Sur
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