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Consulta No. 3386 ante la Oficina Asesora Juridica
Superinterdencia de Notariado y Registro

Para: Doctor
EFRAIN CARO TORRES
Caile 129 No. 45 A - 23"
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* - Bogota 4
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‘ ‘As to Extincién de una hipotéca
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Radicacion No. ER055357 del 07-10-2011

Doctor Caro: [

Manifiesta en su solicitud radicada en ésta Oficina Juridica segin {a referencia, se
le otorgue copia autenticada del concepto de septiembre de 1986 denominado
.  'DEUDORES HIPOTECARIOS PUEDEN DECLARAR EXTINGUIDO EL

i GRAVAMEN POR VENC!MIENTO DEL PLAZO"

! ih'i

. Marco Juridico

' . Cédigo Civil

¢ Decreto Ley 960 de 1970
v 0, Decreto Ley 1250 de 1970
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Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica

i% Realizada la busqueda en nuestros archivos no fue posible encontrar copia del
1_ t * concepto por usted requendo en atencion de su antigiledad, no obstante lo
anterior, nos permitimos transcribir de manera textual el contenido del concepto

emitido con base en la radicacion No. 2009-ER37734, consulta No. 3712 de esta
Oficina. !
.

El decreto 960 de 1970 en su titulo il capitulo Il nos habla sobre las cancelaciones
Ly “3‘”.3‘—;‘3 articulos 49 y 52 respectivamente estatuye aue:

P 7 A B 1
- Articulo 49. “La cancelacién de gravamenes o limitaciones o condiciones que
aparezcan en una escritura ptblica, se hard por el titular del derecho en otra
escritura”

. i

Articulo 50. “Cuando se trate de cancelacion de hipotecas, bastara la declaracion
del acreedor de ser el actual titular del crédite”

d ol

Foaly
lgualmente el articulo 52 del anterior decreto consagra:

- . i - Ly

+En todo caso de cancelacién el notario pondra en e! original de la escritura
canc2lada una nota que expresa el hecho, con indicacion del numero y fecha de!
instrumento por medio del cual s2 ha consignado la cancelacién o del que
contiene la protocclizacién de. la orden judicial o del certificado de otro notario,
caso de que la cancelacion nc se haga ante el mismo que custodia el original.
Dicha nota se escribira en sentido diagonal, (....)."
;"v% Vi e
El Cédlgo Civil en su articulo, 2457 determina cuando se extingue la obligacion
hlpotecana y en su tenor Ilteral dice lo siguiente:

ﬁi Artlcu|0[ 2457 La hipoteca se extmgue junto con la obligacion principal.

Se extmgue asimismo, per !a resnlucion del derecho del que la constituyo, o por el
evento de la condicion resolutoria, segin las reglas legales. Se extingue,
.ad?mas por !a llegada del dia hasta el cual fue constituida.
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Y por la cancelacién que el acreedor acordare por escritura publica, de que se
tome razén al margen de la i mscripc:on respectiva “. Negrilla fuera de texto.

(

La Hanorable Corte Suprema de Justicia, en Sala Civil mediante Sentencia 105 de

1995, dijo I? siguiente: i

“En la hipoteca se distinguen tres fases perfectamente diferenciables, a saber, la

de su constitucion, la de sus alcances o efectos y la de su extincién.

SRy S

En'ia const:tumon de la h:potg;ca se ha de tomar nota de los requisitos que con tal

proposito deben llenarse desde el punto de vista de los sujetos del negocio, de las

%1 ,solemnidades gue para el acto pravé la ley, asi como de las condiciones que

deben conﬂwr en el objeto sobre el cual ha de recaer aquella. Por su lado, los

alcances o efectos de la hipnteca determinan los derechos que surgen de ia

misma, su contenido y objeto. Y la extincidn, como es sobreentendido, se

refi lere a los motivos por los cuales la hipoteca termina o cesa.

: S

Circunscribiendo la atencion de la Sala a este Ultimo aspecto, se tiene que al ser

. una garantia, la hipoteca no tiene una vida perdurable. De ahi que el articulo

2457,,dei C.C., en su inc. 1°, establezca, como la mas obvia de las causa de la

', terminacion.de la hipoteca. la de la extincién de la <<obligacién principal>>.Asi
pues, desapareciendo la obligacion principal por uno cualquiera de los motivos a

que la ley preve, también desaparece |a hipoteca, porque esta no puede subsistir

Sm,anumfla

b . .!3
i)

Pero [a hipéteca considerada’ en si misma también puede extinguirse porque a su
respecto se presentan motivos qgue la ley tiene como idéneos para darla por
b terminada, sin gque tal fenémeno tenga incidencia aiguna en la vida de la
\tobilgamonu princinal, hipétesis que, su parte, tambien halla justificacion en el
caractenaccesono de la hlpotera

. | Los anteriores motivos estan contemp!ados, en principio, en los incisos 2° y 3 del
' citado articulo 2457,

‘.‘l' L 1‘ v
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b) También se extingue <<por el evento de la condicion resolutoria>> (ib). Aqui,
como es evidente, ya no se esta ante la resolubilidad del derecho de propiedad o
de usufructo —linicos posibles’ de ser hipotecados, a términos del articulo 2443 —
sino de la hipoteca misma. la cual puede quedar sujeta por las partes a dicha
clase de condicion, acorde con lo prescrito en el inciso 1° del articulo 2438; <<La

hipoteca podra otorgarse bajo cualquier condicion, v desde o hasta cierto
dia>>,

.C) Del mismo modo, en desarrollo del principio legal inmediatamente trascrito,
‘-<<Ia Ilegada del dia>> hasta el cual |2 hipoteca se constituyd es causa!l de

extmmon de la hipoteca, con arreglo a la parte final del citado inciso del articulo
2457...." {Negrillas fuera de textn)

.De:todio lo anterior se puede inferir que existen varios motivos por la cual se puede
declarar extinguido el gravamen hipotecario. Ellos son:

- 1- Cuando la obligacidn principal se extingue

2- Por resolucion dei derecho del que la constituye

3- Por el evento de !a condicior resolutoria

4- Por la llegatls det dia hasta el cual fue constituida

5- Por ia cancelacion que el acreedor acnrdare por escritura publica. Q/

~ De igual manera la jurisprudencia v la doctrina han acogido los anteriores eventos
que I3 ley ha consagrado, de tal manera que no se pueden desconocer por parte
dellés riudadanes y funcionzrios que en algun momento se encuentren frente a
estas clases de extincion de a hipeteca.

Se hace necesario aclarar que es la ley la que determina estos momentos en los
cuales ise puede tener como extinguida la hipoteca, de tal manera que no se
puede persar gue sa esté frente al fendémeno del enriquecimiento sin causa, o que
¢ haya un inconvaniente de orden juridico, por que de ser asi ya dicha norma
| 't]ublese sido demandada, notese gue la misma Corte Suprema de Justicia ha
dicho que-la hipoteca no tiene una vida perdurable. Dz igual manera hay que
recoicar que el gravamen hipntecario 65 1a garantia de una obligacion principal,
aquella depende de ésta, lo e para hacer efectivo su cumplimiento (obligacion
principal) se requiere iniciarrla accién ejecutiva que se impetra no scbre la
hipoteca sino a raiz del incumplimiento de ia obligacion, la cuat la hace axigible.
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Hay que diferenciar que la hipoleca lo que busca es garantizar al acreedor, que en
;i caso de incumplimientc por pane del obligado, se tenga un bien con que poder
»ﬁﬁ : asegurar su préestamo, de ahn que si ray incumplimiento de la obligacion, para
lograr su cumplimiento se tenga que hacer uso de las acciones respectivas de lo
: E contrario seria inocuo establecer este gravamen,
[

“ Los presupuestos de extincic’ir% y cancelacion establecidos en el articulo 2457 del
C.C. fuercn acogidos por el decreto ley 960 de 1870, en el articulo 48 parte final
[nos dice que: “la cancelacion de los instrumentos en que consten las obligaciones,
.$ejhara de la manera estatuida en el presente capitulo.” Esto es por el titular del
‘derecho en otra escritura. (Artlrulo 49 y b0 del decreto ley 960 de 1970).

;" No cabe duda que 2| articulo 48 del decreto ley 960 de 1970 y nuestro Cadigo Civil
hacen una distincion entre estas dos figuras juridicas (extincion y cancelacion),
para sfectos de guien debe otorgar el instrumehto respectivo, el cual para la
cancelacion la hace el titular del derecho por haberse cumplido la obligacion, v
para |a declaracidn de extincién por cumplimiento del plazo, condicion, resolucién

 ;del derecho y por extincién de la obligacion principal, la hace es el deudor o el

I interesado.

¥ Det otro ‘lado, s hace necesario aclavar que la cancelacion de hipoteca es
dlferente a la cancelacion de la anotacién en el registro de Instrumentos Publicos;
sobre el particutar ol decreto ey 1260 de 1970, en sus articulos 39, 40, 41 y 42,
dete'minan cusl es 2! procedimients:

- i .
- El artictdo 39, nos dice que la cancelacién de un registro o inscripcién es el acto
por el rual se rl2ja sin efecto & registro ¢ ingcripcion.

‘ EI artir'hlo 40, consagra que el Registrador procede a cancelar un registro o
| 1nscnpcuon cuando se le presente la prueba de la cancelacion del respectivo titulo
-0 actn O !a order judicial en tal sentido.
ﬁi.apsolaqder!aramon d= la extincion de 'a hipoteca, no cancela la anotacién del
gravamen-en el folic de matrizuta inmobiliaria, el asto (declaracién de extincion)
solo se .nscribe en dicho folio para dar publicidad, y para tal efecto esta
i ~Superintendencia mediznte resolucion 4043 del 12 de diciembre de 2002
-ﬂ‘establer'm el cagigo registral No, 925- DECLARACION EXTINCION OBLIGACION
HIPOTECARIA
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Para realizar la cancelacion del gravamen hipotecario por parte de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, se debe otorgar una escritura de cancelacion
de hipoteca con fundamento en el documento que establecié la “extincién de Ia
hipoteca”.

Para finaiizar le informo que el presente concepto se expide de conformidad
‘con lo preceptuado en el,,Art 25 del C. C. A, es decir, que no es de
obligatorio cumplimiento y ejecucién, asi como tampoco compromete la

‘-';.fe?po?sablhdad de la Oficina Asesora Juridica.
¥ E ' i
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