SUPERINTENDENC A
DE NOTARIADO ‘
SN R ERESEO, , PROSPERIDAD
AT
Bagota D.C. 06 de Agosto de 2013. EE- 021565

Consulta 2521 ante la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Notsriado y Registro

Par:: Heftores
LAUREANA MAYORGA GARCIA
RUD DELCY VASQUEZ %i:NOZ
Calle 24 BIS N° 3 E- 05 Manzana E casa 2
Urbanizacion Prados de Bethe; Fusagasuga

Asunto: Zonas de cesion al municipio
Radicado SNR2013ER030494 el 28-06-2013
CR-05 Inscripciones.

En el escrito =itado en Ia referencia soliia se 'e informe el alcance administrativo,
técnico o juridico de Ja Superintender iz de Notariado y Registro respecto de la
viabilidad de apropiacién de las 2onas de cesion al municipio para dar inicio a
unas obras civiles. como zona recreativa o area disponible de juegos, zona
verdes, vias mixtas (vehicular u peatonal) internas de penetracién y distribucion,
jardines, zonas de circulacion, andenes en general.

Marco juridico

Decrete 2163 de 2011
El Decrete 1439 de 2010

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica

El articulo 3 de! Decreto 2163 de 2011, sefiala; “Objetivo. La Superintendencia de
Notariado y Registro ejercera Ia orientacién, inspeccién, vigilancia y control de los
servicios publicos que prestan los Notarios v los Registradores de Instrumentos
Publicos; atenders ia organizacion, administracién y sostenimiento de las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos, asesorara al Gobiemo Nacional en la
constr.zcidn de las politicas y el establecimiento de los programas y planes
referidos 2 tas servicios Publicos notarial y registral”
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La Superintendencia de Notariado vy Registro no es competente para pronunciarse
sobre la viabilidad de apropiacion de las zonas de cesién al municipio para dar
INICIO a obras civiles.

Ne ot 10 dentro de |a funcion orier *adcra Que cumple ésta oficina mediante Jos
CCr €3 Jue emite respecto de lag consultas hechas por ios usuarios en
general, este despacho harg algunas vresisiones sobre las 4reas de cesion, no sin
antes precisarle que el concepto se - ''te desde g punto de vista notarial y
registral.

El Decreto 1469 da 2010 "Por a cual se reglamentan las dispasiciones relativas a
las licencias urbanisticas: al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica
que desempefian los curadores urbanos y se expiden otras disposiciones sefiala:

Aty 5 Incorooracian de areas publ:cas. El espacio publico resultante de los
preca. e urbanizacidn, parcelacion y construccion se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escriturs de constitucion de la urbanizacion en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pi+linos, en Ja cual se determinen las dreas
publ:cas objeto de cesién y las &reas privadas, por su localizacién v linderos. La
escritura correspondiente debers Otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de
las ventas de! provecto respactivo.

en la cual se expresara que este acto implica cesian gratuita de ias zonas pubiicas
objeto iz rasién obligatoria al Municip'o o distrito. Iguaimente se incluird una
Classu s o fa e se Manifieste que el acto de cesién esta sujeto a condicion
resolutoriz en ot evento en que (as obkras y/o dotacion de las zonas de cesién no
se elecuter er cu totalidad durante o rmino de vigencia de ia licencia o sy
revaiidacion. Para acreditar Ia ocurrenciz de tal condicidn bastara ia centificacion
expedida por la entidad municipal o distri i

dotaciones correspondientes. En este casc se entendera incumplida la obligacidn
de entrega de Iz zona de cesion y portanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La condicion resch.toria se hard efe~ta una vez verificado el procedimiento
Previs: a3~ p' articilo 59 del presente desreto.

Articulo £9. Entrega material de las areas de cesion, “La entrega material de las
zZonas objeto de gesion obligatoria. zsi ¢cecmo Ia ejecucion de las obras y
dotaciones g cargo del urbanizador sohre dichas zonas, se verificara mediante
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inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico.

La diligencia de inspeccion se realizar® en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administrz cit 1 y mantenimiento del espacio publico,
lersn v 0 un oacta de ia inspeccié.” . .scrta por el urbanizador y la entidad
meig 3 distntal competente. La sohcitud escrita debera presentarse por el
urbanizador y/o el titular de la licencic = 1nas ardas. dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del térmi© e wgencia de la licencia o de su
revalidacion, y se sefalara y comunicara al solicitante |a fecha de la diligencia,
dentro 2 los cinzo (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacién de Ia
soficituc

El acts de inspeccidn equivaldra al recbn material de las zonas cedidas, y sera el
medic piokaterio para verificar el cunirimiento de las obligaciones a cargo del
urt.e C 1 o establecidas en la respetivii ‘icencia. En el evento de verificarse un
incer oy v onto de 'zs citadas obligacion s, en el acta se debera dejar constancia
de las razenes d2! incumplimiento y i i ing sue se concede al urbanizador
para ei=cutar las obras o actividades .+ - 1» (lan 22lucion, el que en todo caso no
podra =25 ‘nferior 2 quince (15) dias habiles. lgualmente se sefalara !a fecha en
que se 'evard a cabo la sequnda visia |a que tendra como finalidad verificar que
tas. ohras y dotaciones se adecuaron a io establecido en la ficencia, caso en el
cual, en {a misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de
cesitr. Bf efectuada la sequnda visita sl incumplimiento persiste, se hard efectiva
la condicidn reschtoria de que trata « articulo anterior y se dara traslado a la
errd . areteite dertro de los tres %) dias habiles siguientes, para iniciar las
ace cote tondientes a eancionar la infrecrién en (os terminos de la Ley 810 de
2002 = 1= norma Jue la adicione modific o o custituya.

Parsgr-fo 1. En el acto que otorgue ln ficencia se dejara manifestacion expresa
de I3 ¢>ligzcion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de
nspecc'on dz que trata este articulo.

Paradgrafo 2. En las urbanizaciones par etapas, [a ejecucibn de las obras y
dotacinnes a ezrge del urbanizador se hara de manera proporcional al avance del
preys o hanietieg. | oz municipios v listritos estableceran los mecanismos y

Pro=es = atrs rarg asegrar el cumsimientn de las obras y dotaciones a cargo
d2, ordenicador

Ei vrhorizajor terdra la obligacion <~ avisar g la entidad municipal o distrital
respon=ahie de la administracioh y man*enimiento del espacio publico acerca del
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otorgamiento de la escritura de constitucion de la urbanizacion. E Registrador de
Instrumentos Publicos abrira los folios de matricula que correspondan a la cesion
en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio. Correspondera a
los muniCipios y distritos determinar las demas condiciones y procedimientos para
garantizar que a través de la corrssr:rdiente escritura publica las areas de
tee ¢ » xminadas como espacio y e objeto de cesibn obligatoria ingresen
al’ a2 L inmobitiario municipal o disaiial”.

De conformidad con las normas anwz - rec e sesoritas, Las zonas de cesion
obligatoria deben sefalarse y alinderarse en la escritura pablica donde se
constiturz la urbarizacion o loteo. A cada una de dichas zonas la Oficina de
Registic da Ins*~umentos Publicos le a“rick folio de matricula inmobiliaria a favor
del rrusicipic o distrito; en fa misma escritura se debe manifestar que el acto de
cesiar =std suje'o a condicién resolitiria, en el evento en que las obras y/o
datacian de las zonas de cesion no s= = oo sten en su totalidad durante el término
de v 1t de 1= Necencia 0 su reva. « cion. La escritura deberd otorgarse y
rec < 7 1 ates defainiciacion de las . ~tas del proyecto respectivo.

Si ne e2 cumplen estos requisitos la a2 rogistro de Instrumentos ptblicos
pued'e ragarae a inseribir la escritura.

Loe concentas emitidos por la Oficive Juridica, se cifen a los parametros
esiaklenidcs e fa lev 1437 de 2011 (Nuevo Codigo de Procedimiento
Adminietativa v de o Cortencioso Administrativa), esto es, no comprometen ia
resncnsabilided de esta Superintende~~ia, ri son de obligatorio acatamiento o
ecv ' or fos Registradores de Ir - imentos Publicos y/o Notarios del pals.
Arcis o timsiamiante refleian et ertten que sobre una materia en particular
pueda tener esta entidad y se profierers =n desarrollo de las funciones asignadas
por el dzcretn 2163 de 2011

Cordinlmente,

/;/"' /\\_ :/\//,v'

MARCOS JAHER BARRA OVIEDO
Oficin~ &~izsora Jutidica

/, /
Proy:zia .z Steda Bohorquez Botero,
Revizi Cir ina Sdmez Duran \\
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