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Consulla 3353 anle la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Molariado v Registro

Fara Noclor.
JUAN CARLOS RAMIREZ GOMEZ,
MWotario Tercero {03} del Circuilo da Armenia- Quindia.
Carrena 13 MN° 18-21
Tel: 2166295453

Asunto: MNota Devolutiva — Agencia Oliciosa
Radicadn SHNR2013CR0CG41197 el Z5-08-20113
CR - 05 Inscripcicnes.

Doctor Juan Carlos, notarie lercere del circulo de Armeania, dando respuesta a la
solictud de la seiicra LUZ MERY SALINAS SUAREZ funcicnaria de esla notaria,
solicita infarmacion respecto de la agencia oficlosa toda vez que s& translind un titulo
de compraventa con esta figura para el comprador y medianle nota devolutiva donde
& indican aue "MNo pueds ser registrada la escrilura ya que se esta ullizands para
representar al compradar i figura de la Agencia Oficiosa, lo cual no es permilido por [a
ley." Segun & articulo 2304 del Codigo Civil.

Marco juridico

Codigo civil arts. 2504 v 2305

Decreto 2100 de 2011,

Ly 15789 de 2012 Fstatuto de Ragistro. _

Semtencia 15 Ootulne de 1941 de la Corls Suprema de Jushcs "
Seniencia Casacién Penal del 19 de mayo de 2011, Corle Suprema de Juslicia.

Conslderaciones de la Oficina Asesora Jurldica

£l articulo 3 del Decreto 2163 de 2011, senala: “Objefivo. La Superintendencia de
Motariado v Registro ejercera la orentacion, inspeccidn, vigilancia Y control de los
servicios plblicos que prestan los MNotanos y los Reglstradores de Insh:u_r'nentv::-s
Plblicos: alenderd la srganizacion, administracion y sostenimiento da las Dﬂmnas_t_!e
Fegistra de Instrumanics Pdblicos, asesoard al Gobierno Na-:i-:unal_en Ia nﬂﬂstmn:_,-::l_r:n
de las politicas v el establecimiento de los programas y planes refarides a los sanicios
P abihicos nolarial v registral
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Las Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos, son dependencias de la
Superintendencia de Notariade y Registro v auténomas en su funcian registral (articule
28 det Decreto 2163 de 20110

Las Registradores de Instrumentos Poblicos son los responsables del maneja 1écnica,

administrative y juridico de la oficna a su cargo, {arficulo 30 del Decreto 2163 de
2011,

Sian la calficacion del titwlo o documento no se dan los presupuestos legales para
erdenar su inscripcidn, se procedsd a inadmitirlo, elaborando una nota devolutiva que
senalara claramente los hechos y fundamentos de dercchos que dieron argen a la
gevolucian  informando  los  recursos gque proceden  conforme  al Goédigo  de
Procodimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, o de la norma gue 1o
adicizne o modifigue,. (Ley 1579 de 2012, ariculg 227,

Este acto administrativo (Nola devoluliva) es susceplible del recurso de reposician
ante ¢ Registiador de Instrumentos Poblicos v el recurso de apelacion ante |a
Liireccion del Registro de la Superintendonca de Notanado v Registro (Adiculo 60 de
la Ley 1579 da 2012}

Confarme a le anterior, corresponds a la Oficina de Hegistro de instrurmentos Publicos,
cecidir resglver el recurso de reposicion v en subsidio el do apslacion.

La Superintendencia de Molarnado v regsiro no pueden concepluar sabre la nata
devoluiivae expedida por la Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos por que no
anexan copla del mencionado documeania, ni de la escritura de venla

Las copias de los instrumentos pablicos sometidos a registro obran en el archive de
cada una de las Oficinas de Registre de Instiumentos Pdblicos.

En =l presente caso la Direccién de Registro de esta Superintendencia de MNotariada y
Registro, &= |a dnica competente para pronunciarse sobro al terma on particular cuandao
resuseiva ol recurso de apelacidn.

No obatante dentro de la funcidn orentadora que cumple esta oficina mediante los
concegtos gue emile respecto de las consullas hechas por los usuanos en general,
esle despacho hara algunas precisiones sobre =l tema objeto de consulla.

Por ello se preciza gue |a lamada agencia oficiosa o gastion de negocios ajenos, es
un cuasicantrata por < cual se administra sin mandats os bignes de alguna porsona,
s ohliga para con esta v 13 obliga en cierto casos,

Tedos los dereshos de una persona pueden ser agenciados oficiosamente por otra,
asi los patrimaniales como los extra patnmoniales, ya sea mediante negocios juridicos
o medianle simples actos matedales.
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Tratandose de |las oblinaciones del agente oficioso, las preve el articuln 2304 y 23056
del Codigo Civil, los cuales me permito enunciarle

Articulo 2304: Definicidn de Agencia Oficiosa. La agencia oficiosa o gestian de
nepocies ajenos, llamada cominmente gestion de negocios, es un contrato por el cual

el que administra sin mandato los bienes de alguna persona, se obliga para con esta y
la abliga en certos casos.

Articule 2305: Obligaciones del Agente Oficioso. Laz obligacicnes del agente
aficizsn son las mismas que las del mandatanio

Ce tal manera que por medio de la agencia oficiosa, 52 pusden efectuar negacios
dispositivos o de dispesicion sobre bienes inmuebles, que a su vez puaden versar
sobre canlralos de engjenacian, o contratos  declaratives sobre un derecho
preexiztente, los gque obviamenie se perfeccionan mediante &l otorgamento de
escritura publica

A nivel jurizprudencial la Corte Suprema de Justicia en la sentencia dal 13 de Octubre
de 1841 ba sostendo o siguienis:

e aorttoverngdand con el articalo 2304 ool Codigo Gl cuatro son los regoisilos
necasarios para i Agencia Oficiosa; la adminisiracidn de negocios afonos, fa
falta de mandato para la geslion, la inlensién do obligarse para con el lercer 8
quien se le admoustea enas v la posibilidad de obligarlo en defenminados
s

Ahora bien, en o que respecla a la transferencia a filulo de compraventa de un barn,
con esta figura se tiene que para gue proceda se deberd ratficar por el mismo
comprader, segun lo ha sostenido la Corte Suprema de Justicia en |a sentencia de
casacion penal del 19 de mayo de 2011 con magistrade ponente Dr. Jose Luis Barceld
Camacho an el siguiente paragrato:

“La Sala de Casacion Gl Advierfe que otorgadas fas escrituras poblicas o
hisres nmuehias por parte del agente ofisiose v surtide el respecivo rogist,
ileba ratificarse par ef tilwae del dominio, lo cual de no haconos so foma en o
acfo iretcar o inexisionio.

Asi mismo es de anotar que la ratificacion s& lleva & cabo ante el notaria, con escritura
publica que éste autariza con fundamento en los parametros fijados en el EstalLito
Notarial para fal fin, dentro de los cuales se deslaca la comparscenscia necesario de
quien ratifica, posteriormente se llevara a la oficina de Hegistro de Instrumentios
Publicos para su correspondiente regisiro. El notario debe enfregar copias de la
escrilura inicial la cual debe ser registrada por los interesados vy postenormonte
registrar la escritura que ratifica tal actuacian.
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Por ofra parte; la figura del Agente Oficioso s presenta mediante la modalidad de
cuasicontrato el cual carece de requisitos para solemnizaro. lo nue quiere decir que
no cumple a cabalidad con los requisstos para perfecoionarse como un contrate en el
cual el consentimiento es la luente principal.

Los conceplos emitidos por la Oficing Juridica. se cifien a los parametros establecidos
en la ley 1437 de 2011 (Muevo Codigo de Procedimiento Admirstrativo ¥ de lo
Lontencioso Administrativo), esto es, no compromelen la respongabiidad de esia
Supsrintendancia, ni son de ablygataric acatamiente o ejecucidn por los Registradoras
de Instrumentos Piablicos wio Notanios del pais. Aquellos. simplemeante reflejan el
criternio que schre una maleria cn particular pueda tener esta entidad v se profigren en
desarrolla de |as funciones asignadas por el decrete 2163 de 2011

Cordialmente,

Logld Gruno e Sulura dol Soricg ¢ Alssian al L':i;ﬂ'nq;mn /
.

Proyectie Mariz Cristiea Alvares Espinesa
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