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Fecha: ¥ de octubre de 2013

Deoctera Martha Marin:

En el asunto descrite, informa que un extranjero domiciliade v residente en Estados
Umzos, comprt un bien inmueble en Cartagena, pero la Constructera Marbella 5.4
cuyn proyecle estaba administrado por la Fiduciaria  Banco de Bogata, por miltiples
nconvenientes no fe ha realizado la escntura publica, pese a que él pagd de contada.

El sefior fallecid y una de las coalbaceas, hermana deal fallecido le otorgd poder para

que [a Constructera realizara la escrilura publica de compraventa a nombre de ella. La

Constuctora lo oxige un procesa de sucesian. Q
o

For o anterior, consulta el procedimiento a seqguir,

Marco Juridico:
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Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sohre el particular, inicialmante es imparfante precisar, que los conceptos emitidos por
esta Oficing Asesora Juridica, se cifen a los pardmelros establecidos en al articulo 28
de la Ley 1437 de 2011 -, esto es, no comprometen |a responsabilidad de esla
Superintendencia, ni son de obligatorio acatamiento o ejecucion por los Hegistradores
de Instrumentos Publicos yfo Motarios del pais. Aquellos, simplemente reflgjan al critenc
gque schre una malera en parlicular pusda tener esta Entidad y se profieren en
desarrolio de las funciones asignadas por el decreto 2163 de 2011,

Fata Superintendencia a través de la Oficina Asesora Juridica, tiene como funciones
enlre olras, la de emitir conceplos en el campo notarial y registral, y el concepto por
uzted solicitado tiene que ver con muchos aspectos del campo de las sucesiones, parlo
lanto, compele a usted como profesional del derecho el didmirlo, por codantlo es
conocedora de la sifuacion real de loz bienes y documentacidn que le anexen.
lgualments le infonme gue los conceptos on matoria notarial que emita esia entidad, se
daran en forma general y no para cases parliculares y concretos.

El harederp adquisre la herencia de pleno derecho al deferirsele, por razon del lamamiento
legal; elle plantea para éste la opcion de aceplala o repudiaria.

£ deracho de herencia es un derecho real sohre una universalidad de bienes, con la
expactativa de concretarse. mediante la particion, n el darminio da uno o mas bienes de los gue
constituyen la comunidad umversal lamada herencia. Cedido este derecho, le corrasponden &l
easianadic los mismos derechos y obligaciones gue al cedenta.

El articulo 757 del C.0. exprasa; ' En el momento de defenrse la herencia, la posesion de ella
sc corfiere por ministeric de la ley al heredero; pero esta posesidn legal no lo habdita para
disponar &n mancra alguna de un inmushble, mentras no proceda:

1). Fl dagreda judicial que da la posesion efeciva, ¥
21, E! registro del misma decrato judicial y de les titulos que confieren el dominio £

Tenamas entonces que, el anticule precilado distiingue entre la posesién meramenie Fegal._que
a5 la que adguiers el heredera desde que se le defiere 1z herencia, y la efectiva aua |{_= da =l
ez en &l respecive decreto o con la escrilura poblica mediante la cual se perfecciona ¥
aolemniza |a paicion o adjudicacién de la herencia.
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A falta de testamenta |2 ley crea vocacion hereditaria en favor de ciertas personas mediante los
denominades ardenes hereditanos. log cuales son excluyentes asi, on primar lugar a los hijos
legiimes, extramatrimoniales v sdophives). en segundo lugar, a los ascendientes de! grado mas
proximas, con elios concurre el cdnyuge; en tercer orden, los hermanes v el conyuge; cuara
©rden, los hijos de ios hermanos, es decir los sobrinas del cassante; v quinto, el Instituto
Colombiano de Bignestar Familiar.

El albacea es un interesado de la sucesion. El articulo 1327 del C.C. los dofine como
aguellas personas a guienes el testador les encarga el hacer ejecutar sus disposiciones.

Este encargo no lo cjerce en forma independiente de la voluntad de los herederas. F
articuln 1352 de la misma coditicacion establece que "el albacea no podra parecer en
jicio en calidad de tal sing para defender la validez del festamento, o cuanda le fuane
necosanic para llevar a efecto las disposiciones testamentarias gue le incumban; y en
todo caso lo hara con intervencion de los herederos presentes o del curador de la
herensia vacente.” {subrayo).

‘El albacea o gecutor testamentario es la persona a quien el testador encarga de
asequrar la ejecucion de su Ultima voluntad, v tiene, con respecto al testador, el caracter
de un mandatario postumo, que en ciertos y determinados casos, como por gjemplo en
los del inc. 17 del art. 1347, puede sustituirse a los herederos para ejecutar la voluntad
de agquzl, pero no es mandatario ni representante legal de los herederos®. (aparte de
los autos, 28 de julic v 14 de diciembre de 1950)

Asi lus cosas, como el extranjero faliecio, para hacer efectiva la promesa de venta en
Colombia, se requiere de un proceso de sucesion o el tramite gque se adelante en
Estados Unidos al fallecer una persona, ya que el occiso con la simple promesa de
wventa no ao constitula en propietario del inmueble, toda vez que en Colombia se
requiere e escrilura publica v gque &sta se encuentre registrada,
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