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NOTARIA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C.
ESCRITURA PUBLICA:  

FECHA OTORGAMIENTO: 

----------------------------------------------ÚNICO ACTO------------------------------------------------
--------------------------------CONTRATO DE ARRENDAMIENTO--------------------------------
MATRICULA INMOBILIARIA:		001645043 --------------------------------------------
CÉDULA CATASTRAL:			------------------------------------------------------------
UBICACIÓN DEL PREDIO:		URBANO (  ) RURAL (  ) -------------------------
DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:	UNA BODEGA, SITUADA EN LA CARRERA CUARENTA Y OCHO (48) NÚMERO CUARENTA Y CUATRO SUR – CIENTO CINCUENTA Y UNO (44 SUR-151) UBICADA EN EL MUNICIPIO DE ENVIGADO, ANTIOQUIA.  ---------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
CLASE DE ACTO: 	ARRENDAMIENTO -----------------------------------------------------------
CÓDIGO: 0502.-------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: -----------------------------------------------
ARRENDADOR: ------------------------------------------------------------------------------------------
GRUPO INTERNACIONAL FARMACÉUTICO GRUFARMA S.A.S, SIGLA GRUFARMA S.A.S, con NIT: 860.515.745-1, debidamente representada por  MARIA DEL PILAR GALINDO, identificada con la cédula de ciudadanía número 41.790.758 de Bogotá D.C. ---------------------------------------------------------------------------
ARRENDATARIO:---------------------------------------------------------------------------------------
GUILLERMO CELY VELANDIA 				C.C. No. 6.612.782
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
VALOR DEL ACTO: TREINTA Y SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($36.000.000.oo M/CTE). -----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1
En la Ciudad de Bogotá Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de Colombia, a los seis (6) días del mes de agosto de dos mil dieciséis (2016), en la Notaría Dieciocho (18) del Círculo de Bogotá D.C., estando fungiendo como Notario JOSÉ MIGUEL ROBAYO PIÑEROS, se otorgó escritura pública en los siguientes términos: --------------------------------------------------------------------------------------. 



---------------------------COMPARECIERON CON MINUTA ESCRITA-------------------------
Entre nosotros de una parte, MARIA DEL PILAR GALINDO, Colombiana, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía número 41.790.758 de Bogotá, domiciliada en Bogotá D.C., obrando en nombre y representación de GRUPO INTERNACIONAL FARMACÉUTICO GRUFARMA S.A.S, sociedad comercial con domicilio en esta ciudad, legalmente constituida mediante la escritura pública número mil novecientos treinta y cuatro (1934), otorgada en la Notaría Treinta y Dos (32) de Bogotá en fecha del veintiséis (26) de agosto de mil novecientos ochenta y tres (1983), y quien en adelante de denominará simplemente EL ARRENDADOR, y por otra parte GUILLERMO CELY VELANDIA, Colombiano, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 6.612.782 de Tunja, domiciliado en Bogotá D.C., obrando en nombre y representación de KOLKANA ENERGY S.A.S., quien en lo sucesivo se denominará EL ARRENDATARIO, hemos celebrado el presente contrato de arrendamiento que se ha de regir por las siguientes cláusulas: 
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente Contrato EL ARRENDADOR en su calidad de tenedor legitimo del inmueble al haber ejercido la opción de compra sobre el mismo respecto de las sociedades J.F WILLS Y CIA S EN C y JM PIEDRAHITA S EN C. ejerció la opción de compra de W Isaza & CIA S EN C e inversiones P GAVIRIA Y CIA S. EN C por lo cual estando en ejercicio de su derecho concede a EL ARRENDATARIO el uso y goce del inmueble que a continuación se describe. ------------------------------------------------------------------------------
SEGUNDA.- DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE.- El inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento corresponde a una bodega, situada en el Municipio de Envigado, Antioquia, en la carrera 48 No. 44 sur-151, con un área de 4.150 metros cuadrados, dadas las mejoras y adherencias efectuadas posteriormente a la adquisición de la misma, alinderada: partiendo del punto marcado con el número 1, se sigue en línea recta hasta llegar al punto marcado con el número 7, lindado en toda su extensión con el lote antes segregado y que se cedió al municipio de Envigado, de este último punto se sigue en línea recta hasta llegar al punto marcado con el numero 6 lindado en toda su extensión con el lote antes segregado y que se cedió al municipio de envigado de este último punto, se sigue la línea quebrada, pasando por los puntos marcados con los numero 8 y 9 hasta llegar al punto marcado con el número 10, lindado en toda su extensión con terrenos que son o fueren de Coltejer, de este último punto se sigue en línea recta hasta llegar al punto marcado con el número 1, punto de partida, lindando en toda su extensión con terrenos de las sociedades Velásquez Campuzano 6 Cia S. en C comandita simple, identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 001645043. 
TERCERA.- DESTINACIÓN.- El inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento se destinará exclusivamente para el desarrollo y gestión de los negocios comerciales propios de la actividad de EL ARRENDATARIO. Por lo tanto, no podrá cambiar su destinación total ni parcialmente, ni subarrendarlo, salvo que así lo autorice previamente EL ARRENDADOR. Queda igualmente prohibido a EL ARRENDATARIO guardar sustancias explosivas, combustibles o perjudiciales para la conservación, seguridad e higiene del inmueble.  --------------------------------------------
CUARTO.-PRECIO DEL ARRENDAMIENTO.- El valor del canon será de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1.500.000.oo M/cte) más IVA el cual deberá ser cancelado por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR dentro de los cinco (5) primeros días calendario de cada mes, por anticipado, en la cuenta corriente numero 01916665020 de Bancolombia, cuyo titular es Grufarma. -------------
QUINTA.- INCREMENTOS DE PRECIO.- Vencido el primer año de vigencia de este Contrato, el canon se reajustará cada doce (12) mensualidades, en forma automática y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, en un porcentaje igual al que certifique el DANE como incremento del Índice de Precios al Consumidor (100% del IPC) puntos en el año calendario inmediatamente anterior. Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS quedan plenamente notificados de todos los reajustes automáticos pactados y que han de operar durante la vigencia del mismo. ----------------------------------------------------
Parágrafo.- El valor comercial del arriendo corresponderá proporcionalmente al uno por ciento (1%) del avalúo comercial del inmueble objeto de arriendo. Si cualquiera de las dos partes conceptuara que el valor comercial del arriendo según la fórmula anterior, discrepa en más de un 40% del valor que efectivamente se está pagando como canon, podrá solicitar un nuevo avalúo por intermedio de la Lonja Propiedad Raíz de Bogotá D.C. Si del nuevo avalúo así obtenido se confirma la diferencia anotada, las partes acordarán de inmediato un nuevo canon. De no ser posible conciliar sobre el mismo, se nombrará un árbitro inscrito en la Lonja de Propiedad Raíz de Bogotá quien fijará un nuevo canon de arriendo. Lo previsto en este parágrafo solo podrá aplicarse transcurrido el término de vigencia inicial del contrato. El costo del peritazgo será asumido por las partes en iguales proporciones. 
SEXTA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. ----------------------------------------------
EL ARRENDADOR se obliga a: ----------------------------------------------------------------------
a) Entregar a EL ARRENDATARIO en la fecha convenida o en la que posteriormente acuerden por escrito las partes, el inmueble en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposición los servicios, cosas o usos conexos y los adicionales convenidos. -------------------------------------------------------------
b) Mantener en el inmueble, los servicios, cosas o usos conexos y adicionales convenidos en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato. ---------------
c) Librar al arrendatario de toda turbación o embarazo en el goce de la cosa arrendada. -------------------------------------------------------------------------------------------------
d) Suministrar a EL ARRENDATARIO y sus codeudores ejemplares firmados del presente contrato. ----------------------------------------------------------------------------------------
e) Las demás que señale la ley y este contrato. ----------------------------------------
SÉPTIMA. - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-  --------------------------------------
EL ARRENDATARIO se obliga a: -------------------------------------------------------------------
a) Pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo y en el lugar previsto en este contrato. ----------------------------------------------------------------------------------------------
b) Conservar el inmueble en condiciones adecuadas para su uso normal. En caso de daños o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la acción del tiempo que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones que resulten necesarias para restituir el inmueble en iguales condiciones a las que se entregó por EL ARRENDADOR. ---------------------------------------------------------------------
c) Pagar a tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales, así como las expensas comunes y seguros de áreas comunes, en los casos en que haya lugar, de conformidad con lo establecido en el presente contrato. Si el inmueble arrendado se encuentra sometido a régimen de Propiedad Horizontal, deberá cumplir las disposiciones consagradas en el respectivo Reglamento y en las normas de convivencia del Edificio.--------------------------------------
d) Restituir el bien dado en arriendo a la terminación del presente contrato en el estado en que le fue entregado, teniendo en cuenta el deterioro normal por el uso.---
OCTAVA.- VIGENCIA DEL CONTRATO.- ---------------------------------------------------------
Para todos los efectos legales y contractuales el presente contrato de arrendamiento tendrá una duración de DOS (2) AÑOS contados a partir de la fecha en que se realice la entrega del inmueble objeto de arrendamiento; fecha que constará en el acta de entrega del inmueble, la cual hace parte integral de este mismo acuerdo de voluntades. ------------------------------------------------------------------------------------------------
NOVENA.- PRÓRROGA.- En el evento de que EL ARRENDADOR no manifieste por escrito a EL ARRENDATARIO, su intención de dar por terminado el presente contrato de arrendamiento, este se entenderá prorrogado automáticamente por DOS AÑOS(2) AÑOS, de manera sucesiva. -------------------------------------------------------------
Por su parte EL ARRENDATARIO deberá manifestar de manera expresa y por escrito, a EL ARRENDADOR su intención de dar por terminado el presente acuerdo con una antelación no inferior a TRES (3) MESES al vencimiento del término inicial o de su respectiva prórroga, de no hacerlo el contrato se entenderá prorrogado según lo estipulado en este mismo acuerdo. --------------------------------------------------------------
DÉCIMA. - SERVICIOS PÚBLICOS.-  EL ARRENDATARIO acepta haber recibido las instalaciones de todos los servicios públicos en perfecto estado para su uso y sólo podrán modificarlos previo permiso escrito del ARRENDADOR, quien no responderá en ningún caso por la interrupción o deficiencia de algún servicio. Serán de cargo de EL ARRENDATARIO los siguientes servicios: Acueducto Y Alcantarillado, Energía, Gas, Recolección de Basuras, Teléfono, Parabólica o televisión por cable, o cualquier otro si los tiene. Los números correspondientes a las líneas telefónicas que se entregan son: 3378486 y 3321479. --------------------------------
EL ARRENDATARIO deberá demostrar al momento de la restitución del inmueble, mediante la presentación de los recibos debidamente cancelados, el pago de los servicios públicos hasta el día de la restitución. Los servicios que se hubieren causado antes de la restitución y que sean facturados posteriormente también estarán a cargo de EL ARRENDATARIO. 
Parágrafo Primero: A la terminación del presente contrato de arrendamiento y restitución del inmueble, EL ARRENDATARIO deberá constituir un depósito en efectivo para el pago de los servicios públicos que se facturen con posterioridad a la entrega definitiva del bien y que correspondan a consumos anteriores a la mencionada entrega del inmueble. -----------------------------------------------------------------.
Parágrafo Segundo. El valor del monto del depósito atrás referido será el resultado de promediar las últimas tres (3) facturas de cada uno de los servicios públicos que se hayan facturado con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble y cuyos consumos se hayan generado previamente más el veinte por ciento (20%) de lo que arroje el promedio. ---------------------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA PRIMERA. – PAGO DE LAS CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN.- --------------
EL ARRENDATARIO se obliga a pagar el valor de las cuotas ordinarias de administración por concepto de los bienes y servicios comunes de la copropiedad, dentro de los plazos y en la forma que lo establezca la Asamblea General de Copropietarios o la Administración del Conjunto o Edificio, conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal. El valor mensual de la cuota ordinaria de administración asciende actualmente a la suma de SEISCIENTOS MIL PESOS ($600.000 Mcte).----
Parágrafo.- El valor de las cuotas ordinarias de la administración podrá variar acorde con las decisiones que tome la Asamblea General de Copropietarios. Las cuotas extraordinarias de administración, estarán a cargo del propietario del inmueble. ---------------------------------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA SEGUNDA.- MULTAS.-  En el evento en que EL ARRENDATARIO cumpla tardía o parcialmente con el pago del canon de arrendamiento, este se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un valor adicional a título de multa, según los siguientes términos: ----------------------------------------------------------------------------------------------------
Si el pago se efectúa entre los días once (11) y quince (15) de cada mes, EL ARRENDATARIO deberá cancelar a EL ARRENDADOR, a título de multa, una suma equivalente al uno por ciento (1%) del valor del canon mensual de arrendamiento. Suma que deberá pagarse de forma adicional a dicho canon.
En caso tal, que el pago se realice entre los días dieciséis (16) y veinticinco (25) de cada mes, EL ARRENDATARIO deberá cancelar a EL ARRENDADOR, a título de multa, una suma equivalente al uno punto cinco por ciento (1.5%) del valor del canon mensual de arrendamiento. Suma que deberá pagarse de forma adicional a dicho canon. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
En el evento en que EL ARRENDATARIO no haya efectuado el pago el día veinticinco (25) calendario, EL ARRENDADOR procederá, el día siguiente a reportar el incumplimiento a la compañía de seguros, sin perjuicio del cobro de la cláusula penal a que tiene derecho EL ARRENDADOR, tal y como se pacta en el presente contrato. ----------------------------------------------------------------------------------------------------
Parágrafo: Para todos los efectos de este contrato se entenderá que se ha pagado tardíamente, cuando EL ARRENDATARIO cancele el canon de arrendamiento con posterioridad al quinto (5º) día de cada mes calendario objeto de pago pero antes del último día del mismo mes. ------------------------------------------------------------------------
DÉCIMA TERCERA.- CLÁUSULA PENAL.- -----------------------------------------------------
El incumplimiento total por parte de EL ARRENDATARIO en el pago del canon o de cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales los hará incurrir en mora y facultará al ARRENDADOR para: -------------------------------------------------------------------
a)	Dar por terminado el presente contrato en cualquier tiempo y exigir judicial o extrajudicialmente, mediante proceso de restitución, la devolución del inmueble por parte del ARRENDATARIO,  o. -----------------------------------------------------------------------
b)	Exigir el cumplimiento del contrato. ---------------------------------------------------------
En ambos casos EL ARRENDADOR podrá exigir a EL ARRENDATARIO el pago de una suma equivalente a TRES (3) VECES el precio mensual del arrendamiento que esté vigente en el momento que tal incumplimiento se presente, a título de pena. 
Parágrafo: Para todos los efectos de este contrato se entenderá como incumplimiento total de las obligaciones legales, contractuales o dinerarias, si llegado el primer día (1) del mes siguiente al mes en que se debieron cumplir las obligaciones EL ARRENDATARIO no ha cumplido con las mismas. -----------------------
DÉCIMA CUARTA.- REQUERIMIENTOS.--------------------------------------------------------- 
EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos de que tratan los Artículos 2035 del C.C. y 384 y 385 de la Ley 1564 de 2012, y a cualquier otro requerimiento o requisito relativo a la constitución en mora. -------------------------------------------------------DÉCIMA QUINTA.- CAUSALES DE TERMINACIÓN.- ---------------------------------------
Son causales de terminación del presente contrato las siguientes: ------------------------
a) La no cancelación por parte de EL ARRENDATARIO del canon de arrendamiento y sus reajustes dentro del término estipulado en el contrato. ------------
b) El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesión del contrato o del goce del inmueble o el cambio de destinación del mismo por parte de EL ARRENDATARIO, sin la expresa autorización de EL ARRENDADOR. -------------------
c) El cambio de destinación del inmueble y/o la destinación del mismo para fines ilícitos o contrarios a las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus ocupantes. ------------------------------------------------------
d) La No cancelación de los servicios públicos a cargo de EL ARRENDATARIO que cause la desconexión o pérdida del servicio. ----------------------
e) La no-cancelación oportuna de las primas de seguro de áreas comunes.---
f) La no-cancelación oportuna del valor de las cuotas de administración correspondiente. ------------------------------------------------------------------------------------------
g) La terminación unilateral que EL ARRENDADOR anuncie por escrito a EL ARRENDATARIO en los términos de los artículos 518 y siguientes del Código de Comercio Colombiano.----------------------------------------------------------------------------------
h) La terminación unilateral que EL ARRENDATARIO anuncie por escrito a EL ARRENDADOR, con una antelación no inferior a TRES (3) meses al vencimiento del término inicial o sus respectivas prórrogas. --------------------------------------------------
i) El desconocimiento por parte de EL ARRENDADOR de los derechos reconocidos a EL ARRENDATARIO por la ley o contractualmente. ------------------------
j) La realización por parte de EL ARRENDATARIO de mejoras, cambios o ampliaciones en el inmueble, sin expresa autorización del ARRENDADOR. ------------
k) Las demás que determine la Ley. -------------------------------------------------------
DÉCIMA SEXTA.- CESIÓN DE LOS DERECHOS.- --------------------------------------------
EL ARRENDADOR podrá el presente contrato de arrendamiento, ceder total o parcialmente sus derechos en el contrato de arrendamiento o su condición de contratante, sin necesidad de previo aviso al ARRENDATARIO. No obstante, la cesión surtirá efectos respecto de EL ARRENDATARIO, desde el momento mismo en que este sea notificado por medio escrito. ----------------------------------------------------DÉCIMA SEPTIMA.- RECIBO Y ESTADO DEL INMUEBLE.- -------------------------------
EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado de servir para el fin que se arrienda, conforme al inventario que se levanta entre las partes aquí contratantes y que constituye parte integral de este mismo acuerdo, y en igual estado los restituirá al ARRENDADOR a la terminación del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legítimo. ------------------------
DÉCIMA OCTAVA. - MEJORAS.- -------------------------------------------------------------------
No podrá EL ARRENDATARIO ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie, sin permiso previo del ARRENDADOR. Si contraviniendo esta cláusula se ejecutaren, accederán al inmueble sin indemnización para quien las efectuó o a elección del ARRENDADOR deberán ser retiradas a costa del ARRENDATARIO. Con todo, EL ARRENDADOR podrá autorizar al ARRENDATARIO para efectuar las reformas y mejoras para adecuar el inmueble a sus necesidades, las cuales estarán a su cargo pudiendo, al término de este contrato, separar y llevarse los materiales empleados, siempre y cuando, a juicio del ARRENDADOR, no vaya en detrimento del bien objeto de este contrato. Si EL ARRENDADOR quisiera conservar estas mejoras, deberá reconocerle al ARRENDATARIO el valor de las mismas teniendo en cuenta el estado que presenten. --------------------------------------------------------------------
DÉCIMA NOVENA.- ABANDONO DEL INMUEBLE.- -----------------------------------------
Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el sólo requisito de la presencia de DOS (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tales inmuebles, siempre que por cualquier circunstancia los mismos permanezcan abandonados o deshabitados al menos por UN (1) mes y que la exposición al riesgo sea tal que amenace la integridad física de los bienes o la seguridad del vecindario. -------------------------------------------------------------------------------
Parágrafo.- Para los efectos de esta cláusula, no se considera abandono del inmueble el que se genere por circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor. VIGÉSIMA - AUTORIZACIÓN.-  --------------------------------------------------------------------- EL ARRENDATARIO autoriza expresamente al ARRENDADOR y a su eventual cesionario o subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos, la información que se relacione con este contrato o que de él se derive. ----VIGÉSIMA PRIMERA.- ENTREGA DEL INMUEBLE.- ----------------------------------------
La entrega del inmueble se realizará el día que se señala en el acta de entrega para tal fin, que será suscrita por las partes para dejar constancia de este hecho. Para la entrega del inmueble, el estudio de la solicitud del seguro de arrendamiento deberá estar aprobado por la Aseguradora El Libertador o la empresa que preste este servicio.  ----------------------------------------------------------------------------------------------------
Parágrafo.- El valor de los estudios que realice el seguro con el fin de otorgar las respectivas pólizas será asumido en su totalidad por EL ARRENDATARIO. El valor de las pólizas respectivas será asumido por EL ARRENDADOR. --------------------------
VIGESIMA SEGUNDA.-DAÑOS Y FALTANTES DE INVENTARIO.- ----------------------
EL ARRENDATARIO se compromete a conservar y mantener el inmueble y su correspondiente dotación, en el mismo estado que lo recibió, salvo los deterioros naturales originados por el uso normal del mismo. De igual manera se obliga a reparar los daños resultantes del uso indebido y/o maltrato o descuido que ocurran durante el lapso de tiempo en que se encuentre vigente el presente contrato de arrendamiento.------------------------------------------------------------------------------------------- VIGÉSIMA TERCERA - ESPACIOS EN BLANCO.- EL ARRENDATARIO faculta de manera expresa a EL ARRENDADOR para que este llene los espacios en blanco que contenga el presente documento. -------------------------------------------------------------
VIGÉSIMA CUARTA - COSTOS.-  ------------------------------------------------------------------
El impuesto de timbre que llegue a generar el presente contrato, será cancelado por EL ARRENDATARIO a la fecha de suscripción de este contrato.  -------------------------
VIGÉSIMA QUINTA - DEL RECIBO DE COPIA DEL CONTRATO.- -----------------------
Las Partes contratantes y sus DEUDORES SOLIDARIOS declaran recibir copia autógrafa del presente contrato. ---------------------------------------------------------------------
VIGÉSIMA SEXTA - MÉRITO LEGAL.- ----------------------------------------------------------
El presente contrato será prueba sumaria suficiente para iniciar en la totalidad de las acciones que se consagran en la ley, en contra de la parte incumplida. -------------
VIGÉSIMA SÉPTIMA. MÉRITO EJECUTIVO.----------------------------------------------------
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El presente contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia de las obligaciones que se encuentran descritas en el mismo, como son cánones de arrendamiento, cuotas de administración, primas de seguros de áreas comunes, y las sumas que se generen por servicios públicos, caso en el cual deberán allegarse los recibos de los mismos cancelados por EL ARRENDADOR. -----------------------------------------------------



---------------------------------HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA-----------------------
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: ------------------------------------------
1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, número correcto de sus documentos de identificación, dirección, descripción, cabida, linderos, matrícula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedó redactado. ------------------------------------------------------
2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y las otorgantes la aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud. ------------------------------------------------------
3. El Notario no puede dar fe sobre la voluntad real de los comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en este instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los comparecientes y beneficiarios en la forma como quedó redactado. -
4. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento. -----------------------------------------------------------------------------------------------
5. Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaría para el otorgamiento de la Presente Escritura. ------------------------------------------------------------
6. Se verificó la titularidad del derecho de dominio y posesión real y material del inmueble y se tuvo la precaución de establecer su real situación jurídica con base en la documentación pertinente tales como Copias de Escrituras y Certificado de Tradición y Libertad, etc. y demás prudentes indagaciones conducentes para ellos. 
7. Serán responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales. ----------------------------------------------------------------------------------------
8. Sólo solicitarán correcciones, aclaraciones, o modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley. ------------------------
Política de Privacidad: Las otorgantes expresamente declaran que NO autorizan la divulgación, ni comercialización, ni publicación por ningún medio, sin excepción alguna, de su imagen personal y/o fotografía tomada en la Notaría Dieciocho (18) de Bogotá, ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, salvo con lo relacionado con el presente instrumento y demás actos notariales que personalmente o por medio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ADVERTENCIAS NOTARIALES
1. Al (los) otorgante (s) se le (s) hizo la advertencia que debe (n) presentar esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente. En caso de que el acto sea una constitución de hipoteca, ampliación o constitución de patrimonio de familia, el plazo para el registro es de NOVENTA (90) días, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, si no se registra dentro de este término, se deberá otorgar nueva escritura pública. Los demás actos sujetos a registro tienen un plazo para la inscripción de DOS (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción de mes de retardo. Lo anterior según lo dispuesto en el Artículo 14 del Decreto 650 del 1996. -------------------------------------------------------------------------
2. EL NOTARIO ADVIRTIÓ AL (LOS) OTORGANTE (S), DE LA OBLIGACIÓN QUE TIENE (N) DE LEER DILIGENTE Y CUIDADOSAMENTE  LA TOTALIDAD DEL TEXTO DE LA PRESENTE ESCRITURA PÚBLICA, PARA VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADOS, CON EL FIN DE ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR LO QUE CONSIDERE (N) PERTINENTE ANTES DE FIRMARLA; PONIENDO DE PRESENTE QUE LA FIRMA DE LA ESCRITURA DEMUESTRA SU APROBACIÓN TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA LA NOTARÍA NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDOS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DEL (LOS) OTORGANTE (S) Y LA AUTORIZACIÓN DEL NOTARIO. DE SER NECESARIO CORREGIR, ACLARAR Ó MODIFICAR LA PRESENTE ESCRITURA PÚBLICA, SE DEBERÁ OTORGAR UNA NUEVA, LA CUAL TENDRÁ QUE SER SUSCRITA POR TODOS LOS QUE INTERVINIERON EN LA INICIAL, SIENDO DE CARGO DE LOS OTORGANTES LOS COSTOS Y GASTOS QUE ESTO DEMANDE.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Leído el presente instrumento público por ESTA ES LA ULTIMA HOJA DE LA ESCRITURA PUBLICA NÚMERO: 





DE FECHA: 

OTORGADA EN LA NOTARIA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Viene de la página doce (12). -------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
los comparecientes y advertidos de su formalidad, lo hallaron conforme con sus intenciones, lo aprobaron en todas sus partes y firmaron junto con el suscrito notario quien da fe y lo autoriza. -------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------La presente escritura se elaboró en las hojas de papel notarial números: 



















Valor de los derechos Notariales $ ______________________________-.
Superintendencia de Notariado y Registro $ ______________________________-.
Fondo Cuenta Nacional del Notariado  $ ______________________________-.
Retención en la fuente $ ______________________________-.
I.V.A. $ ______________________________-.
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SE FIRMA



EL ARRENDADOR




MARIA DEL PILAR GALINDO					INDICE DERECHO
C.C. No. 
Dirección:
Tel.
E-mail:
Actividad Económica
Actuando en nombre y representación de GRUPO INTERNACIONAL FARMACÉUTICO GRUFARMA S.A.S, SIGLA GRUFARMA  SA S, NIT: 860.515.745-1


LA ARRENDATARIO




GUILLERMO CELY VELANDIA					 INDICE DERECHO
C.C. No. 
Dirección:
Tel.
E-mail:
Actividad Económica



ALBERTO VARGAS FIALLO
[bookmark: _GoBack]NOTARIO 18 DE BOGOTÁ D.C.
ENCARGADO 

Elaboró/Mabel Quintero/
Revisó/Daniel Guerrero 



